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2013 - 2014 METY LIETUVOS EKONOMIKOS
IR NT RINKOS APZVALGOS SANTRAUKA

Buty rinkoje sudaromy sandoriy, skai€ius gerino pokrizinio
laikotarpio rekordus. Vilniuje buvo parduota apie 2430
naujy buty (vidutiniSkai 203 butai per ménesj), arba net 73
proc. daugiau nei per 2012 metus. Per 2013 metus Vilniuje
pradéti 37 nauji daugiabudiy projektai, kurie rinkg papildé
apie 2280 buty - apie 7,5 proc. maziau nei 2012 metais.
Stipriai Tgteléje pardavimai lémé, jog 2013 metais pirmg
karta nuo krizés pradZios paklausa 6,5 proc. virsijo naujai
atsiradusig pasitlg. Bendras naujos statybos buty kainy
lygis mety pabaigoje sieké apie 5050 Lt/kv. m ir per metus
padidéjo apie 2,5 proc. 2013 metais priskaiCiuojami 25
naujos statybos projektai Vilniuje, kurie didino kainas.
DidZiausias kainy augimas, vidutiniSkai apie 9,2 proc.,
pastebétas naujai pradétuose ekonominés klasés
projektuose. Vidutinés klasés kainy augimas naujai
pradétuose projektuose sieké apie 9 proc. Prestizinés
klasés segmente naujy projekty kainos augo apie 11 proc.
Taip pat buvo bent 10 projekty, kurie, vykstant
sekmingiems pardavimams, vidutiniSkai didino pardavimo
kaing 2,55 proc. 2014-tems metams Vilniuje
prognozuojama, jog paklausa turéty apie 15 proc. virsyti
pasillg, vadinasi, kainy augimo tendencijos turéty dar
sustipréti — prognozuojamas vidutinis naujos statybos buty
brangimas gali siekti 6-8 proc.

Buty rinkos atsigavimas stebimas ir Kaune. Bendras per
metus parduoty buty sandoriy skai€ius iSaugo 24 proc., o
naujos statybos segmente sandoriy augimas sieké net 53
proc. — per ménesj vidutiniSkai buvo parduodami 22 naujos
statybos butai. 2013 metus Kauno miesto naujos statybos
daugiabuciy rinkg papildé apie 10 naujy projekty su 355
butais. Tai net 1,6 karto daugiau nei 2012 metais.
Nepaisant geréjanciy likvidumo rodikliy, per 2013 metus
naujos statybos buty kainos Kaune mazéjo apie 4 proc. iki
3680 Lt/kv. m. DidZiausig [takg tam turéjo rinkg papilde
ekonominés klasés nauiji projektai, kuriy kainos buvo apie
4 proc. mazesnés nei kainy vidurkis Siame segmente.

Klaipédoje pirminéje buty rinkoje sandoriy skaiius,
prieSingai bendroms tendencijoms, mazéjo — per metus
buvo parduota apie 215 naujy buty (vidutinidkai 18 buty
per mén.) ir, lyginant su 2012 metais, buvo apie 13 proc.
maziau. Per 2013 metus Klaipédos rinkoje buvo naujai
pradéti ar atnaujinti 9 projekty pardavimai, kurie
uostamiesCio rinkg papildé apie 280 buty. Lyginant su
2012 metais, naujy buty pasidla sumenko apie 32 proc.
Bendras naujos statybos buty kainy, lygis mety pabaigoje

sieké apie 4200 Lt/kv. m ir per metus sumazéjo apie 2,5
proc.

Antryjy namy segmente stebétas rySkus rinkos
aktyvéjimas — Palangos savivaldybéje parduota apie 190
naujos statybos buty (vidutiniSkai 16 per ménesj) ir,
lyginant su 2012 metais, sandoriy augimas sieké 30 proc.
Neringos savivaldybéje buvo parduota apie 50 naujy buty
(vidutiniSkai 4 per ménesj). Tai net 2,9 kartus daugiau, nei
per 2012 metus. 2013 metais Palangoje buvo pradéti 5
projekty pardavimai, kurie rinkai pasidlé apie 230 naujy
buty — ketvirtadaliu daugiau nei 2012 metais. Neringoje
2013 metais buvo pradéti 2 projekty pardavimai su 59
butais — 23 proc. daugiau nei 2012 metais. Bendras kainy,
lygis Palangoje per 2013 metus sumazéjo 1,6 proc., iki
5190 Lt’kv. m. Neringoje, dél augancios paklausos bei
rinkg papildziusiy naujy projekty, bendras kainy lygis per
2013 metus augo apie 8 proc., iki 9500 Lt/kv. m.

Zemés sklypy rinkoje taip pat buvo stebimas rekordinis
aktyvumas. Remiantis V| ,Registry centras“ duomenimis,
per 2013 metus visoje Lietuvoje uZfiksuoti 38281 Zemés
sklypy pirkimo-pardavimo sandoris — 18,6 proc. daugiau
nei 2012 metais. Daugiausia buvo sudaryta Zemés Ukio
paskirties Zemés pirkimo-pardavimo  sandoriy.  Sio
segmento sandoriai sudaré 77 proc. visy Zemés sklypy
sandoriy.  DidZiausias  aktyvumas buvo stebimas
derlingiausiuose Lietuvos rajonuose. VidutiniSkai zemés
Ukiui tinkami sklypai per metus pabrango 10-15 proc.
Derlingiausiuose rajonuose vidutiné tokiy sklypy kaina
sieké 10000-15000 Lt/ha.

Zemés sklypy rinkoje labiausiai i§siskyré sostiné. Vilniaus
mieste daugiausia buvo sudaryta Zemés dkio ir
gyvenamosios paskirties Zemés sandoriy — atitinkamai 51
ir 35 proc. visy sandoriy. Toks zemés 0kio paskirties Zemés
paklausos Suolis Vilniaus mieste gali bati siejamas su nuo
2014 mety pasikeitusiu teritorijy planavimo jstatymu, kuris
supaprastino ir pagreitino Zemés paskirties keitimo
procediras. Dél Sios priezasties, Vilniuje atsigaunant NT
rinkai, salyginai pigesné Zemés 0kio paskirties Zemé tapo
patraukli investuotojams.

Verslo centry sektoriuje 2013 metais Lietuvoje vyravo
uzimtumo bei nuomos kainy augimo tendencijos. Sostinéje
verslo centry rinkoje buvo tesiamos aktyvios investicijos —
atidaryti 2 (13300 kv. m) bei statomi dar 6 nauiji verslo
centrai (73500 kv. m). Nepaisant naujy projekty vakansijos
sostinéje ir toliau mazéjo — per metus jos susitrauké
daugiau nei dvigubai — nuo 7,1 iki 3,5 proc. Per metus
jsisavinto moderniy, biury ploto kiekis virdijo 26000 kv. m.
Vertinant, jog naujai planuojami projektai bus jgyvendinti
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per dvejus metus, esamas pasitlos augimas turéty atitikti
rinkos lokesCius. Kaune ir Klaipédoje vakansijos taip pat
mazéjo, atitinkamai, nuo 6,9 iki 5,8 proc. ir nuo 18,1 iki
14,0 proc. Moderniy biury nuomos kainos Kaune ir
Klaipédoje isliko stabilios. Esami rinkos rodikliai neskatina
investuoti | naujy moderniy projekty statybas. Siuose
miestuose kol kas investuojama tik | esamy pastaty
atnaujinima/ rekonstrukcijg, pritaikyma biuro patalpoms.

Didziausius zmoniy srautus pritraukianCiuose Salies
prekybos centruose patalpy paklausa ir toliau virSijo
pasidla. [takos tam turéjo ne tik atsigaunantis vartojimas,
bet ir 2013 metais | Salies rinkg atéje stiprls uzsienio
prekiy zenklai, 8§ kuriy rySkiausias - pasaulinis
maZzmeninés prekybos drabuziais lyderis ,Hennes &
Mauritz* (,H&M”). Naujy stipriy prekés Zenkly atéjimas
gerokai iSjudina prekybos centry rinka. Beveik nuolat
stipriy nuomininky atéjimo priversti nutraukti sutartis su
silpnesnius rezultatus demonstruojanciais nuomininkais.
Pastarieji, savo ruoZtu, kraustosi | atokesnius prekybos
centrus, kuriuose vakansijos taip pat spar€iai mazéja. 2013
mety viduryje Vilniuje atidarytas pirmasis Baltijos Salyse
IKEA prekybos centras (25000 kv. m), pradéta prekybos
centry ,Prisma“ (10000 kv. m), ,Domus Pro I* (7500 kv. m)
statyba bei ,Gedimino 9* (16500 kv. m) rekonstrukcijos
darbai. Uostamiestyje pradétas statyti 6500 kv. m ploto
prekybos centras ,Luizé*. Vystomuose objektuose didZioji
dalis nuomojamy patalpy jau yra rezervuotos, nors
prekybos centry atidarymai planuojami ne anksCiau kaip
2014 mety pirmoje puséje.

2013 metais investicijy netriko ir Salies mazmeninés
prekybos tinkly sektoriuje, taCiau jame plétra vykdé jau ne
tik didieji prekybos tinklai ,Maxima“, ,Norfa“ ar ki
tradicidkai atidarantys bei rekonstruojantys po keliolika
prekybos taSky per metus. Po keleta naujy parduotuviy
2013 metais Lietuvoje atidaré ,Rimi* (3) bei ,Kubas® (2),
tadiau didziausig jy skaiciy pasidlé rinkos naujokas ,Fresh
Market* (12). 2014 metais $is tinklas Zada dar aktyvesnius
plétros planus. Bendra mazmeninés prekybos tinkly
investuoty pinigy suma plétrai Lietuvoje per 2013 metus

virsijo 210 min. litu.

Analizuojant moderniy, logistikos centry vakansijas Salies
didmiescCiuose 2013 mety pabaigoje, pastebima, jog
visuose trijuose Salies didmiesCiuose ir toliau buvo itin
sudétinga iSsinuomoti daugiau nei 500 kv. m moderniy
sandéliavimo patalpy. Vilniaus moderniuose logistikos
centruose vakansijos nukrito iki 0,9 proc. (3600 kv. m).
Kaune rodiklis taip pat isliko artimas 0 proc., o Klaipédoje
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laisvy patalpy rodiklis pasieké 0,5 proc. (350 kv. m).
Logistikos centry valdytojai 2013 mety, pradZioje naujiems
nuomininkams 5-10 proc. didino nuomos kainas ir panasu,
kad taip buvo pasiektas pusiausvyros taskas, atitinkantis
nuomotojy bei nuomininky ltkeséius, tad artimiausiu metu
nuomos kainos turéty iSlikti stabilios. Sostinéje moderniy
logistikos centry nuomos kaina mety pabaigoje sieké 12-
17 Lt/ kv. m, o Kaune ir Klaipédoje — 11-15 Lt/ kv. m.
Senuose logistikos centruose Vilniuje tokiy patalpy
nuomos kaina sieké 6-10 Lt/ kv. m, o Kaune ir Klaipédoje -
5-9 Lt/ kv. m.

Isibégéjo 2013 metais pradétos logistikos centry Vilniuje
.rransekspedicija I (17000 kv. m) bei Klaipédoje
SVlantana [1 (15000 kv. m) statybos. 2014 metais esamy
centry plétrg Vilniuje turéty pradéti ,Arvydo paslaugos*
(8500 kv. m), o Klaipédoje ,Ad Rem Lez* (8200 kv. m).
2013 metais ,built-to-suit* tipo sandélius netoli Vilniaus
pradéjo statytis gamybos bendrovés ,Hormann Lietuva®
(5000 kv. m) bei ,Wurth Lietuva“ (5700 kv. m), Kaune —
prekybos jmoné ,Osama“ (2000 kv. m) bei ,Gintariné
vaistiné” (9600 kv. m), o Klaipédoje — AB ,Klaipédos jlry
kroviniy kompanija“ (KLASCO, 8000 kv. m)

Per 2013 metus atsidaré net 7 nauji vieSbugiai, kurie rinkai
pasillé per 440 numeriy. Tokiy aktyviy investicijy | Sio
segmento rinkg Lietuvoje nebuvo fiksuojama jau seniai,
taiau zymétina, jog didZioji dalis naujy viesbuciy Salyje
buvo i$ dalies finansuojami Turizmo plétrai gerinti skirta ES
parama. Investicijy | vieSbuCiy rinkg neturéty trakti ir 2014
metais — pirmajj ketvirtj Palangoje planuojamas 60 numeriy
4 ZvaigzduCiy klasés ,Amberton Green“ vieSbucio
atidarymas. Investuoti | §| segmentg taip pat svarsto bent
keletas didesniy Lietuvos NT vystytojy, o apie Zengimg |
Lietuvos rinkg arba plétrg joje vis drasiau uZsimena dideli

Zvelgiant i§ teisinés perspektyvos, 2013 metai
nekilnojamojo turto rinkos dalyviams buvo svarbas tuo, jog
po ne vienerius metus trukusiy diskusijy vis tik buvo
pasiryzta jgyvendinti ilgai lauktg teritorijy planavimo
reforma. Seimui patvirtinus naujq Teritorijy planavimo
jstatymo redakcijg bei Zemés istatymo pakeitimus, kurie
isigaliojo nuo 2014 m. sausio 1 d., buvo i§ esmés
pakeistas iki Siol taikytas teritorijy planavimo bei
Zemétvarkos procesy reguliavimas.

Taip pat svarbesni pakeitimai buvo priimti zemés Ukio
paskirties Zemés isigijimg reglamentuojanciy, teisés akty
srityje, buvo tikslinamas Statybos istatymas bei priimtas
naujas Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés
priezidros jstatymas.



Zygimantas Mauricas
»Nordea Bank Lietuva* vyriausiasis ekonomistas

MAKROEKONOMINES SITUACIJOS APZVALGA

PASAULIO EKONOMIKA

2014 metais prognozuojamas visuotinis ekonomikos
atSilimas, kur{ skatins augimo pagreitj jgavusi JAV
ekonomika bei savo ambicingy augimo plany neatsisakanti
Kinija, 0 i$ recesijos gniauzty iSsivadavusi Europa nebebus
pasaulinés ekonomikos augimo stabdys. Tiesa, prie pigiy
pinigy ir brangiy Zaliavy pripratusioms valstybéms Sie
metai bus kupini i880kiy — JAV centrinio banko planai
palaipsniui mazinti ekonomikos skatinimg didins pinigy
kaing, 0 auganti Zaliavy, ypa¢ energetiniy, pasidla stabdys
naftos bei kity zaliavy kainy augima.

JAV. Pasaulinés ekonomikos ir finansy krizés kaltininké
vél taps stipriausia pasaulio ekonomikos grandimi. Sparciai
geréjanti padétis darbo rinkoje, gerai funkcionuojanti
finansy sistema, artimas ilgameciam vidurkiui investicijy
lygis bei rekordiSkai auksti jmoniy pelningumo rodikliai
rodo, kad JAV augimas iSliks spartus. Gera Zinia yra tai,
kad dél skallny dujy revoliucijos JAV uzsienio prekybos
deficitas maZéja, o tai maZina pasaulinj prekybos
disbalansg ir naujos pasaulinés krizés rizikg. Kita gera
Zinia yra spar€iai maZéjantis JAV biudZeto deficitas, kuris
2014 metais sumazés iki 3,1 proc., 0 2015 metais bus
mazesnis negu euro zonoje. Tiesa, sparCiai auganti
ekonomika ir Zemos pallkany normos sukuria naujy
burbuly susidarymo grésme. Lietuviy kilmés Nobelio
premijos laureato Roberto Shillerio sukurtas JAV bisto
kainy indeksas rodo, kad 2013 mety Ill ketv. JAV basto
kainy augimas tapo dviZenklis.

Europa. Senojo Zemyno ekonomika taip pat atsigauna, o
ypaé dZiugios naujienos ateina i$ Piety Europos valstybiy,
kurios 2014 metais viena po kitos iStriks i§ recesijos
gniauZty. Ispanija, Portugalija, Airija ir ilgus metus
recesijos kamuojama Graikija parodys didZiausia progresa,
o silpnosios Europos vietos bus Prancizija bei finansy
sistemos problemy turinCios Kipras ir Slovénija. Euras
2014 metais bus ,madingas®, nes investuotojus vilios gerg
grazq sidlancios Piety Europos valstybiy obligacijos bei
nemazas akcijy kainy kilimo potencialas. Tadiau batent
stiprus euras gali tapti didZiausia grésmé tolesniam
Europos atsigavimui, nes jis mazina Europos gamintojy
konkurencingumg, tarptautinéje rinkoje. Taip pat niekada
nereikéty nuvertinti politinés rizikos — ne tik atskirose ES
valstybése, bet ir §j pavasar] vyksianCiuose rinkimuose |
Europos Parlamenta.

Rusija. Sios 3alies ekonomika vésina krentangios naftos
kainos, taciau (vis dar) Sildo paskolomis gristas vartojimas.
Nepalankios naftos bei kity Zaliavy kainy augimo
tendencijos ir nemazéjanti biurokratiné naSta stabdo

investicijy ir eksporto apimtis. Tagiau Rusijos ekonomikos
augimg palaiko sparciai augantis namy dkiy kreditavimas
(30-40 proc. metinis augimas), kuris skatina vidaus
vartojima. Visgi, Sis augimas néra tvarus, tad Rusijos
ekonomikai prognozuojame vos 2 proc. ekonomikos
augimg 2014 ir 2015 metais.

BVP augimo prognozés

metinis pokytis, %
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Rusijg ribojimas neturéjo reikSmingos jtakos bendriems
Lietuvos eksporto rezultatams. Didesné grésmé yra
bendras Rusijos ekonomikos sulétéjimas, kuris gali
sumazini Lietuvos transporto sektoriaus eksportg | Sig Salj
(Rusijai tenka 30 proc. visy transporto paslaugy eksporto).
Kita grésmé yra auganti konkurencija naftos perdirbimo ir
trady rinkose, kurig paaStrina santykinai didelés
energetiniy iStekliy kainos Lietuvoje bei didésiancios
iSlaidos personalui.

MaZmeniné prekyba ir vartotojy pasitikéjimas

metinis augimas, %

indeksas
30 20

- 10

7\ | YN

/-

I“f

BVP augimo prognozés
2012 2013p 2014p 2015p

Pasaulis 3,3 3,0 3,7 39
Euro zona -0,5 -0,4 1,0 1,5
JAV 2,8 1,7 3,0 3,2
Rusija 3,4 1,9 2,0 2,2
Kinija 78 7,7 74 7,0
Lietuva 3,6 3,6 3,8 40
Latvija 5,6 3,9 44 3,2
Estija 3,2 1,0 3,1 3,8
Lenkija 1,9 14 3,2 4,0
LIETUVOS EKONOMIKA

Lietuvos ekonomika 2014 metais iSlaikys augimo
pagreitj ir bus viena i$ spariausiai augsianciy ekonomiky,
Europos sajungoje. Pagrindiniai ekonomikos varikliai bus
kylantis vidaus vartojimas ir auganti investicijy_apimtis, o
eksporto vaidmuo sumenks. Zema infliacija, augantis
darbo uzmokestis bei mazéjantis nedarbo lygis skatins
vidaus vartojima, o Zemos palikany normos bei geréjantys
verslo ir gyventojy lukesCiai skatins skolinimosi apiméiy
augima. Lietuva atitinka visus Mastrichto kriterijus, tad
2015 metais litg turéty pakeisti euras.

Lietuvos ekonominiy rodikliy prognozés

2012 2013p 2014p  2015p
BVP (realus) 3,6 3,6 3,8 4.0
BVP (nominalus) 6,7 52 6,3 6,0
Darbo uzmokestis 38 5,0 6,0 6,0
Nedarbo lygis 13,2 11,2 9,8 8,8
Infliacija 238 1,7 2,0 25

Eksporto augimas sulétés, bet nuosmukio bus
iSvengta. IS recesijos iSsivadavusi Europa bei tvarus
Baltijos $aliy augimas atsvers neigiama létéjancios Rusijos
ekonomikos poveikj, tad Lietuvos eksporto pokytis 2014
metais i8liks teigiamas. LietuviS8kos produkcijos eksporto |
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Privatus vartojimas taps pagrindiniu ekonomikos
augimo varikliu. Mazéjantis nedarbo lygis, augantis darbo
uzmokestis ir zema infliacija gerina namy, tkiy, finansine
padétj. Siuo metu Lietuvos gyventojai laiko 27 milijardus
lity indéliy, ,juodai dienai*, taciau jdomu yra tai, kad didZioji
(13,6 milijardai) Siy 1é8y dalis yra laikoma einamosiose
sgskaitose, 0 ne terminuotose indéliuose. Dalinai tai yra
susije su itin zemomis indéliy paldkany normomis, taciau
tuo paciu tai rodo vartojimo ir gyvenamojo busto rinkos
augimo potencialg. DidZiausia grésmé privataus vartojimo
augimui yra aukstas ilgalaikio (40 proc. visy bedarbiy) ir
struktdrinio  (zemos  kvalifikacijos, mazy miesteliy
gyventojai) nedarbo lygis.

Privataus sektoriaus investicijy augimas paspartés.
Baimindamasis euro zonos skoly krizés, Lietuvos verslas
vengé vykdyti ilgalaikius investicinius planus ir juos
atidéliojo ateiéiai. Taiau geréjanti euro zonos ekonominé
padétis, sumazéjes laisvy pajégumy lygis ir palankios
skolinimosi salygos paskatins jmones aktyviau investuoti
tiek | nekilnojamajj turtg, tiek | maSinas ir jrenginius.
DidzZiausia grésmé investicijy augimui kyla dél kvalifikuoty
darbuotojy trokumo, augsianCiy darbo sgnaudy ir
didéjancios konkurencijos.
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal valdymas*” Konsultacijy ir analizés d-to vadovas

BUSTO RINKOS APZVALGA

2013 metai iSsiskyré ypatingu pirkéjy aktyvumu. Buty
rinkoje sudaromy sandoriy skaicius gerino pokrizinio
laikotarpio rekordus. Vilniuje pirma karta nuo krizés
pradzios naujos statybos buty paklausa 6,5 proc.
virSijo pasilla. Prognozuojamas tolesnis paklausos
augimas bei vidutiniSkai 6-8 proc. naujos statybos buty
kainy kilimas Vilniuje. Individualiy namy pardavimai
augo penktus metus i$ eilés. Zemés sklypy rinkoje
buvo fiksuojami rekordai.

1§ viso 2013 metais Lietuvoje sudaryti 27039 buty sandoriai
— 24,8 proc. daugiau nei per 2012 metus. Dar didesnis
augimas fiksuotas naujos statybos buty segmente — per
2013 metus Lietuvoje parduota apie 3320 naujy buty — 51
proc. daugiau, nei per 2012 metus. Taciau svarbu pabréZti,
jog apie 73 proc. Salyje jsigyty naujos statybos buty buvo
registruota Vilniaus mieste, tuo tarpu likusiuose S3alies
didmiesCiuose Sis segmentas sudaré gerokai kuklesne dal.

2013 metai buvo taip pat labai aktyvds ir individualiy namy
segmentui — sandoriy apimtys augo jau penktus metus i$
eilés. V| ,Registry centras“ duomenimis, per metus visoje
Lietuvoje buvo sudaryti 11322 individualiy namuy, pirkimo-
pardavimo sandoriai — 10,8 proc. daugiau, nei 2012 metais.

Buty ir individualiy namy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras*

Tok| paklausos Suolj blsto rinkos segmentuose galima
paaiskinti stipréjanCia ekonomine situacija Salyje bei
gyventojy lukesCiais dél ateities. Taip pat aktyvuma skatina
ir geréjanCios banky finansavimo salygos. Visus 2013
metus tarpbankinés palikanuy normos tiek eurais, tiek litais
buvo istorinése Zemumose. Palankios iSduodamy paskoly
salygos 1émé, jog per 2013 metus buvo iSduota 1,89 mird.
Lt naujy busto paskoly — net 34 proc. daugiau, lyginant su
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2012 metais. Reikia pastebéti, jog rekordiSkai zemos
indéliy palokanos 2013 metais paskatino terminuoty indéliy
mazéjimg bankuose. Tikétina, jog dalis santaupas laikaniy
gyventojy nusprendé investuoti | NT, o tai prisidéjo prie
2013 mety bisto sandoriy paklausos augimo.

1 mety trukmés VILIBOR ir EURIBOR paliikanos (proc.)
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ISduotos naujos biisto paskolos (min. Lt)
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Fiziniy asmeny terminuoti indéliai Lietuvoje (mird. Lt)
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Per 2013 metus visoje Lietuvoje buvo pradéti apie 70 naujy
projekty pardavimai su apie 3300 naujy buty. Lyginant su
2012 metais, naujy buty rinkai buvo pasidlyta apie 2 proc.
maziau. 2013 metai buvo pirmieji nuo krizés pradzios, kada
paklausa virSijo pasilla - bendras neparduoty buty
skai€ius sumazéjo apie 1 proc. iki apie 4660 neparduoty
buty.



Zemés sklypy rinkoje taip pat stebétas rekordinis
aktyvumas. Remiantis V| ,Registry centras“ duomenimis,
per 2013 metus visoje Lietuvoje uZfiksuoti 38281 Zemés
sklypy pirkimo-pardavimo sandoris — 18,6 proc. daugiau
nei 2012 metais. Antroji mety pusé buvo gerokai
aktyvesné nei pirmoji, kai Lietuvoje buvo sudarytos,
atitinkamai, 14251 ir 24030 pirkimo-pardavimo sutartys.
Toks paklausos Suolis 2013 mety antroje puséje zemés
sklypy segmente gali bdti sietas su nuo 2014 mety
pasikeitusiu zemés Okio paskirties Zemés |sigijimo
istatymu, kuris labai stipriai sugrieztino Zemés pardavimo ir
isigijimo tvarka, tad norintys jsigyti Zemés sklypus, skubéjo
tg padaryti iki 2013 mety pabaigos.

Zemés sklypy sandoriy tendencijos Lietuvoje (vnt.)
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Daugiausia buvo sudaryta zemés Ukio paskirties zemés
pirkimo-pardavimo  sandoriy. Sio segmento sandoriai
sudaré 77 proc. visy zemés sklypy sandoriy. DidzZiausias
aktyvumas buvo stebimas derlingiausiuose Lietuvos
rajonuose, kas reidkia, jog Zemés Tkio paskirties sklypai
buvo perkami tikslinei paskirCiai — Zemdirbystei plétoti.
Vidutinidkai zemés Tkiui tinkami sklypai per metus
pabrango 10-20 proc. Derlingiausiuose rajonuose vidutiné
tokiy sklypy kaina sieké 10000-15000 Lt/ha.
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Busto rinka Vilniuje

Vilnius, kaip ir jprastai, iSsiskyré didziausiu aktyvumu. V|
,Registry centras* duomenimis, Vilniuje per 2013 metus
buvo sudaryti 8492 buty pirkimo-pardavimo sandoriai
(vidutinidkai 708 butai per mén.) — 33,6 proc. daugiau, nei
2012 metais.

Naujy buty rinkoje, 2013 metai demonstravo rekordinius
sandoriy, augimo rodiklius — buvo parduota apie 2430
naujy buty (vidutiniskai 203 butai per ménesj), arba net 73
proc. daugiau nei per 2012 metus. PaZymétina, jog
kiekvieng 2013 mety ketvirti buvo parduodama vis
daugiau naujy buty, lyginant su ankstesniu ketviréiu. Tai
signalizuoja apie greitu tempu aktyvéjancig nekilnojamojo
turto rinka Vilniuje.

Per 2013 metus Vilniuje pradéti 37 daugiabuciy projektai,
kurie rinkg papildé apie 2280 naujy buty — apie 7,5 proc.
maZiau nei 2012 metais. Stipriai Ggteléje pardavimai
[émé, jog 2013 metais pirmg karta nuo krizés pradzios
paklausa 6,5 proc. virsijo naujai atsiradusig pasiila.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)
1200
1000

800
600
400
200

0

2012 | 2013 \

I Parduoti butai

m Nauja pasidla

= — = Pardavimy tendencija

= = Naujos pasidlos tendencija

Saltinis: ,Inreal”

2012 metais buves vidutinis 4,5 proc. naujos statybos
buty rinkos likvidumas 2013 metais iSaugo iki 7 proc. Tai
reiSkia, jog 2012 metais visai esamai pasidlai iSparduoti
baty prireike apie 22 ménesiy, o 2013 metais — vos 14
ménesiy. Palyginimui, 2007 metais, NT rinkos pakilimo
laikotarpiu, rinkoje esantys projektai bldavo iSparduodami
vidutiniSkai per 6-8 ménesius, o prasidéjus sunkmegiui —
vidutinikai per 30-32 ménesius.

Lyginant su 2012 mety pabaiga, neparduoty buty skaicius
Vilniaus mieste 2013 mety pabaigoje sumazéjo apie 5,6
proc. — iki 2620 buty. Tai rodo, kad 2013 mety pradzios
nuogastavimai dél galimos perteklinés pirminés buty
pasidlos buvo nepagristi.
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Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.)
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2013 metais Vilniuje ir toliau populiariausias isliko
ekonominés klasés bistas — 56 proc. sandoriy, taciau vis
didesne dal| pardavimuose uzémé vidutinés klasés butai
— 40 proc. O prestizinés klasés buty sandoriy buvo
sudaroma vis maZiau — 4 proc. Lyginant su 2012 metais,
ekonominés ir vidutinés klasiy pardavimy dalis iSaugo
atitinkamai 6 ir 5 procentiniais punktais, tuo tarpu
prestizinés klasés — sumazéjo 7 procentiniais punktais.
Pastarosios susitraukima, galima paaidkinti kur kas
mazesne pasilla, nei 2012 metais.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)

Prestiziné

m Vidutiné

H Ekonominé
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Populiariausi Vilniaus mikrorajonai, kuriuose per 2013
mety ketvirtj parduota daugiausia naujy buty — Pilaité,
Naujamiestis ir PaSilaiiai. Juose i$ viso sudaryta daugiau
nei treCdalis visy pirminés rinkos sandoriy.



Buty pardavimai pagal mikrorajonus (proc.)
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Naujos statybos buty kainos 2013 metais Vilniuje po
truputj jgavo augimo tendencijg. Bendras naujos statybos
buty kainy lygis mety pabaigoje sieké apie 5050 Lt/kv. m ir
per metus padidéjo apie 2,5 proc. Analizuojant buty kainas
pagal klases, vidutiné pasidlos kaina ekonominés klasés
segmente 2013 mety pabaigoje sieké apie 4200 Lt/kv. m ir
per metus pakilo apie 3,8 proc. Vidutinés klasés
segmente, atitinkamai — 5560 Lt/kv. m — 2 proc. augimas.
Prestizinés klasés segmente vidutiné pasitlos kaina per
2013 metus taip pat Qgteléjo apie 2 proc. — iki 8660 Lt/kv.
m. DidZiausias kainy augimas (vidutiniSkai apie 9,2 proc.)
pastebétas naujai pradétuose plétoti ekonominés klasés
projektuose. 2013 metais tokiy kainas didinusiy projekty
buvo apie 13. Vidutinés klasés naujai pradétuose
projektuose kainy augimas buvo panaSus ir sieké apie 9
proc. Tokiy projekty buvo apie 10. PrestiZinés klasés
segmente naujy projekty, didinusiy kainas buvo 2, o
kainos augo apie 11 proc. Taip pat buvo bent 10 projekiu,
kurie vykstant sékmingiems pardavimams vidutiniSkai
didino pardavimo kaing 2,5-5 proc.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (Lt/kv. m)
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Prognozuojama, jog 2014 metais Vilniuje naujos statybos
buty paklausa toliau didés ir gali pasiekti apie 3000 buty
per metus. Tai turéty apie 15 proc. virSyti atsirasiancCig
pasillg, tad labai tikétina sulaukti kainy augimo visuose,
ne tik naujausiai pradétuose, projektuose. Tikétina, kad
vidutinis naujos statybos buty kainy augimas turéty siekti
vidutiniSkai 6-8 proc.

Prognozuojama buty pasitilos bei pardavimy Vilniaus biisto
projektuose dinamika 2014 metai
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Individualiy namy segmente pagal sudaromus sandorius
lyderiavo Vilnius ir Vilniaus rajonas. Per 2013 metus
sostinéje ir jos rajone buvo sudaryti 1551 individualiy
namy sandoris — 21,5 proc. daugiau nei 2012 metais.
Mieste, lyginant su 2012 metais, 2013 metais sudaryty
individualiy namy, sandoriy, skaicius iSaugo 24,7 proc., iki
1046, o rajone — 15,3 proc., iki 505. Pirminéje individualiy,
namy rinkoje, per 2013 metus Vilniuje ir jo apylinkése
buvo parduota apie 116 individualiy namy ir kotedzy.
Lyginant su 2012 metais tai buvo apie 50 proc. geresnis
rezultatas. 2013 metais rinkg papildé 9 nauji projektai su
69 bastais, arba apie 30 proc. daugiau nei 2012 metais.
2013 mety pabaigoje Vilniuje ir jo apylinkése buvo like
apie 108 neparduoty naujy individualiy basty, arba vos
2,7 proc. maziau nei prie$ metus.

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir
Vilniaus raj. (vnt.)
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Zemés sklypy rinkoje, 2013 metais Vilniuje ir Vilniaus
rajone sudaryta daugiausia pirkimo-pardavimo sutarciy
visoje Lietuvoje. Remiantis V| ,Registry centras*
duomenimis, per 2013 metus Vilniuje ir Vilniaus rajone i§
viso sudarytos 3134 Zemés sklypy pirkimo-pardavimo
sutartys: Vilniaus mieste — 1206, o rajone — 1928 sutartys.

Lyginant su 2012 metais, mieste buvo sudaryta net 41,5
proc. daugiau, o rajone — 14,8 proc. daugiau sandoriy.
Mieste daugiausia buvo sudaryta Zemés dkio ir
gyvenamosios paskirties zemés sandoriy, — atitinkamai 51
ir 35 proc. visy sandoriy. Toks zemés Ukio paskirties
Zemés paklausos Suolis Vilniaus mieste gali bati siejamas
su nuo 2014 mety pasikeitusiu teritorijy planavimo
jstatymu, kuris supaprastino ir pagreitino Zemés paskirties
keitimo procediras. Todél Vilniuje, atsigaunant NT rinkai,
salyginai pigesné zemés Ukio paskirties Zemé tapo
patraukli investuotojams. Rajone dominavo Zemés bei
miSky Okio paskirties Zemés sandoriai — atitinkamai 72 ir
15 proc. visy sandoriu.

Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir
Vilniaus raj. (vnt.)
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Biisto rinka Kaune

V| ,Registry centras“ duomenimis, Kaune per 2013 metus
buvo sudaryti 3487 buty pirkimo-pardavimo sandoriai
(vidutiniSkai 291 butai per mén.) - 24 proc. daugiau, nei
per 2012 metus.

Pirmingje buty rinkoje, 2013 metais augimas Kauno
rinkoje buvo dar didesnis — buvo parduoti 265 naujos
statybos butai (22 butai/mén.), arba 53 proc. daugiau nei
per 2012 metus. Reikia pabrézti, jog antrojoje mety
puséje naujy buty buvo parduota beveik dvigubai daugiau
nei pirmojoje. Pagrindiné prieZastis — naujy projekty, kurie
susilauké ypatingo pirkéjy susidoméjimo, atsiradimas. Siy
projekty realizacijos rodikliai parodé, jog Kauno mieste
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yra naujo ir patrauklaus basto paklausa, taciau iki 2013
mety vidurio rinkoje triiko jq tenkinanéiy projekty.

I$ viso per 2013 metus Kauno miesto naujos statybos
daugiabudiy rinkg papildé apie 10 naujy projekty su 355
butais. Tai net 1,6 karto daugiau nei 2012 metais. Reikia
pazyméti, jog 2013 metais Kaune dviejy projekty
pardavimai buvo sustabdyti, todél bendras neparduoty
buty skaiCius Kaune 2013 mety pabaigoje buvo apie 440
buty ir tai buvo vos 6 proc. daugiau nei 2012 mety
pabaigoje.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Geri antro pusmecio pirminés rinkos buty pardavimy
rodikliai Kaune lémé, jog 2012 metais buves vidutinis 3,3
proc. naujos statybos buty rinkos likvidumas 2013 metais
iSaugo iki 5 proc. Tai reiSkia, jog 2012 metais visai
esamai pasidlai iSparduoti bty prireike apie 30 ménesiy,
0 2013 metais — 20 ménesiu.



Kauno mieste ir toliau populiariausias i$liko pigiausias
ekonominis segmentas — tokiy buty buvo parduota
beveik trys ketvirtadaliai. Likes ketvirtadalis parduoty
buty buvo vidutinés klasés. Prestizinio segmento buty
Kaune nebuvo parduota.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)

H Ekonominé  m Vidutiné

Saltinis;, Inreal

Bendras kainy lygis Kaune per 2013 metus mazéjo apie
4 proc. iki 3680 Lt/kv. m. Didziausig jtakg tam turéjo rinkg
papilde ekonominés klasés nauiji projektai, kuriy kainos
buvo apie 4 proc. maZesnés nei kainy vidurkis Siame
segmente. Rinka maza, sandoriy fiksuojama nedaug,
todél net ir nedidelio projekto atsiradimas rinkoje gali

pastebimai paveikti kainy lygj | viena ar kit puse.

Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (Lt/kv. m)
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Kauno miesto individualiy namy, rinkoje per 2013 metus
buvo parduoti 629 namai — 14,1 proc. daugiau, nei per
2012 metus. Kauno rajone sandoriy augimas buvo dar
aktyvesnis — parduoti 803 namai, t. y. 22,6 proc. daugiau
nei 2012 metais. Pirminéje individualiy namy ir kotedzy
rinkoje per 2013 metus Kaune ir rajone buvo parduoti
apie 110 objekty bei pradéti 4 projekty pardavimai, rinkg
papilde 78 naujais bustais. Lyginant su 2012 metais

buvo parduota apie 40 proc. daugiau, o nauja pasilla
iSaugo apie 26 proc. 2013 mety pabaigoje Kauno
apylinkése buvo like apie 98 neparduoti namai ir
kotedzai, ty. 13,2 proc. maziau nei 2012 mety
pabaigoje.

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir
Kauno raj. (vnt)
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Zemés sklypy rinkoje 2013 metais buvo stebimas
nuosaikesnis sandoriy augimas — uzregistruoti 525 Zemés
sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Kauno mieste ir 1664
- rajone. Lyginant su 2012 metais, uzfiksuotas,
atitinkamai, 9,1 ir 14 proc. augimas. Mieste daugiausia
sandoriy sudaryta gyvenamosios bei Zemés kio
paskirties sklypy — atitinkamai 52 ir 40 proc. Rajone
populiariausi buvo Zemés Ukio paskirties sklypai, kuriy
sandoriai sudaré 65 proc. visy sandoriy. Gyvenamosios
paskirties sandoriai sudaré Zenkliai maZesne dalj — 25
proc. visy sandoriu.

Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno
raj. (vnt.)
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Busto rinka Klaipédoje

V| ,Registry centras® duomenimis, Klaipédoje per 2013
metus buvo sudaryta 2696 buty pirkimo-pardavimo
sandoriai (vidutiniSkai 225 butai per mén.) — 30 proc.
daugiau, nei 2012 metais.

Pirminéje buty rinkoje sandoriy skaiCius, prieSingai
bendroms tendencijoms, Klaipédoje mazéjo — per metus
buvo parduota apie 215 naujy buty (vidutiniSkai 18 buty
per mén.) ir lyginant su 2012 metais, buvo mazesnis apie
13 proc.

Per 2013 metus Klaipédos rinkoje buvo naujai pradéti ar
atnaujinti 9 projekty pardavimai, kurie uostamiesCio rinkg
papildé apie 280 buty. Lyginant su 2012 metais, naujy
buty pasilla sumenko apie 32 proc. Verta paminéti, jog
daugiau nei pusé naujai pasidloje atsiradusiy buty
pardavimai buvo atnaujinti projektuose, kurie krizés
metais buvo [Saldyti. Klaipédoje daugiau nei pusé
pasilloje esanciy neparduoty naujos statybos buty yra
daugiabuciuose, pastatytuose iki 2011 mety. Tokiuose
projektuose didelé dalis patraukliausiy buty yra parduoti,
todél pirkéjai turi ribotas galimybes iSsirinkti l0kesCius
atitinkantj baosta. Tikétina, jog 2014 metais rinka
papildZius naujais ir patraukliais projektais, pirminés
rinkos buty pardavimai Klaipédoje turéty bati geresni.

Naujos buty pasitilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje
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Saltinis: ,Inreal

2013 mety pabaigoje Klaipédoje pirminés rinkos
pardavimuose buvo apie 670 buty — 10 proc. daugiau nei
mety pradzioje.

2012 metais buves vidutinis 3,1 proc. naujos statybos
buty rinkos likvidumas 2013 metais sumenko iki 2,6 proc.
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Tai reiSkia, jog jei 2012 metais visai esamai pasidlai
iSparduoti baty prireike apie 32 ménesiy, tai 2013 metais
— jau 39 ménesiy.

Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Populiariausi butai Klaipédoje, kaip ir likusiuose dviejuose
didmieséiuose, buvo ekonominés klasés, kurie sudaré
apie du treédalius visy pardavimy — 64 proc. Vidutinés
klasés buty dalis sudaré 32 proc., o prestizinés — vos 4
proc.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)

m Vidutiné Prestiziné

m Ekonominé

Saltinis: ,Inreal”

Naujos statybos buty kainy lygis 2013 mety pabaigoje
Klaipédoje sieké 4200 Lt/kv. m. Bendras naujos statybos
buty kainy lygis mety pabaigoje sieké apie 4200 Lt/kv. m
ir per metus sumazéjo apie 2,5 proc. Labiausiai prie to
prisidéjo ekonominio segmento buty kainy smukimas —
per metus kainos sumazéjo apie 4 proc. ir 2013 mety
pabaigoje pasieké apie 3800 Lt/kv. m.

Vidutinés klasés kainos visus metus iSliko stabilios ir mety
gale sieké apie 4420 Ltkv. m. O prestiZzinés klasés
segmente vidutiné pasidlos kaina per 2013 metus taip pat



sumazéjo apie 2 proc. — iki 6840 Lt/kv. m. mety pabaigoje.

Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (Lt’kv. m)
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2013 metais Klaipédoje ir Klaipédos rajone parduoti 582
individualis namai. Tai 18 proc. geresnis rodiklis nei
2012 metais. Uostamiestis ir toliau iSlieka miestu,
kuriame skirtumas tarp individualiy namy sandoriy
mieste ir rajone yra didZiausias. Pirminéje individualiy
namy rinkoje, per 2013 metus Klaipédoje ir jos
apylinkése buvo parduota vos 8 individualis namai ir
kotedZai. Lyginant su 2012 metais, sandoriy sudaryta
vos vienu daugiau. Naujy objekty rinkoje neatsiranda,
nes vystytojai vengia statyti individualius namus
pardavimui, o ftiesiog sidlo sigyti zemés sklypy
individualiy namy statybai. 2013 mety pabaigoje
Klaipédoje ir jos apylinkése buvo like apie 32 neparduoty
naujy busty, arba 20 proc. maziau nei prie$ metus.

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipédoje
ir Klaipédos raj. (vnt.)
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Klaipédos mieste, lyginant su kitais didZiaisiais Lietuvos
miestais, zemés sklypy sandoriy sudaroma ypatingai
mazai. Remiantis V| ,Registry centras“ duomenimis per
2013 metus Klaipédos mieste buvo sudaryti vos 88 sklypy
pirkimo-pardavimo  sandoriai - vos vienu sandoriu
daugiau nei 2012 metais. Tuo tarpu Klaipédos rajone
situacija Zemés sklypy rinkoje yra kardinaliai skirtinga —
sandoriy skaiCius yra artimas Vilniaus ir Kauno rajony
sudaromy, sandoriy skai€iui ir lenkia Klaipédos miesto

rinkg keliolika karty. 2013 metais rajone sudaryta 1590
Zemés pirkimo-pardavimo sandoriy. Tai buvo 15 proc.
daugiau nei 2012 metais. Mieste daugiausia sandoriy
sudaryta gyvenamosios bei zemés tkio paskirties sklypy
— atitinkamai 50 ir 33 proc. Rajone populiariausi buvo
Zzemés (kio bei gyvenamosios paskirties sklypai kuriy
sandoriai sudaré, atitinkamai, 72 ir 18 proc. visy sandoriy.

Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipédoje ir
Klaipédos raj. (vnt.)
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Biisto rinka Palangoje ir Neringoje

V| ,Registry centras* duomenimis, Palangoje ir Neringoje
per 2013 metus buvo sudaryta, atitinkamai, 429 ir 60 buty
pirkimo-pardavimo sandoriy. Lyginant su 2012 metais,
sandoriy skaiCiaus augimas Lietuvos pajurio kurortuose
itin didelis — Palangoje 45, o Neringoje net 81,8 proc.

Naujy buty rinkoje, per metus Palangos savivaldybéje
parduota apie 190 buty (vidutiniSkai 16 per mén.), 30
proc. daugiau nei 2012 metais. Neringoje buvo parduota
apie 50 naujy buty (vidutiniSkai 4 per mén.). Tai net 2,9
kartus daugiau, nei per 2012 metus. Tai rodo, jog antryjy
namy segmentas sulaukia vis daugiau populiarumo.

Naujos buty pasiialos bei pardavimy dinamika Palangoje
(vnt)
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Per visus 2013 metus Palangoje buvo pradéti 5 projekty
pardavimai, kurie rinkai pasitlé apie 230 naujy buty.
Lyginant su 2012 metais, Sis skaicius buvo ketvirtadaliu
didesnis. Neringoje 2013 metais pradéti pardavimai 2
projektuose su 59 butais. 2013 metais naujy buty buvo
pasillyta 23 proc. maZiau nei 2012 metais.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Neringoje
(vnt)
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Paklausg virSijanti naujai atsirandanti pasitla lémé, jog
2013 mety pabaigoje kurortuose neparduoty buty skaiius
buvo didesnis nei prieS metus — Palangoje 460, o
Neringoje 109 neparduoty naujos statybos buty,
atitinkamai apie 11 ir 13,5 proc. daugiau nei 2012 mety
pabaigoje.

Bendras kainy lygis per 2013 metus Palangoje mazéjo
apie 1,6 proc., iki 5190 Lt/kv. m. mety pabaigoje. Kita
vertus, analizuojant pagal klases, tendencijos iSsiskyré.
Ekonominés klasés butai, dél rinkg papildZiusio didelio ir
pigesnio nei rinkos vidurkis projekto, per metus pigo apie 4
proc., iki 3300 Lt/kv. m mety pabaigoje. Vidutinés klasés
segmento butai taip pat pigo apie 3 proc., iki 4600 Lt/kv.
m. Tuo tarpu prestizinio segmento kainos augo apie 5
proc., iki 7500 Lt/kv. m.

Vidutinés buty kainos pagal klases Palangoje (Lt/kv. m)
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Neringoje, dél augancios paklausos bei rinkg papildZiusiy
naujy, brangesniy projekty, bendras kainy, lygis per 2013
metus augo apie 8 proc., iki 9500 Lt/kv. m.



VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

Verslo centry sektoriuje 2013 metais Lietuvoje vyravo
uzimtumo bei nuomos kainy augimo tendencijos.
Sostinéje verslo centry rinkoje buvo tesiamos
aktyvios investicijos — atidaryti 2 (13300 kv. m) bei
statomi dar 6 nauji verslo centrai (73500kv. m).

Vilniaus verslo centry rinkoje 2013 metais atsidaré 2 nauji
verslo centrai — ,Gama“ (Verkiuose) bei ,Baltic Hearts II*
(Naujajame miesto centre), kurie moderniy biury, rinkg
papildé 13300 kv. m nuomojamo ploto. Nepaisant to,
vakansijos sostingje ir toliau mazéjo — per metus jos
susitrauké daugiau nei dvigubai nuo 7,1 iki 3,5 proc.
Labiausiai sumazéjo B1 klasés biuro patalpy — 7100 kv.
m, A klasés — 3800 kv. m, o B2 klasés — 2400 kv. m.
Vilniaus biury rinkos isisavinimas 2013 metais iSliko
panaSus kaip ir 2012-aisiais — apie 26000 kv. m per
metus. Mety pabaigoje sostinéje i§ viso buvo apie 12700
kv. m neiSnuomoty moderniy biuro patalpy.

2013 mety pabaigoje maZiausia vakansija buvo B1 klasés
Vilniaus verslo centruose — 2,6 proc. (4800 kv. m). A
klasés biury vakansija sieké 2,9 proc. (2800 kv. m), o
didziausia vakansija besibaigiant metams buvo B2 klasés
sostinés verslo centruose — 6,2 proc. (5100 kv. m). 2013
mety pradzioje visose klasése iki 5 proc. padidéjusios
nuomos kainos likusj laikg iSliko stabilios. Mety pabaigoje
vidutiné nuomos kaina A klasés biuruose sieké 42-55 Lt/
kv. m, B1 klasés — 32-42 Lt/ kv. m, o B2 klasés — 23-30
Lt/ kv. m.

Sostinéje toliau buvo aktyviai investuojama | verslo centry
vystymg — jsibégéjo dar 2012 metais pradéty statyti
,Grand Office* (VirSuliskése) ir ,Quadrum I (NMC) verslo
centry statybos - i§ viso 37350 kv. m, o 2013 mety
antroje puséje sulaukta dar 4 naujy verslo centry statyby
pradZios - ,Baltic Hearts I1I*,,K29", ,GoStauto 12A* (NMC)
bei ,Premium* (Zirmﬂnai) —i8 viso 36150 kv. m. Pirmieji i§
statomy verslo centry turéty atsidaryti ne anksCiau kaip
2014 mety viduryje, tad iki tol Vilniuje prognozuojamas
tolesnis vakansijy mazéjimas, o véliau ir sékmingas
naujos pasitlos jsisavinimas.

Sostinéje daugéjo ir investiciniy jsigijimy - per 2013
metus sudaryti net 4 investiciniai verslo centry sandoriai
(LAlfa &Beta & Gama“, ,GoStauto 40, ,Danske bank®,
,Kernavé*). Bendras objekty plotas sieké 61500 kv. m, o
investuota verté — beveik 310 min. lity.

Vakansijy pokytis Salies verslo centry sektoriuje, proc.
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Laisvo biury ploto jsisavinimas Vilniuje 2013 metais
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Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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2013 mety pabaigoje Vilniuje statomi verslo centrai

Verslo centras  Klasé Nuomojamas Plalnuojamas
plotas, kv. m atidarymas
Grand Office B1 10.350 2014 P1
Baltic Hearts |l A 3.300 2014 P1
K29 A 14.250 2014 P2
Quadrum | A 27.000 2015 P1
Gostauto 12A A 10.400 2015 P1
Premium A 8.200 2015 P1
I$ viso: 73.500

Saltinis: ,Inreal”

Kauno moderniy verslo centry vakansijos mazéjo gerokai
létesniu tempu nei sostinéje — per 2013 metus vakansijos
rodiklis nukrito nuo 6,9 iki 5,8 proc. Daugiausiai buvo
jsisavinta B1 klasés biuro patalpy — 770 kv. m, tuo tarpu
laisvo B2 klasés biury ploto sumazéjo vos 50 kv. m. Mety
pabaigoje Kaune i§ viso buvo apie 4400 kv. m laisvo
moderniy biury ploto.

2013 mety pabaigoje maziausiai laisvy patalpy buvo B2
klasés verslo centruose — juose vakansija sieké 4,6 proc.
(1770 kv. m). B1 klasés verslo centry vakansija buvo kiek
didesné - 7,0 proc. (2630 kv. m).

Nezymiai besikeiiancios Kauno moderniy verslo centry
vakansijos nedidina vidutiniy segmento nuomos kainy. B1
klasés biury nuomos kainos ir toliau sieké 25-35 Lt/ kv.
m., o B2 klasés verslo centruose patalpas iSsinuomoti
buvo galima uz 18-25 Lt/ kv. m. Artimiausiu metu
rySkesniy nuomos kainos poky¢iy Kaune taip pat
nesitikima.

Laisvo biury ploto jsisavinimas Kaune 2013 metais

900
800
700
600
500
400
300
200
100
0 T
B1 B2

Saltinis: ,Inreal”

Esamas kainy lygis Kaune iSlieka per Zemas, kad
vystytojai ryztysi naujy objekty statybai, tad jau ketvirtus
metus Kaune néra vystoma naujy nuomai skirty moderniy,
verslo centry. Galima iSskirti nebent 78 min. lity siekusig
investicijg | 2013 mety pabaigoje Kaune atsidariusj
,Senuky” administracijos pastata, kurio bendras plotas su
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pozemine automobiliy stovéjimo aikstele siekia 16700 kv.
m. Taciau Sis projektas Kauno moderniy biury rinkos
nuomojamomis patalpomis nepapildé, nes tai — ,built-to-
suit’ tipo objektas, kurj finansavo jmoné ,Baltic Shopping
Centers®, pati valdanti ,Senuky" tinklg Lietuvoje.

Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Klaipédoje 2013 metais fiksuotas Zenklus vakansijos
rodiklio sumazéjimas. Per metus uostamiestyje Sis rodiklis
nukrito nuo 18,1 iki 14,0 proc. Labiausiai sumazéjo B2
(1200 kv. m) ir B1 (860 kv. m) klasés biuro patalpy.
Moderniausios A klasés biurai 2013 metais susilauké
gerokai maziau démesio — pasitla per metus sumazéjo
vos 75 kv. m. Mety pabaigoje uostamiestyje i$ viso buvo
apie 7350 kv. m laisvo moderniy biury ploto.

2013 mety pabaigoje maZiausia vakansija buvo B1 klasés
Klaipédos verslo centruose — 7,0 proc. (1730 kv. m). B2
klasés biury vakansija sieké 8,3 proc. (1860 kv. m), o
didZiausia vakansija besibaigiant metams ir toliau buvo A



klasés uostamiescio verslo centruose — 23,7 proc. (3760
kv. m). Klaipédos biury rinkoje ir toliau dominuoja smulks
nuomininkai, kurie, prieSingai nei didelés vietinés ar
tarptautinés jmonés, prioritetg teikia ne aukSCiausios
klasés, o paprastesnéms bei pigesnéms patalpoms.

Laisvo biury ploto jsisavinimas Klaipédoje 2013 metais
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Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy
dinamika
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2013 mety pradzioje dél didéjancios paklausos B2 klasés
segmente vidutinés nuomos kainos padidéjo vidutiniSkai 1

litu ir sieké 16-20 Lt/ kv. m. Tuo tarpu A bei B1 klasés
verslo centry vidutinés nuomos kainos per visus 2013
metus nekito ir sieké atitinkamai 30-35 Lt/ kv. m bei 22-30
Lt/ kv. m.

Siame uostamiescio rinkos segmente artimiausiu metu
dideliy poky¢iy nesitikima. Tq salygoja nors ir geréjantys,
taCiau ir toliau vyraujantys nepatrauklis vystytojams
verslo centry rinkos rodikliai — didelés vakansijos bei
Zemos nuomos kainos.
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PREKYBOS CENTRU RINKOS APZVALGA

2013 metais Lietuvos mazmeninés prekybos apimtys
ir toliau demonstravo augima. Prekybos centruose
tesési nuosaikaus vakansijy mazéjimo bei nuomos
kainy augimo tendencijos. Segmentas po ilgos
pertraukos sulauké Zenkliy investicijy.

2013 metais mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje
pasieké 28,8 mird. lity riba. Lyginant su analogisku 2012
mety laikotarpio rodikliu (27,4 mird. lity) stebimas 5,1
proc. augimas. Spar€iai auganfias mazmeninio
sektoriaus pajamas Lietuvoje labiausiai nulémé augantis
vidaus vartojimas, kuriam didziausiq jtakg daré nuosekliai
mazéjantis nedarbo lygis bei auganios gyventojy
pajamos.

DidZiausius Zmoniy srautus pritraukianCiuose S$alies
prekybos centruose patalpy paklausa ir toliau virSijo
pasilla. [takos tam turéjo ne tik atsigaunantis vartojimas,
bet ir 2013 metais | Salies rinkg atéje stipris uzsienio
prekiy Zenklai i§ kuriy rySkiausias - pasaulinis
mazmeninés prekybos drabuziais lyderis ,Hennes &
Mauritz* (,H&M”).

Naujy stipriy prekés zenkly atéjimas gerokai iSjudina
prekybos centry rinka. Beveik nuolat visiSkai uZpildyti
didieji Salies prekybos centrai dél naujy stipriy nuomininky,
atéjimo priversti nutraukti sutartis su silpnesnius
rezultatus demonstruojanciais nuomininkais. Pastarieji,
savo ruoztu, kraustosi | atokesnius prekybos centrus,
kuriuose vakansijos taip pat sparciai mazéja.

2013 metais Salies didmiesCiy prekybos centruose
vakansijos ir toliau mazéjo — Vilniuje mety pabaigoje jos
nukrito iki 0,7 proc. (2550 kv. m), Kaune — iki 2,0 proc.
(4050 kv. m), o Klaipédoje ir toliau sieké apie 0,4 proc.
(600 kv. m). Sparciai mazéjanti laisvo ploto pasitla Salyje
prekybos centry valdytojams leidzia didinti nuomos kainas
naujai ateinantiems nuomininkams. Panasi tendencija
Salies prekybos centruose turéty iSlikti ir 2014 metais.

2013 metais tiek investuotojai, tiek vystytojai atnaujino
investicijas | 8 NT segmenta. Antroje mety puséje buvo
sudaryti du stambus investiciniai sandoriai (Siauliy,
Klaipédos, Alytaus ir Marijampolés ,Arenos” bei Vilniaus
,Domus Pro®). Bendras objekty plotas sieké 48000 kv. m,
o investuota verté — vir§ 100 min. lity.
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2013 metais Lietuvoje pradéti statyti prekybos centrai

Miestas | Pavadinimas :\Ilc.)t;s, 2::3’::: gz)tzit;%

Vilnius PC Prisma 10.000 | 2013 P1 | 2014 P1

Vilnius Domus Prol | 7.500 2013 P2 | 2014 P1

Klaipéda | PC Luizé 6.500 2013 P2 | 2014 P2
IS viso: | 24.000

Saltinis: ,Inreal“




2013 mety, viduryje Vilniuje atidarytas pirmasis Baltijos
Salyse IKEA prekybos centras (25000 kv. m), pradétos
prekybos centry ,Prisma“ (10000 kv. m), ,Domus Pro I*
(7500 kv. m) statybos bei ,Gedimino 9* (16500 kv. m)
rekonstrukcijos darbai. Uostamiestyje pradétas statyti
6500 kv. m ploto prekybos centras ,Luizé“. Vystomuose
objektuose didzioji dalis nuomojamy patalpy jau yra
rezervuotos, nors prekybos centry atidarymai planuojami
ne anksciau kaip 2014 mety pirmoje puséje.

Kaune apie 2014 metais prasidésianCig prekybos centro
plétrg paskelbé ,Mega“. |gyvendinus Siuos planus objekto
bendrasis plotas per kiek daugiau nei metus truksiancius
darbus iSaugs 22000 kv. m ir pasieks bendrg 94000 kv. m
plota. Bendros investicijos turéty virSyti 100 min. lity riba.

Mazmeninés prekybos tinkly plétra Salyje

Atidaré Rekonstravo
Prekybos tinklas  Parduotuviy parduotuviy
2012 2013 2012 2013
Maxima 8 8 7 5
Kl 8 5 15 38
Norfa 7 7 18 7
Rimi 0 3 7 0
Prisma 1 0 0
Kubas 4 2 0
Fresh Market 0 12 0
IS viso: | 28 37 47 47

Saltinis: ,Inreal”

Mazmeninés prekybos tinkly investicijos j 2013 metais
atidarytas bei rekonstruotas parduotuvés, min. Lt
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2013 metais investicijy netriko ir Salies mazmeninés
prekybos tinkly sektoriuje, taCiau jame plétra vykdé jau ne

tik didieji prekybos tinklai ,Maxima“, ,Norfa“ ar ki
tradiciSkai atidarantys bei rekonstruojantys po keliolika
prekybos tasky per metus. Po keleta naujy parduotuviy
2013 metais Lietuvoje atidaré ,Rimi“ (3) bei ,Kubas* (2),
taGiau didZiausig jy skaiéiy pasidlé rinkos naujokas ,Fresh
Market® (12). 2014 metais Sis tinklas zada dar aktyvesnius
plétros planus. Bendra maZmeninés prekybos tinkly
investuoty pinigy suma | plétrg Lietuvoje per 2013 metus
virsijo 210 min. lity.

Geréjantys prekybos sektoriaus rodikliai, augancios
investicijos bei vidaus vartojimas 3alyje leidZia
prognozuoti ir tolimesne sékmingg Sio sektoriaus plétrg
Lietuvoje.
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LOGISTIKOS CENTRU RINKOS APZVALGA

Antroje 2013 mety puséje stabteléjusios pramoneés
produkcijos bei eksporto apimtys Lietuvoje bendrame
mety kontekste islaiké solidy augima. Tesési
sandéliavimo patalpy rinkos plétra. Atgijo investicijos
i logistikos centry vystyma Salyje.

2013 metais pramonés produkcijos apimtys Lietuvoje
pasieké 62,5 mird. lity riba. Lyginant su analogisku 2012
mety laikotarpio rodikliu (60,5 mird. lity) stebimas 3,9
proc. augimas. Eksporto apimtys augo dar didesniu
tempu. Per 2013 mety 11 ménesiy jos pasieké 77,8 mird.
lity ir, lyginant su tuo paciu 2012 mety, laikotarpiu (72,5
mird. lity) dgteléjo 7,3 proc. Tad nors antroje mety puséje
dél kylan€iy nesutarimy su eksporto rinkomis Rytuose
augimo fiksuojama nebebuvo, tadiau bendrame 2013
mety kontekste Lietuvos pramonés produkcijos bei
eksporto apimtys iSlaiké solidaus augimo tempus.

2013 mety pabaigoje dauguma pramonés sektoriaus
atstovy, vertindami esamg pagamintos produkcijos
atsargy lygi, ji ivardijo kaip pakankamag arba net kiek per
didelj. Tai rodo, jog kile nesutarimai su eksporto rinkomis
Rytuose turéjo tiesioginés jtakos rinkos dalyviams.
Vertindami eksporto apimtis ateityje sektoriaus atstovai
visus 2013 metus tikéjosi jy augimo, taciau mety
pabaigoje dél sezoniskumo prognozés kiek stabilizavosi,
nors ir toliau iSliko optimistiSskesnés nei 2012 mety

pabaigoje.

Analizuojant moderniy, logistikos centry vakansijas Salies
didmiesCiuose 2013 mety pabaigoje, pastebima, jog
visuose trijuose didZiausiuose miestuose ir toliau buvo itin
sudétinga iSsinuomoti daugiau nei 500 kv. m moderniy
sandéliavimo patalpy. Vilniaus moderniuose logistikos
centruose vakansijos nukrito iki 0,9 proc. (3600 kv. m),
Kaune rodiklis taip pat i$liko artimas 0 proc., o Klaipédoje
laisvy patalpy rodiklis pasieké 0,5 proc. (350 kv. m).

Logistikos centry valdytojai 2013 mety pradzioje naujiems
nuomininkams 5-10 proc. didino nuomos kainas ir,
panaSu, kad taip buvo pasiektas pusiausvyros taskas,
atitinkantis nuomotojy bei nuomininky Itkescius, tad
artimiausiu metu nuomos kainos turéty islikti stabilios.
Sostinéje moderniy logistikos centry nuomos kaina mety
pabaigoje sieké 12-17 Lt/ kv. m, o Kaune ir Klaipédoje —
11-15 Lt/ kv. m. Senuose logistikos centruose Vilniuje
tokiy patalpy nuomos kaina sieké 6-10 Lt/ kv. m, o Kaune
ir Klaipédoje — 5-9 Lt/ kv. m.
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|sibégéjo 2013 metais pradétos logistikos centry Vilniuje
,Transekspedicija 1I“ (17000 kv. m) bei Klaipédoje
,Vlantana II* (15000 kv. m) statybos. 2014 metais esamy
centry plétrg Vilniuje turéty pradéti ,Arvydo paslaugos*
(8500 kv. m), o Klaipédoje ,Ad Rem Lez"* (8200 kv. m).



[monés Salies didmiesciuose taip pat aktyviai investuoja |
senos statybos gamybiniy patalpy sigiimg bei
renovavima arba statosi naujus sandélius savo reikméms
(»built-to-suit®) taip sieckdamos optimizuoti nuomos kastus.
Tokio tipo statomy sandéliy plotas paprastai siekia nuo
keliy iki 10 tokst. kv. m.

Logistikos centry nuomos kainos Lietuvoje, 2013 metais
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2013 metais ,built-to-suit* tipo sandélius netoli Vilniaus
pradéjo statytis gamybos bendrovés ,Hormann Lietuva®
(5000 kv. m) bei ,\Wurth Lietuva“ (5700 kv. m), Kaune —
prekybos jmoné ,Osama“ (2000 kv. m) bei ,Gintariné
vaisting* (9600 kv. m), o Klaipédoje — AB ,Klaipédos jiry
kroviniy kompanija“ (KLASCO, 8000 kv. m).

Geréjanti pramonés sektoriaus bei logistikos centry rinkos
situacija atveria kelig investiciniams isigijimams Lietuvoje.
Pirmoje mety puséje Estijos fondas ,Capital Mill* uz
mazdaug 35 min. lity Vilniuje isigijo 22000 kv. m ploto
JZarijy* logistikos centra. Pana$ius investicinius planus
Lietuvoje 2014 metais turi numate ir dar keli fondai bei
didelés jmonés. Tad 2014 metais investicijy | §j sektoriy
turéty bati daugiau.

TURIZMO IR VIESBUCIY RINKOS APZVALGA

2013 metais Lietuvos turizmo sektorius ir toliau rodé
gerus rezultatus. Nuosekliai augantys uzsienio turisty
srautai gerino oro uosty bei vieSbuéiy veiklos
rodiklius. Salyje tesési aktyvi viesbugiy plétra.

Trys tarptautiniai Lietuvos oro uostai 2013 metais kartu
aptarnavo 3,45 min. keleiviy — net 9,0 proc. daugiau nei
2012 metais. Nedidelis keleiviy srauty sumazéjimas 2013
metais buvo pastebétas tik Kauno oro uoste (170 tlkst.
keleiviy maZiau) — tam didziausios jtakos turéjo aktyvig
plétra vykdes Vilniaus oro uostas. Sostinéje per 2013
metus aptarnauta beveik 2,7 min. keleiviy — 20,5 proc.
daugiau nei 2012 metais. Palangos oro uoste aptarnauty
keleiviy skaicius nepakito — 128 takst. keleiviy per metus.

Augantys aptarnauty klienty srautai oro uostuose 2013
metais buvo ne tik Lietuvos pirmininkavimo ES, tadiau ir
sparCiai geréjancio Lietuvos susisiekimo oro transportu
rezultatas. Per 2013 metus Salyje veikianCios bei naujai
atéjusios aviakompanijos pasidlé net keliolika naujy
tiesioginiy_kryp&iy — Baltarusija, Belgija, Cekija, Izraelis,
Kreta, Olandija, Turkija, Ukraina, Vakary Airija ir kt. Tai
gerokai iSplété potencialiy Lietuvos turisty geografija.

Salies oro uostuose aptarnauty keleiviy skaiéius, tikst.
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Per 2013 metus Lietuvos vieSbuciai apgyvendino daugiau
nei 2 min. sveciy, i$ kuriy beveik 60 proc. buvo uZsienio
turistai. Dél Sios prieZasties besipleCiantys Salies oro
uostai daro tiesiogine jtakq auganciam vieSbuciy
uzimtumui Salyje, kuris 2013 metais buvo rekordiSkai
didelis ir pasieké 47 proc. riba.

2013 metais toliau didéjo Lietuvos vieSbuciy silomy
numeriy skaiCius, mety pabaigoje pasiekes apie 17900.
Tai beveik 600 numeriy daugiau nei Lietuvoje buvo 2012
mety pabaigoje. Didzioji dalis Sio prieaugio susidaré dél
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jvairiuose Salies miestuose per 2013 metus atsidariusiy
net 7 naujy vieSbuciy, kurie rinkai pasitlé per 440
numeriy.

Tokiy aktyviy investicijy | Sio segmento rinkg Lietuvoje
nefiksuota jau seniai, taCiau pazymétina, jog didZioji dalis
naujy vieSbuCiy Salyje buvo i§ dalies finansuojami
Turizmo plétrai gerinti skirta ES parama. Be $ios paramos
vieSbudiy plétra Salyje, greiCiausiai, vykty gerokai
|étesniais tempais.

Viesbuéiy numeriy skai¢iaus bei uzimtumo dinamika Salyje
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Saltinis: Statistikos departamentas
2013 metais Lietuvoje atidaryti vieSbuciai
Miestas VieSbutis Klasé Kambariai
Vilnius Campanile 3r 92
Vilnius Moon Garden 4reex 18
Kaunas Monte Pacis 3 13
Klaipéda Europa City Jr 144
Druskininkai | Dzdkija 4 16
Palanga Amber Palace 3 100
Palanga Gradiali 3r 59
IS viso: 442

Saltinis: ,Inreal

Investicijos | vieSbuCiy rinkg neturéty sustoti ir 2014
metais — pirmajj ketvirti Palangoje planuojamas 60
numeriy 4 Zvaigzduiy klasés ,Amberton Green*
vieSbucio atidarymas. Investuoti | §| segmentg taip pat
svarsto bent keletas didesniy Lietuvos NT vystytojy, o
apie zengima | Lietuvos rinkg arba plétrg joje vis drasiau

Nagrinéjant vieSbuCiy kainas, sidlytas 2013 metais
sezono metu, pastebima, jog i§ analizuoty, lankomiausiy
Salies miesty pigiausia nakvyné standartiniame
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dvivieCiame kambaryje, priklausomai nuo viesbucio lygio,
kainavo Druskininky bei Kauno miestuose — kainos ten
svyravo nuo 90 iki 290 lity uz naktj. Vilniuje, Klaipédoje,
Palangoje bei Neringoje kainy intervalas kiek didesnis —
vidutinidkai nuo 110 iki 330 litu.

Svarbu paminéti, kad prabangiausios 5***** klasés
vieSbuCius Salyje turi tik sostiné bei Palanga. Juose
nakvynes kainos gerokai didesnés — Vilniuje sieké nuo
530 lity, o Palangoje nuo 580 lity uz vieng praleistg nakij.
Lyginant vidutines vieSbuciy kainas su 2012 mety sezonu
— Zenkliy pokyciy nepastebéta. Tikétina, jog dél nuo 2015
mety Salyje grazinamos 9 proc. PVM ftarifo lengvatos
vieSbuCiams dideliy kainy poky&iy neturéty bati
fiksuojama ir 2014 metais.

Geréjantys turizmo sektoriaus rodikliai bei investavimo
aplinka leidZia prognozuoti ir tolimesne sékmingg $io
sektoriaus plétrg Lietuvoje.

Vidutiné standartinio dvivie¢io kambario kaina Lietuvos
viesbuciuose 2013 mety sezono metu

600

500 —

400 —

300 —

200 —

100 - —

0 T 1
A P A 3*** 4+ 5***

| Vilnius @ Kaunas B Klaipéda

OPalanga @ Druskininkai @ Neringa

Saltinis: ,Inreal“



AuSra Mudeénaité

advokaty kontoros SORAINEN partneré, advokaté

Giedré Frolenkiené

advokaty kontoros SORAINEN vyresnioji teisininké, advokaté

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES IR
MOKESCIY NAUJIENOS

Jzanga

Zvelgiant i§ teisinés perspektyvos, 2013 metai
nekilnojamojo turto rinkos dalyviams buvo svarbis tuo,
jog po ne vienerius metus trukusiy diskusijy vis tik buvo
pasiryzta jgyvendinti ilgai lauktg teritorijy planavimo
reforma. Seimui patvirtinus naujg Teritorijy planavimo
istatymo redakcija bei Zemés jstatymo pakeitimus, kurie
isigaliojo nuo 2014 m. sausio 1 d., buvo i§ esmés
pakeistas iki Siol taikytas teritorijy planavimo bei
Zemétvarkos procesy reguliavimas.

Taip pat svarbesni pakeitimai buvo priimti Zemés @kio
paskirties Zzemés isigijima reglamentuojanciy teisés akty
srityje, buvo tikslinamas Statybos statymas bei priimtas
naujas Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés
prieZidros jstatymas.

Svarbiausi teisinio reguliavimo pasikeitimai

Teritorijy planavimo ir Zemétvarkos procesy teisinis
reguliavimas

Nuo 2014 m. sausio 1 d. jsigaliojo nauja Teritorijy
planavimo jstatymo redakcija bei esminiai Zemés jstatymo
pakeitimai. Reformos tikslas - teritorijy planavimo
procesa paspartinti, supaprastinti ir padaryti efektyvesniu.

Esminis pasikeitimas — daugeliu atvejy nebeliko poreikio
rengti detaliuosius planus. Siekiant vykdyti statybos
darbus urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, juos
galima vykdyti vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais.
Pakeisti Zemés naudojimo paskirt] ar bidg daugeliu atvejy
taip pat galima be detaliyjy plany — uztenka Savivaldybés
administracijos  direktoriaus jsakymo (jeigu keitimo
galimybé numatyta savivaldybés ar vietovés lygmens
bendruosiuose planuose). Padalinti Zemés sklypg |
mazesnius sklypus galima Zemés valdos projektais.

Detalieji  planai taip pat nebebus reikalingi
neurbanizuotose ir  neurbanizuojamose teritorijose.
Tokiose teritorijose, vadovaujantis bendraisiais planais ir
specialiojo teritorijy planavimo dokumentais, pagal poreikj
rengiami zemétvarkos planavimo dokumentai (specialiojo

teritorijy planavimo zemétvarkos dokumentai arba Zemés
valdos projektai), miSkotvarkos projektai, Zemés gelmiy
naudojimo planai ar kiti specialiojo teritorijy planavimo
dokumentai, kurie nustato vieSyjy ir privadiy subjekty
ukinés veiklos galimybes.

Tuo atveju, kai detalieji planai vis délto bus rengiami, jie
bus rengiami visam kvartalui arba miesto daliai
(nustatytas maziausias detalaus planavimo objektas -
kvartalas, nebe Zemés sklypas).

Savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumenty rengimg organizuoja Savivaldybés
administracijos direktorius. Detaliujy plany rengimas yra
iSimtinai  savivaldybés kompetencija, kuri negali bati
perleista zemés sklypy savininkams (t.y. panaikinta
galimybé perimti planavimo organizatoriaus teises). Kita
vertus, statymu jtvirtinta naujové - teritorijy planavimo
iniciatyvos  teisé, suteikianti teise asmenims sidlyti
savivaldybei rengti atitinkamus teritorijy  planavimo
(planavimo iniciatoriai) gali Vyriausybés nustatyta tvarka ir
salygomis teikti savivaldybei pasillymus dél vietovés
lygmens teritorijy planavimo dokumenty rengimo, keitimo
ar koregavimo. Jei iniciatyva nepriestaraus aukstesnés
galios teritorijy planavimo dokumentams ir teisés aktams,
ja rems visi numatomos planuoti teritorijos savininkai arba
naudotojai, o iniciatoriai bus pasirenge finansuoti
planavimo darbus - $&i iniciatyva bus savivaldybéms
privaloma. Planavimo iniciatoriai su  savivaldybés
administracijos direktoriumi Vyriausybés nustatyta tvarka
ir salygomis, prie§ tvirtinant teritorijy  planavimo
dokumentg, turés sudaryti sprendiniy jgyvendinimo
sutartj, kuria bus sutariama dél inZinerinés ir socialinés
infrastruktdros,  Zemétvarkos  darby,  reikalingy
igyvendinant detaly plang ir kt. klausimai.

Taip pat sutrumpéjo teritorijy planavimo dokumenty
derinimo, tikrinimo, tvirtinimo proceddros (pavyzdziui,
detaliyjy plany administracinés proceddros sutrumpéjo
nuo 125 darbo dieny iki 75 darbo dieny).

Pasikeité visuomenés informavimo tvarka — pagrindiné
informacija bus skelbiama elektroninéje erdvéje (Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy  planavimo proceso valstybinés priezidros
informacinéje sistemoje TPDRIS, www.tpdris./t (Siuo metu
i sistema visa apimtimi dar neveikia)) ir senitnijy
skelbimy lentose (nebe vietinéje spaudoje).

Detaliuosius planus tvirtina savivaldybés administracijos
direktorius, o ne savivaldybés taryba, kaip buvo iki
2014 m. sausio 1 d.
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http://www.tpdris.lt/

Teritorijy  planavimo  dokumentas  [sigalioja  nuo
jregistravimo teritorijy planavimo dokumenty registre
dienos.

Siekiant uztikrinti teisétus lukesCius, teisin| tikrumg ir
stabiluma, nustatytas naikinamasis terminas gincyti
patvirtintus  teritorijy planavimo dokumentus. VieSaj
interesgq  ginantiems  subjektams senaties terminas
pareik$ti reikalavimus dél patvirtinty, teritorijy planavimo
dokumenty ginéijimo yra 20 darbo dieny nuo statybg
leidZian€io dokumento idavimo dienos pagal siekiamg
ginCyti teritorijy planavimo dokumentg, taiau ne véliau
kaip 3 metai nuo patvirtinto teritorijy planavimo
dokumento jsigaliojimo.

lki naujo istatymo sigaliojimo pradéti rengti teritorijy
planavimo dokumentai, dél kuriy rengimo kreiptasi
planavimo salygu, gali bati baigiami rengti, derinami,
tikrinami ir tvirtinami pagal iki naujo jstatymo sigaliojimo
galiojusj teisinj reguliavima, arba gali bdti rengiami jau
pagal naujaji [statyma, taip pat gali bdti apskritai
nerengiami, t. y. rengimas gali bati nutraukiamas.

Statybos jstatymo pakeitimai

2013 m. | Statybos jstatymg vél buvo graZintas
reikalavimas, numatantis, jog naujg ypatingg ar
neypatingq statinj arba rekonstruoto statinio atitinkamas
naujas dalis galima pradéti naudoti pagal jy paskirtj tik po
to, kai statymy nustatyta tvarka yra uzbaigiami visi
statybos darbai ir gaunamas statybos uzbaigimo aktas.
Atkreiptinas démesys, jog Sis reikalavimas néra taikomas
naujai statomiems gyvenamosios paskirties statiniams, o
rekonstrukcijos atveju - gyvenamosios paskirties
statiniams,  kai  juose  nejrengiamos  naujos
negyvenamosios paskirties patalpos, ir susisiekimo
komunikacijoms.

Be to, buvo pakeistos Statybos statymo nuostatos,
reglamentuojanéios energinio naudingumo  sertifikato
privalomuma. Pagal Siuo metu galiojanCius reikalavimus,
energinio naudingumo sertifikatas yra privalomas:

() uzbaigus naujy pastaty statyba, taip pat
uzbaigus pastaty rekonstravimag, atnaujinimg
(modernizavimg) ar kapitalinj remonta, kai jy
rekonstravimo, atnaujinimo (modernizavimo) ar
kapitalinio remonto, kuriais atkuriamos ar
pagerinamos pastato atitvary ir (ar) inzineriniy,
sistemy fizinés ir energinés savybés, kaina
sudaro daugiau kaip 25 proc. pastato vertés;

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2013/2014 | 26

(i) parduodant ar iSnuomojant pastatus ir (ar) jy
dalis (butus, kitos paskirties atskiro naudojimo
patalpas). Statytojas (uzsakovas) ar savininkas
galimam naujam nuomininkui arba galimam
pirkéjui privalo pateikti susipazinti, o pirkéjui arba
naujam nuomininkui perduoti galiojant] pastato ar
jo dalies energinio naudingumo sertifikatg (jo

kopija);

(i) didesniems kaip 500 kvadratiniy metry (nuo
2015 m. liepos 9 d. — didesniems kaip 250
kvadratiniy metry) naudingojo vidaus patalpy
ploto vieSbuciy, administracinés, prekybos,
paslaugy, maitinimo, transporto,  kultdros,
mokslo, sporto, gydymo ir poilsio paskirties
pastatams. Siuose pastatuose gerai matomoje
vietoje turi bdti iSkabintas Zmonéms gerai

energinio naudingumo sertifikatas (jo kopija).

Svarbu ir tai, jog nuo 2014 m. kei¢iama statybos darby
garantinio laikotarpio skaiCiavimo pradZia. Nuo Siol,
statinio garantinis terminas skai¢iuojamas nuo visy
rangovo atlikty statybos darby perdavimo statytojui
(uZsakovui) dienos ir, kaip jau jprasta, jis negali bti
trumpesnis kaip 5 metai, paslépty statinio elementy
(konstrukcijuy, vamzdyny ir kt.) - 10 mety, o jeigu buvo
nustatyti tyCia Siuose elementuose paslépty defekty — 20
mety. Iki Siol terminas buvo skaiCiuojamas nuo statybos
uzbaigimo akto gavimo dienos.

Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZiiiros
jstatymas priémimas

Nuo 2014 m. sausio 1 d. sigaliojo naujas teritorijy
planavimo ir statyby teisinius santykius reglamentuojantis
jstatymas — Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés
prieziiros statymas. Sis jstatymas nustato teritorijy
planavimo valstybinés priezidros ir statybos valstybinés
priezidros tvarka, prieziorg atliekanéias institucijas, jy
kompetencijg, pareigas ir teises. Pazymétina, jog
jstatymas ftvirtino ir salygas, kurioms esant skundai dél
teritorijy planavimo ar statybos srities pazeidimy néra
nagrinéjami VTPSI:

(i) jei nuo administracinio sprendimo priémimo
praéjo daugiau kaip 1 (vieneri) metai; statybg
leidzianCio dokumento iSdavimo atveju - 1
(vieneri) metai nuo statybos pradzios, bet ne
seniau kaip 3 (treji) metai nuo statybg leidziancio
dokumento iSdavimo, iSskyrus, kai dél Sio



dokumento patvirtinimo teisétumo teisésaugos
institucijos atlieka tyrimg arba yra jtarimy, kad
buvo pazeistas vieSasis interesas;

(i) jei  administracinio  sprendimo  teisétumo
klausimas dél ty padiy aplinkybiy yra
nagrinéjamas arba jau iSnagrinétas teisme;

(iii)  jei skundas susijes su mazareikSmiu pazeidimu.

Saugomy teritorijy jstatymo pakeitimai

Nuo 2014 m. vasario 2 d. jsigaliojo Saugomy teritorijy
jstatymo pakeitimas, numatantis, jog draustiniuose,
valstybiniuose parkuose, biosferos rezervatuose ir
biosferos poligonuose draudziama keisti pagrinding
konservacineg ir miSky dkio Zemés naudojimo paskirtj, taip
pat paversti misko Zeme kitomis naudmenomis, iSskyrus
atvejus, kai:

() tai daroma reikméms, susijusioms su Siy
saugomy teritorijy apsauga, tvarkymu, pritaikymu
visuomenés poreikiams ir naudojimu rekreacijai,
jeigu tai numatyta Siy saugomy teritorijy
planavimo dokumentuose ir nepriestarauja Siy
saugomy teritorijy nuostatams;

(i)  atidalijama miky Tkio paskirties Zzemés sklypo
dalis, kurioje leidZziama atstatyti buvusig sodybag
arba kurioje yra teisétai pastatytas gyvenamasis
namas ar gyvenamasis namas kartu su jo
priklausiniais, Nekilnojamojo  turto  registre
jregistruotas kaip atskiras nekilnojamojo turto
objektas;

(i) miSko Zeme kitomis naudmenomis paversti
batina jgyvendinant valstybei svarbius projektus;

(iv) formuojamos Siy saugomy teritorijy specialiojo
teritorijy ~ planavimo ~ dokumentuose  ar
bendruosiuose planuose numatytos
visuomeninés paskirties, bendrojo naudojimo ir
atskiryjy zeldyny teritorijos.

Zemés iikio paskirties zemés jsigijimo ribojimas

Nuo 8iy mety pradzios isigaliojo 2013 mety viduryje
priimtos Zemés tkio paskirties Zemés jsigijimo laikinojo
jstatymo pataisos. Esminis Siy jstatymo pakeitimy tikslas
- sumazinti maksimaly isigyta leidziamg Zemés ukio

paskirties plotg ir uztikrinti galimybe zemés 0kio paskirties
Zeme dirbantiems asmenims jsigyti Zeme pirmumo tvarka.

|statymo pakeitimai nustato, jog asmuo (fizinis ar juridinis)
ar susije asmenys gali jsigyti tiek Zemés, kad bendras jy
i§ valstybés isigytos zemés dkio paskirties zemés plotas
nevirSyty 300 hektary, o bendras visiems susijusiems
asmenims priklausantis i§ valstybés ir kity asmeny igytos
Zemés (kio paskirties zemés plotas nebdty didesnis kaip
500 hektary.

Pazymétina, jog istatyme yra nustatyti itin plati susijusiy
asmeny sgvoka. Susijusiais asmenimis yra laikomi:

()  sutuoktiniai, taip pat tévai (jtéviai) su jy
nepilnamecCiais vaikais (jvaikiais); sutuoktiniai
arba tévai (jtéviai) ir jy nepilnameciai vaikai
(jvaikiai) laikomi susijusiais su juridiniu asmeniu,
jeigu bent vienas i$ sutuoktiniy arba tévy (jtéviy)
ir jy nepilnamediy vaiky (jvaikiy) yra susijes su
juridiniu asmeniu;

(i) asmenys, kurie tiesiogiai ar netiesiogiai turi balsy
dauguma juridiniame asmenyje arba tiesiogiai ar
netiesiogiai daro lemiamg jtakg juridiniam
asmeniui;

(iii) susijusiais asmenimis taip pat laikomi juridiniai
asmenys, kuriuose, kaip ir pageidaujanCiame
[sigyti Zemés Okio paskirties Zemés juridiniame
asmenyje, tas pats asmuo arba tie patys
asmenys turi ne maZiau kaip 1/2 balsu,
suteikianCiy teise balsuoti juridinio asmens
dalyviy susirinkime.

Pagal naujai isigaliojusig tvarka, Zemés Tkio paskirties
Zemés pirkéjas privalés uZpildyti deklaracijg ir patvirtinti,
kad jo turimos Zemés 0kio paskirties Zemés plotas
nevirSija [statyme nustatytos maksimalios ribos. Be to,
tam tikrais atvejais, pirkéjas minétoje deklaracijoje
privalés nurodyti 1éSy, uz kurias [sigyjamas zemés
sklypas, isigijimo Saltinius.

Svarbu ir tai, jog Zemés sklypo perleidimo sandoris,
sudarytas pazeidziant nustatytus reikalavimus, laikomas
niekiniu. Nuosavybén jsigytas didesnis nei |statyme
leidziamo zemés Ukio paskirties Zemés plotas pagal
prokuroro, ginangio vieSajj interesa, ieSkinj teismo
sprendimu gali bati paimamas ir perduodamas valstybés
nuosavybén. UZ tokj valstybés nuosavybén perimtg
Zzemés sklypg asmeniui yra atlyginama zZemés |sigijimo
kaina arba vidutine rinkos verte, jei pagal Zemés verdiy
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zony Zemélapius nustatyta vidutiné rinkos verté yra
mazesné.

|statymas nenumato tiesioginiy ribojimy pirkti jmoniy,
turinCiy zemés Tkio paskirties Zemés, akcijas, pajus, jei
po jy jsigijimo bus vir8ytos minétos maksimalaus leistino
isigyti Zemés (kio paskirties Zzemés ploto ribos, taiau
tokie sandoriai gali biti laikomi apsimestiniais.

Be jau minéty pakeitimy, Zemés kio paskirties Zemés
jsigiimo  laikinasis jstatymas naujai reglamentuoja
asmeny pirmumo teise pirkti parduodamg Zemés dkio
paskirties zeme. Pirmumo teise jsigyti privacig Zemés dkio
paskirties Zeme ta kaina, kuria ji parduodama, ir kitomis
tokiomis pacCiomis salygomis, iSskyrus atvejus, Kai
parduodama i$ vieSujy varzytyniu, Sia eilés tvarka turi:

(i)  Zemés sklypo bendraturciai;

(i) parduodamo Zemés sklypo naudotojas, pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruotg sutartj
naudojes Sig zeme zemés 0kio veiklai ne maZiau
kaip vienus metus;

(iii) asmuo, nuosavybés teise turintis zemés 0kio
paskirties Zemés sklypg, kuris ribojasi su
parduodamu Zemés Ukio paskirties Zemés
sklypu.

Pazymétina, kad 8i pirmumo teisé (i8skyrus, kai Zzemés
Ukio paskirties zemés sklypg pirmumo teise sigyja jo
bendraturtis) yra taikoma (a) fiziniams asmenims,
turintiems  Okininko profesiniy jgadZiy, ir kompetencijos,
t.y. anksCiau kaip metais, einanCiais prie§ paraiskos
pateikimg, Zemés 0kio naudmenas ir (ar) pasélius
deklaraves ir buhaltering apskaitg tvarkantis fizinis
asmuo, kuris turi praktinio Gkininkavimo patirties ir
Ukininko_akio jstatymo nustatyta tvarka yra jregistraves
Ukininko Ok arba turi praktinio dkininkavimo patirties ir
Zemés (kio iSsimokslinimo diplomg arba dokumenta,
patvirtinant] profesin| pasirengimg dkininkauti; ir (b)
juridiniams  asmenims - Zemés Ukio produkcijos
gamintojams, kurio metinés jplaukos uZ realizuotg preking
Zemés 0kio produkcijg sudaro daugiau kaip 50 proc. visy
gauty pajamy, ir kurio ekonominis gyvybingumas gali bti
rodytas Zemés tkio ministerijos nustatyta tvarka jvertinus
§io asmens perspektyvas.

Pirmumo teise (iSskyrus atvejus, kai pirmumo teise
pasinaudoja Zemés sklypo bendraturciai) isigyti privacig
Zzemés Ukio paskirties zeme, kuri pagal galiojanCius
detaliuosius ar  specialiuosius  planus numatoma

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2013/2014 | 28

panaudoti visuomenés poreikiams, taip pat zemés 0kio
paskirties zeme, reikalingg valstybés biudZeto ir Europos
Sagjungos éSomis finansuojamoms zemés valdy struktiry
gerinimo ir apleisty Zemés ploty mazinimo priemonéms
jgyvendinti, ta kaina, kuria ji parduodama, ir kitomis
tokiomis paciomis salygomis turi valstybé. Valstybé uz
perkamus privacios zemés sklypus gali mokéti tik tokig
kaing, kuri nevirSija Siy zemés sklypy vidutinés rinkos
vertés, apskaiciuotos atliekant vertinimg masiniu badu
arba rinkos vertés, apskaiCiuotos taikant Turto ir verslo
vertinimo _pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto
vertinima, jeigu pastaroji verté yra didesné.

Zemés savininkas apie sprendimg parduoti zemés dkio
paskirties Zemés sklypg prane$a pasirinktam notarui arba
Nacionalings zemés tarnybos prie Zemés Tkio ministerijos
(toliau - Nacionaliné Zemés tarnyba) teritoriniam
padaliniui. PraneSime apie sprendimg parduoti Zemés
sklypa Zemés savininkas privalo nurodyti Zemés sklypo
naudotojg (naudotojus), jeigu zemés sklypg naudoja kitas
asmuo, ir pardavimo salygas. Kai parduodama
bendrosios nuosavybés teise valdoma Zemés sklypo
dalis, praneSimas apie sprendimg parduoti zemés Ukio
paskirties zemés sklypo dalj Nacionalinés zemés tarnybos
teritoriniam padaliniui pateikiamas tik tuo atveju, jeigu
pirmumo teise pirkti Zemés sklypg nepasinaudoja zemés
sklypo bendraturtis.

Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys apie
parduodamg Zemés Ukio paskirties Zzemés sklypa,
pardavimo salygas ir salygas, kurioms esant asmenys gali
pasinaudoti pirmumo teise jsigyti parduodamg Zeme
praneSa parduodamo Zemés sklypo naudotojui
(naudotojams), asmenims, kuriy nuosavybés teise turimi
zemés sklypai ribojasi su parduodamu Zemés (kio
paskirties Zemés sklypu, savivaldybés administracijos
direktoriui ar kitai Zemés paémimu visuomenés
poreikiams suinteresuotai institucijai, jeigu parduodamg
Zemés sklypq pagal galiojanCius detaliuosius ar
specialiuosius planus numatoma panaudoti visuomenés
poreikiams, ir valstybés jmonei Valstybés Zemés fondui.
Sie asmenys savo sutikimg (sprendima, kai Zemé
isigyjama valstybés vardu) pirkti Zemés 0kio paskirties
Zzemés sklypg ar atsisakymg ji pirkti turi pateikti
Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam padaliniui ne
véliau kaip per 15 darbo dieny nuo praneSimo gavimo
dienos.

Jeigu Zemés sklypas parduotas pazeidziant pirmumo
teise ji pirkti, suinteresuotas asmuo per 3 ménesius nuo
suzinojimo dienos arba nuo momento, kai akivaizdZiai
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galéjo suzinoti apie zemés Ukio paskirties Zemés
pardavima, turi teise teismo tvarka reikalauti, kad jam
baty perkeltos pirkéjo teisés ir pareigos.

Nekilnojamojo turto ir zemés mokes¢iai

Pazymétina, jog nekilnojamojo turto bei zemés mokesciy
reguliavimas 2013 m. nebuvo keiCiamas. Taigi, kaip ir
2013 m., 2014 m. fiziniai asmenys nemokés NT mokescio
uZ gyvenamosios, sodu, garazy, mokslo, religinés, poilsio,
fermy, Siltnamiy, dkio, pagalbinio Okio paskirties statinius
ir(ar) patalpas, Zuvininkystés bei inzinerinius statinius,
iSskyrus tuos atvejus, kai tokio NT verté virSija 1 min. Lt.
Siuo atveju 1 proc. mokescio tarifu apmokestinama tik ta
turto mokestinés vertés dalis, kuri bendrai susumavus
Seimos nariy nuosavybés teise valdomus ar sigyjamus
nekilnojamojo turto vienetus, vir§ija neapmokestinamajj
dydj, t. y. 1 min. Lt. Taikant Sig nuostata, Seimos nariais
laikomi sutuoktiniai, asmenys, vieni auginantys vaikus

metu.

NT mokestj uZz juridiniam asmeniui neterminuotai ar
ilgesniam kaip vieno ménesio laikotarpiui perduoty
naudotis NT (arba jo dalj), nuosavybés teise priklausantj
fiziniam asmeniui arba jo jsigyjama, tuo laikotarpiu moka
§is juridinis asmuo.

NT mokesCio tarifas — nuo 0,3 proc. iki 3 proc. NT
mokestinés vertés. Konkrety mokeséio tarifg, kuris galios
atitinkamos savivaldybés teritorijoje nuo kito mokestinio
laikotarpio pradzios, savivaldybés taryba nustato ik
einamojo mokestinio laikotarpio birzelio 1 dienos.
Atsizvelgiant | NT paskirtj, NT mokestiné verté nustatoma
masinio turto vertinimo bddu arba taikant atkuriamosios
vertés (kasty) metoda.

Mokes€io mokétojai (kai juridinis asmuo naudojasi
fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausanCiu NT —
nekilnojamojo turto savininkai) vieng kartg per mokestinj
laikotarpj, per 3 meénesius nuo mokestinio laikotarpio
pradzios, turto vertintojui gali pateikti praSymg NT
mokestine verte laikyti NT verte, nustatytg atlikus NT
individualy vertinima. PraSymai nagrinéjami, jeigu NT
mokestiné verté nuo individualiu vertinimu nustatytos
vertés skiriasi bent 20 proc.

Zemés mokestis yra skaiiuojamas nuo vidutings zemés
rinkos vertés, apskaiCiuojamos pagal masinio Zemés
vertinimo metu parengtus Zemés verciy zony zemélapius
ir zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo
modelius. Greta masinio vertinimo numatyta galimybé

mokeséiy mokétojams Zemés mokest] skaiiuoti nuo
individualiu vertinimu nustatytos zemés vertés, jeigu
pastaroji nuo masiniu vertinimu nustatytos vertés skiriasi
daugiau kaip 20 proc. ir Sis Zzemés vertés skirtumas
susidaré ne dél Zemés naudojimo ne pagal numatytg
paskirtj, blda, pobidj, disponavimo ja suvarzymy dél
hipotekos ar kity savininko prievoliy, o individualaus
Zemés vertinimo ataskaita atitinka teisés aktuose
nustatytus reikalavimus.

Zemés mokesgio tarifa nustato atitinkamos savivaldybeés
taryba, kuriai jstatymas suteikia teise pasirinkti tarifg nuo
0,01 proc. iki 4 proc.
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Arnoldas Antanavicius

UAB ,Inreal valdymas® Konsultacijy ir analizés departamento
vadovas. NT srityje dirba daugiau nei 6 metus. Atsakingas uz
galimybiy studiju, koncepcijy, rinkos tyrimy rengima ir konsultavimag,
kitais NT klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant NT plétros
koncepcijas, rengiant objekty kainodaras, sudarant projekty
finansinius modelius. Yra igijes Finansy ekonomikos magistro
laipsnj ISM Vadybos ir ekonomikos universitete 2010 metais.

Zygimantas Mauricas

.Nordea Bank Lietuva“ vyriausiasis ekonomistas, atsakingas uz
Lietuvos ekonomikos tyrimy pristatyma Ziniasklaidai ir visuomenei,
iSsamiy_ ziniy apie 3alies rinkg teikimg ir pristatymg vidaus ir
uzsienio investuotojams.

Zygimantas Mauricas yra jgijes finansy magistro laipsnj Lozanos
universitete ir Siuo metu siekia finansy ir rizikos valdymo daktaro
laipsnio. Jis taip pat skaito paskaitas apie finansy ekonomikg,
tarptautinius finansus ir rizikos valdyma.

Ausra Mudénaité

Advokaty kontoros SORAINEN partneré, viena i§ Nekilnojamojo
turto ir statyby praktikos grupés vadovy. Ausra nuolat konsultuoja
stambius Lietuvos ir tarptautinius investuotojus | nekilnojamajj turtg
ir nekilnojamojo turto vystymo bendroves, statybos bendroves,
nekilnojamojo turto tarpininkus ir konsultantus, projektavimo,
statybos ir turto valdymo bendroves, nekilnojamojo turto projekty
finansuotojus. Prestiziniai tarptautiniai teisés zinynai ,Chambers
Europe* ir ,The Legal 500“ AuSrai daugel] mety suteikia
auksciausius reitingus, tokio pripazinimo nekilnojamojo turto teisés
srityje yra sulauke tik trys nekilnojamojo turto ekspertai Lietuvoje.

Giedré Frolenkiené

Advokaty kontoros SORAINEN vyresnioji teisininké, advokaté
konsultuoja didziausias Lietuvos ir tarptautines jmones visais su
nekilnojamuoju turtu ir statybomis susijusiais klausimais: pardavimo
ir pirkimo, [skaitant [keisto turto ir turto kompleksy perleidima,
komercinés nuomos sutar€iy, teritorijy planavimo, turto vystymo ir
kitais klausimais. Giedré Frolenkiené taip pat turi patirties
sprendZiant su vieSojo ir privataus sektoriaus partneryste susijusius
teisinius klausimus.
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penkiasdeSimtuke esantis bankas ,Nordea“ uzima 20-gjq

vieta. Banko ,Nordea“ reitingas ,Standard & Poor's*

vertinimu jis zymimas (AA-).

Lietuvoje bankas ,Nordea“ veiklg pradéjo 2000 m. Siuo

metu ,Nordea“ pagal valdomg turtg uZima ketvirtg vietg

tarp Lietuvoje veikianCiy banky ir yra vienas i$

sparCiausiai auganciy_banky, teikiantis visas pagrindines

bankininkystés paslaugas privatiems ir verslo klientams.

ADVOKATUY KONTORA SORAINEN

WA SORAINEN

LIETUVA LATVIJA ESTIJA BALTARUSIA

SORAINEN yra pirmaujanti visiSkai integruota regioniné ~ SORAINEN

advokaty kontora, teikianti verslo teisés paslaugas Jogailos g. 4, 01116 Vilnius
Lietuvoje, Latvijoje Estijoje ir Baltarusijoje. Nuo savo  Tel. +370 5268 5040
veiklos pradzios 1995 m. kontora spariai augo ir  Faksas+370 5268 5041
Siandien joje dirba daugiau nei 140 teisininky, ~ Www.sorainen.lt
konsultuojanciy, vietos ir tarptautines jmones visais verslo

teisés klausimais Baltijos 3Salyse ir Baltarusijoje.

SORAINEN yra aStuonis kartus pripazinta ,Mety

advokaty kontora Baltjos Salyse - ,International

Financial Law Review‘, ,PLC Which lawyer?", ,The

Financial Times & Mergermarket® tarptautiniuose

apdovanojimuose. Taip pat tarptautinio mokeséiy zinyno

LInternational Tax Review* tris kartus pripaZinta ,Mety

mokes¢iy pataréju Baltijos Salyse” bei vieng kartg ,Mety

geriausia sandoriy kainodaros paslaugy tiekéja Baltijos

Salyse”.

SORAINEN Nekilnojamojo turto ir statyby praktikos

grupei vadovauja partneriai AuSra Mudénaité ir Kestutis

Adamonis - du i trijy geriausiai vertinamy_nekilnojamojo

turto teisés profesionaly Lietuvoje.
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