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Bankroty neisvenge ir milzinai
2010.04.15 09:09

Neradusi kitos iSeities bendrové “Ajolas”, valdanti prekybos centrg “Gedimino 9”, kartu su
juos kreditavusiu banku “Swedbank” nusprendé perduoti veiklos valdyma kreditoriams ir
bankroto administratoriui - bendrovei bus inicijucjama bankroto proceddra.

“Gedimino 9” atstové spaudai Jolanta Guzaité-Quintus “Respublikg” informavo, kad
paCiame sostinés centre, Gedimino prospekte, jsikires prabangus ir stilingas prekybos
centras “Gedimino 9” sékmingai plétoja veikla, lankytojy skai€ius auga, taciau ekonomikos
krizé ir sumazéjusios Lietuvos vartotojy iSlaidos pirkiniams Iémé, kad UAB “Ajolas” negali
tinkamai vykdyti finansiniy jsipareigojimy bankui “Swedbank”, t.y. grazinti paskolos.

Paskelbé bankrota

IS tuometinio “Hansabank” (dabar - “Swedbank”) 2005-yjy pabaigoje “Ajolas” pasiskolino
103,6 min. lity. Prasidéjus sunkmeciui grazinti paskola ir palikanas sekési vis sunkiau.
Tiesg sakant, jau nuo pat atidarymo “Gedimino 9” negaléjo pasigirti pirkéjy gausa. Nemaza
dalis prekybos ploto liko neiSnuomota, klientai ir nuomininkai nuolat keitési. Eksperty
vertinimu, “Gedimino 9” problema tapo blogai pasirinkta strategija, nes atidarius centrg jo
patalpy nuomos kainos buvo gerokai per didelés.

Nuomininky trdko, niurzgéti pradéjo ir tie, kurie plotg jau buvo iSsinuomoje. Véliau nuomos
kainos buvo sumazintos, po truputj keitési centro koncepcija, taiau teigiamo efekto beveik
nesulaukta. Nors dabar lankytojy daugiau, jie perka kur kas atsargiau ir tik batiniausias
prekes, todél iSleidZia maziau, o prekybos centras neuzdirba tiek pajamy, kad vykdyty
isipareigojimus bankui.

Pasak J. Guzaités-Quintus, banko specialisty komanda daugiau nei metus ieSkojo bendry
su “Ajolu” sprendimy ir bldy, kaip pertvarkyti finansinius instrumentus, kad jmonés paskolai
aptarnauti reikalingos IéSos atitikty jmonés finansinius srautus. ISbandzius jvairias
galimybes abi pusés priéjo bendrg iSvada, kad geriausia iSeitis i$ susidariusios situacijos -
bendrovés bankroto paskelbimas.

Skirs bankroto administratoriy

Paklausta, kas konkreciai buvo sillyta ar bandyta jgyvendinti prekybos centrui’Gedimino 97,
“Swedbank” Komunikacijos skyriaus vadove Joruné Juodzbalyté atsaké, kad Sio
konkretaus atvejo, saugodama banko ir kliento paslaptj, komentuoti negali. Tadiau bankas
visuomet jvertina jmonés situacijg ir pateikia pasitlyma jos mokumo problemoms spresti.

“Masy sitlomi sprendimai gali bati jvairds, o jy pagrindinis tikslas - klientams petvarkyti
finansines priemones taip, kad jy paskolos aptarnavimo le$os atitikty jmonés finansinius
srautus. Tai gali bati: finansiniy instrumenty ir jy salygy pertvarkymas; jvairios priemonés
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bendroveés likvidumo gerinimui ir pinigy srauty didinimo diegimui; bendrovés valdymo,
klienty bazes, turto, jsipareigojimy, tiekéjy ir procesy analizé bei pakeitimai, jmonés veiklos
reorganizavimas atsisakant nuostolingy veiklos sri€iy ir pan.,” - komentavo J.Juodzbalyté.

Pasak jos, bankroto administratorius bus skiriamas teismo sprendimu, taciau turimomis
Ziniomis teismo posédis Siuo klausimu dar nejvyko. Teismui iSkélus bankroto bylg, “Ajolas”
bendradarbiaus su paskirtu bankroto administratoriumi ir sieks jam sklandziai perduoti
prekybos centro veiklos valdyma.

Veiklos nenutrauks

Siais veiksmais abi pusés siekia uztikrinti, kad prekybos centras “Gedimino 9” toliau
sekmingai testy veikla.

» ¥

“Ajolas” zada, kad per bankroto procediirg ir jg baigus pries trejus metus atidarytas
prekybos centras ir toliau tes veiklg. Jam bus ieSkoma naujo pirkéjo, o “Ajolas” vykdys
atsiskaitymus Lietuvos teisés akty numatyta tvarka.

Didzioji dalis “Ajolo” akcijy priklauso Airijos bendrovei “Duke House Asset Managers”.
Penkis procentus akcijy valdo statyby kompanija “Constructus”, kuri buvusj Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos pastatg jsigijo uz 45,5 min. lity. 18 viso | 18 tokst. kv.m ploto
prekybos centrg investuota daugiau kaip 120 min. lity.

Kaltina bankus

Pasak advokaty kontoros SORAINEN vadovaujamo partnerio Kestu¢io Adamonio,
komercinio nekilnojamojo turto projekty, kurie buvo finansuoti banky, savininkams daug
galvos skausmo kelé pernai dominavusios kainy ir ploty mazéjimo bei nuolaidy tendencijos
- nuomininkai reikalavo skubios nuomos kainy korekcijos, tad daugumai savininky tokiems
veiksmams buvo butini banky sutikimai, o jie paprastai stipriai véluodavo. Tokia situacija
didino nuomininky nemokuma bei gin€y dél nutrauktos nuomos ar nemokamy nuomos ir
kity mokesciy skaiciy.

“Investavimo | komercinj turtg Stilj lémé vis dar i8siskiriantys turto pirkéjy ir pardavejy kainy
lGkesciai, kuriy nesuartino nei prastéjantys vartojimo rodikliai, nei neryztingi banky veiksmai
tokio turto savininky atzvilgiu”, - saké SORAINEN Nekilnojamojo turto ir statyby praktikos
grupés vadovas K.Adamonis.

Ka Zmonés galvoja apie bankus

Ar normalu, kad kadaise bankai lengva ranka dalijo milijonus, o dabar perima tokius
objektus, kaip prekybos centras “Gedimino 9”7

Gintaré - vilnieté:

O ka Lietuvoje zmogus ar jmoné gali? Nieko. Kaip auksciau sugalvoja, taip viskas ir vyksta.
Panasiai elgiasi ne tik bankai, bet ir valstybinés institucijos, pagaliau Seimas. Zmonéms ar

imoniy darbuotojams belieka viena - sukilti. Nueiti, tarkim, prie Seimo ir pagrasinti vézdais.

Galbdt bent tuomet valdzia ir visi tie, kurie sédi ant Zmoniy kupros, atsitokés?
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Matas - vilnietis:

Dirbu paslaugy sferoje, maciau nemazai kaviniy, restorany, vieSbuciy, kurie irgi atsidare
panasioje situacijoje. Suprantu bankus - jie yra pelno siekianti organizacija, todél jy
reikalavimai klientams itin griezti. Taciau Cia turéty jsikisti valdzia. Jei uz lango siautéja
krizé, ji turi taip pareguliuoti bankus, kad tie galutinai neprismaugty verslo.

Ernestas - vilnietis:

Atsitinka, kad banko klientas yra piktybinis, todél su juo kitaip, kaip tik Snekeétis i$ jégos
pozicijy, neiSeina. Taciau jei skolininkas niekur nesislapsto, galbdt bankas su jais galéjo
elgtis ir Svelniau. Pavyzdziui, matydamas, kad spaudzia sunkmetis, tam tikram laikui atidéti
imokas. Taciau kompromiso, kaip suprantu, nebuvo ie§koma.

Nijolé - vilnieté:

Dél Sio pastato nuo pat pradziy vyko aferos. Kadaise €ia juk buvo jsikdrusi Vilniaus
savivaldybé. Véliau Sis pastatas buvo parduotas privatiems asmenims. Manau, afery
smaigalyje, mano nuomone, buvo tuometinis Vilniaus meras Artdras Zuokas. Todél visai
logiSka, kad pastatas Siandien atsidiré banko balanse.

Virgaudas GUDAS, Vidmantas UZUSIENIS

Saltinis: Respublika
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