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Hea tava vastane trileping
puukititrnikuga on tithine

Olukorda, kus iilirnik kasutab
ruume hoolimataiiiirileand-
jasoovist leping 16petada ehk
nn puukiiiirniku situatsioo-
ni on peetudiiiirilepingu puu-
dulikuregulatsiooni tulemu-
seks. Siiski on kohtud just keh-
tiva seaduse pinnalt asunud sei-
sukohale, et iitirileandja paha-
tahtlik kahjustamine ei ole akt-
septeeritav. Riigikohus jattis
jousse Tallinna ringkonnakoh-
tu otsuse, millega tiiirileandja
sai vdidu nn puukiiirniku iile.

Ulisoodsad lepingud. Lahen-
di saanud juhtumis sdlmisid
(eelmine) iitirileandja ja iitirnik
kaks tahtajalist eluruumi -
rilepingut40 aastaks ja turu-
hinnast mitu kordamadalama
ittirihinnaga. Pool aastat hiljem
korraldas kohtutaitur iitiritud
kinnistutele avaliku enampak-
kumise, millega kinnistud said
uue omaniku. Seaduse jargi
laksid ka tiiirilepingud iile uue-
le omanikule, kes palus pinna
vabastada. Ent ifirnikule ei so-
binud darmiselt soodsa olukor-
raléppemine ning ta esitas ha-
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Kohus on asunud

seisukohale, et iifiri-
jeandia pahatahilik
kahjustanne of ole
aktsepteeritav,

giuue fitirileandja vastu. Ring-
konnakohus otsustas, et titirni-
ku kditumine on vastuolus hea-
de kommetega ega vasta dri-
keskkonnas valitsevale arusaa-
male &iglasest tehingust. Samu-
tileidis kohus, et lepingu heade
kommete vastasust tuleb hin-
nata koiki asjaolusid tervikuna
arvesse vottes —nii lepingu si-
su kuika sdlmimise asjaolusid
ning poolte ettekujutusi, ajen-
deid ja eesmaérke tehingu ajal.

Kohus joudis jareldusele, et
itirnikule viga soodsate titiri-
lepingute sélmimine ebatavali-
selt pikaks ajaks vaid méni kuu
enne {iilirileandja suhtes taite-
menetluse alustamist ja hiipo-
teekide realiseerimist viitab ot-
seselt tilirniku ja senise iitiri-
leandja ebaausale kavatsusele,
ning luges lepingud tithiseks.

Vastuviited ei lugenud. Ot-
sustei kallutanud talle soodsa-
mas suunas ka tiiirniku vaited
madalama iitiritasu voi lepin-
gu s6lmimise ajastuse pdhjen-
datuse kohta. Kohtu hinnangul
oliselliste lepingute eesmark
tagada ruumide pikka aega kes-
tev kasutamine enneolematult
soodsalt, hoolimata vara iilemi-
nekustuuele omanikule,

Kuna ringkonnakohtu otsu-
sega kuulutati heade komme-
tega vastuolus olev iiirileping
tithiseks, on titirnik kohusta-
tud ruumid oma valdusest val-
jaandma.
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