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Mehanismi darjumu nodrosinasanai — darijuma konts vai naudas
glabajums pie notara?

Veicot jebkada veida darfjumus, ieteicams
ieverot piesardzibu - parliecinaties par
dartjuma partneri, rapigi pardomat darijuma
nepiecie$amibu un iespgjamas 1a sekas.
Papildus ir iespejams izmantot mehanismus
darfjumu nodroginasanai, pieméram, izmantot darjjumu kontus vai naudas glabajumu pie
notara. Kas ir darfjuma konts un kam tas ir nepiecie$ams, ka art kados darjjumos izmanto
naudas glabajumu pie notara - par to $aja publikacija.
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Darifjuma kontus izmanto parsvara darijjumos ar nekustama Tpasuma iegadi, ka ari veicot
uznémumu iegades darfjumus. Lidzigs péc savas bltibas mehanisms ir naudas, jeb pirkuma
cenas glabajums zvérinata notara konta. Tacu, ja pirmais parsvara tiek izmantots darijumos ar
lielaku pirkuma cenu, tad naudas glabajums pie notara bis parocigaks mehanisms mazakos
darijumos.

Lai atvértu darijuma kontu, ir janoslédz darijjuma konta ligums. Sadam ligumam bis vismaz
tris puses — pircéjs, pardevéjs, un banka, kura tiks atvérts atsevisks darfjuma konts, un kura
attiecigi kontrolés pirkuma cenas iemaksas un izmaksas nosacijumu izpildi.

Péc bitibas, banka ir neitrala puse, tacu tiesi banka kontrolé pusu starpa noslégta liguma
nosacijumu izpildi. Tapéc ir |oti svarigi vienoties par visam pusém skaidriem un saprotamiem
darijuma konta liguma nosacijumiem. Pieméram, par to, kad pircéjam ir jaiemaksa pirkuma
cena, kadiem nosacijumiem ir jaiestajas, lai banka varétu izmaksat pirkuma cenu pardevéjam,
kas notiek ar iemaksato pirkuma cenu, gadijuma, ja nav izpildijuSies darijuma konta liguma
nosacijumi, un par citiem bdadtiskiem nosacljumiem atkariba no darifjuma veida.
lepriekSminétie ir tikai pamatnosacijumi, kuriem bdtu japievérs vériba. Protams, katra



darijuma pircéja un pardevéja intereses atskirsies. Ta, pieméram, pardevéjs bids vienmér
ieintereséts sanemt pirkuma cenu péc iespéjas atri. Savukart pircéjam, kurs visbiezak naudu
darjjuma konta iemaksa darfjuma sakumposma, ir svarigi pasargat savas intereses un |oti
rapigi atrunat nosacijumus pirkuma cenas izmaksai.

Pieméram, darijumos ar nekustamo Tpasumu, svarigakais darfjuma izpildes nosacijums ir
pircéja Tpadumtiesibu registracija zemesgramata. Sados darifjumos zemesgramatas
nodalijuma noraksts, kas pierada Si nosacijuma izpildi, ir pamatdokuments, kurs ir jaiesniedz
bankai. Proti, $ads nodalljuma noraksts kalpo par pamatu tam, lai pieraditu, ka
Tpasumtiesibas uz Tpasumu ir registrétas uz jauna Tpasnieka (pircéja) varda. Péc dokumentu
sanemsanas banka parbauda to atbilstibu darfjuma dokumentiem, péc ka seko pirkuma
cenas izmaksa pardevéjam. Zemesgramatas nodalijuma norakstu, citu iespéjamo dokumentu
starpa, bankai parasti iesniedz, vai uzrada pardevéjs, ka apliecinajumu darfjuma nosacijumu
izpildei.

Tau neviens nav pasargats no ta, ka darjjuma norises gaita nav notikusas nekadas citas
izmainas ar nekustamo Tpasumu, pieméram, registréti kadi apgratinajumi. Tapéc $adu
izmainu neesamiba, pirmkart, ir jaatruna darijuma dokumentos, to skaita darijuma konta
llguma, un, otrkart, bdtu ieteicams ari vienoties ar banku par papildu dokumentu parbaudi
pirms pirkuma cenas izmaksas no darijuma konta. Proti, banka var parliecinaties tieSsaisté
zemesgramatas datu bazé par darijuma nosacijumu izpildes atbilstibu. Péc batibas tas
nozimé, ka banka apskatas aktualos datus par TIpasumu un salidzina to atbilstibu darijjuma
konta liguma atrunatajam un iesniegtajiem dokumentiem. Par $adu papildu dokumentu
parbaudi un ieskatiSanos publiskajos registros banka, visticamak, iekasés papildu komisijas
maksu. Tacu Sada parbaude var pasargat abas puses no turpmakiem stridiem saistiba ar
noslégto darijumu.

Darfjuma konts ir visnotal droSs lidzeklis un mehanisms darijuma izpildes nodrosinasanai.
Tacu ir janem véra, ka atkariba no darfjuma summas, $ads bankas pakalpojums var salidzinosi
dargi izmaksat. Bankam nav vienotas prakses attieciba uz komisijas maksu noteikSanu —
dazkart ta ir fikséta maksa, citreiz — bankas gala atlidziba var tikt aprékinata procentuali no
darijuma summas vai atbilstoSi laikam, kuru bankas specialisti pavada pie liguma
gatavo$anas. Sada pieeja, un attiecigi relativi lielas darfjuma konta izmaksas, ir izskaidrojamas
ar bankas atbildibas jautajumiem. Proti, banka uznemas papildu riskus par pirkuma cenas
glabasanu un izmaksu vienai vai otrai pusei, un tapéc ir jarékinas ar bankas pakalpojuma
izmaksam, tacu Sadi puses var justies droSi par pienacigu darijuma izpildi. Japiebilst, ka
atskiriba no banku masveida produktiem (ka norékinu konta atvérSana vai depozits), kur
bankas stingri pieturas pie saviem standarta ligumu nosacijumiem, darijjuma konta gadijuma
bankas ir daudz atvértakas parrunam, tadél ir iespéjams ligumu modificét katra konkréta
darijuma vajadzibam.

Ka alternativu darijuma kontam ir iespéjams izmantot ari naudas glabajumu zvérinata notara
konta, kas péc savas bitibas ir lldzigs mehanisms darijuma kontam, bet vienlaikus ir mazak
smagneéjs process. Proti, darijjuma puses vienojas ar notaru par pirkuma cenas iemaksas un
izmaksas nosacijumiem, un notars péc attiecigo nosacijumu izpildes un parbaudes parskaita
pirkuma cenu pardevéjam. Papildus salidzinoSi vienkarSam procesam, ka vél vienu no 8i
mehanisma izmantoSanas priekSrocibam var minét notara atlidzibas izmaksas, kas salidzinot
ar darfjuma konta izmaksam, ir krietni mazakas. Papildus tam, glabajuma izmaksas ir viegli
aprékinamas, jo to apméri un aprékinasanas formulas ir noraditi Ministru kabineta



noteikumos®. Tajos noteikta notara atlidziba ir atkariga no kopéjas darjjuma summas. Tapéc,
izvéloties naudas glabajumu pie notara, pusém jau pirms darijjuma noslégSanas ir skaidrs, ar
kadam notara izmaksam vajadzés rékinaties. Opciju ar pirkuma cenas glabajumu pie notara ir
ieteicams izmantot vienkarsakiem darijumiem ar relativi mazaku vértibu, galvenokart dé| t3,
ka notaru atbildibas un obligatas apdrosinasanas apmérs ir krietni mazaks neka bankam.
Tadejadi, iestajoties kadam riskam notara profesionalas darbibas rezultata, iespéjams, pusém
var rasties sarezgijumi ar darijuma izpildi un pirkuma cenas sanemsanu. Pie tam, ta ka notars
naudu glabas sava konta banka, lai izvairitos no papildu riskiem, pirms naudas uzticésanas
notaram, janoskaidro, kuru banku notars izmanto un kadi noteikumi attiecas uz
maksajumiem uz/no attieciga konta.

Ka pédejo, ir vérts pieminét, ka abi mehanismi tiek izmantoti prakse, un abi mehanismi, gan
darfjuma konti, gan glabajumi pie notara ir érti izmantojami darijjuma nosacijumu izpildes
kontrolei. Tacu, galvenokart atbildibas jautajumu dél, darifjuma kontus bdtu ieteicams
izmantot sareZgitakos un vértigakos darijumos, savukart pirkuma cenas glabajumus pie
notara ir vérts izmantot darijumos ar nelielu vértibu, kur puses nesaskata nekadus papildu
riskus.

! Ministru kabineta noteikumi Nr. 737 ,Noteikumi par zvérinatu notaru atlidzibas taksém un to noteiksanas
kartibu” (pienemti 03.09.2013., stajas speka 01.01.2014.).



