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Iniciativa ieviest obligatu notarialu formu visiem nekustama ipasuma atsavina$anas darijumiem ir pretruniga,
8is ieceres lietderiba ir apSaubama, uzskata zvérinatu advokatu biroja Sorainen partneris Agris RepsSs.

Jau zinots, ka Tieslietu ministrija sadarbiba ar Latvijas Zvérinatu notaru padomi gatavo priekslikumus
nekustamo ipaSumu darijumu jomas sakarto$anai, tostarp apsverot obligatas notariala akta formas ievieSanas
iespéjas atsavinasanas darijumos. Notariala akta plasaka izmantoSana stiprinatu pusu interesSu aizsardzibu un
paaugstinatu darijumu drosibu, argumentéjusi ministrija.

Savukart RepSs ierosinajumu vérté ka pretrunigu un norada, ka $adi grozijumi var nopietni ietekmét
uznéméjdarbibas vidi Latvija.

Viens no argumentiem ieceres ievieSanai ir téze, ka tas novérsis krapSanas gadijumus, tac¢u Sorainen
partneris vérsa uzmanibu, ka krap$anas gadijumi notiek ari reizés, kad darijumi slégti pie notariem, tadéjadi
aizieSana pie notara kraps$anas darijumu vél nenoveérsis.

RepsSs vérsa uzmanibu, ka iniciativa ietver Sadu ierosinajumu: ja notars uzskatis, ka darijuma vértiba neatbilst
tirgus vértibai, tad vinam bus iespéja noteikt darijuma vértibu. TaCu vienlaikus paredzéts, ka notdra samaksa ir
0,5% no danjuma summas. Ja persona, kuras atlidziba ir atkariga no darjuma summas, varés noteikt, vai
darijuma summa atbilst vai neatbilst tirgus vértibai, tad ir saskatams interesSu konflikts, noradija eksperts. Ving
atziméja, ka lielos komercdarijumos 0,5% no darijuma veido gana augstu atlidzibu, kas ari skiet «ne isti
attaisnojami».

Eksperts atzina, ka notaru tiesibas parvértét darijumus izraisa virkni juridisku jautajumu, pieméram, vai
notariem bls $ada kompetence un péc kadiem kritérijiem varés izvertét. Turklat péc bitibas notara [Emumam,
ka darijuma vértiba neatbilst patiesajai vértibai, vajadzétu but parsudzamam tiesa. Tadéjadi var tikt radits veél
viens neprognozéjamu tiesvedibu vilnis. «Ka tas ir samérojams ar vélmi samazinat tiesu noslodzi?» vaicaja
Sorainen partneris.

Repss kritizéja iecerétos grozijumus, jo uzskata, ka tie padaris darijumu slégSanas vidi loti birokratisku un
apgratino$u. Lidz ar to process klis smagnéjs, ipasi sarezgita komercdarijuma gadijuma. Pieméram, pardodot
tirdzniecibas centru vai lielu biroja éku, ligums ir uz vairakiem simtiem lappusu, ta pielikumi ir uz simtiem
lappu8u. Tacu notaram saskana ar notariala akta principu, darijumu pusém klatesot, ir janolasa viss akts. «Vai
tad ving sédés un nedé|u lasis to paku ar visiem pielikumiem? Nezinu, ka tas ieceréts, bet tas Skiet diezgan
jocigi,» sacija eksperts.

Vins atzina, ka paslaik nav skaidrs, cik daudz laika butu vajadzigs darijuma noslégsanai, ja tiks ieviestas
jaunas ieceres.

Savukart krapSanu nekustama ipasuma atsavinasanas darijumos varétu noverst ar citiem risinajumiem,
pieméram, veicinot elektronisko dokumentu apriti.

Igaunija pastav prasiba par obligatu notarialu formu nekustama ipasuma darijumiem. Lidz ar to kaiminvalsti
veidojas prakse, ka darijuma puses pie notara sagatavo «vienlapi», ko iesniedz zemesgramata, un papildu
tam blakus tiek gatavots izvérsts ligums. «lgaunija taisa divas paralélas paketes,» pieredzé dalijas eksperts.
Jauna iniciativa ir maksligi Skersli un birokratija, kas nav vélama, rezuméja Rep$s, pauZot neizpratni, kapéc
notariem bltu jamonopolizé nekustama ipasuma darijumi.

Latvija paslaik puses nekustama ipaSuma pardoSanas gadijuma var izvéléties - slégt ligumu privata karta vai
iet pie notara. Lielos biznesa darijumos notariala akta forma nav piemérota, viedokli pauda Sorainen partneris.
Notars vajadzigs, lai parakstitu iesniegumu zemesgramata vai nostiprinajuma ligumu.
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