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Katra gada sakuma tiek sanemti "ilgi gaiditie"
nekustama 1paSuma nodokla maksasanas
pazinojumi. Tomeér ne visi ST nodokla maksataji
pievérs uzmanibu pazinojuma noradita aprekina
pareizibai, jo palaujas, ka iestades riciba ir
tiesiska un apréekins ir pareizs.

§ Lai paraditu, ka nevajadzéetu akli uzticéties visam, kas ir

noradits maksasanas pazinojumos, gribu dalities ar

, kada nodokla maksataja pieredzi nekustama Tpasuma
nodokla (NIN) aprékina par vina Tpasuma eso3ajam inzenierblvém, ka ari sniegt Tsu

ieskatu, ka rikoties, ja sanemts maksasanas pazinojums ar nepareizi aprékinatu NIN.

Reiz dzivoja...

Reiz dzivoja NIN maksatajs (sauksim vinu par Sauliti). Vina Tpauma bija inZenierbaves,
kas jau bija tik senas, ka péc Ministru kabineta (MK) noteikumos Nr.182 "Noteikumi par
nekustama Tpasuma objekta noteiksanu" ieklautas formulas tas jau sen bija uzskatamas
par pilniba nolietotam (t.i., to faktiskais nolietojums parsniedza 80%). Lai gan
inZenierblves bija tik vecas, 01.12.2009. likumdeveéjs pazinoja, ka ar 01.01.2010. visas
inzenierblves (ar daziem iznémumiem) bis apliekamas ar NIN 1,5% apméra. Tadél
visam personam, kuru TpaSuma ir inZenierblves, tas ir jaregistré kadastra informacijas
sistéma un ar 01.01.2010. jasak maksat NIN.

Saulitis ta art izdarija. Vin$ pieregistréja sava Tpasuma eso$as inZenierblves kadastra
informacijas sisttma un saka gaidit NIN maksasanas pazinojumu. Kad tas atnaca,
Saulitis saskuma. Aprékinatais NIN par vecajam inzenierbivém bija tik liels, ka vai

raudat gribéjas, bet neko darit, bija vien jamaksa. Ta pagaja vairaki gadi. Katru gadu



Saulitis sanéma NIN maksasanas pazinojumus par inZzenierbavém, dazas no kuram bija
jau tik vecas, ka vairs nebija izmantojamas, bet lielais nodoklis par tam bija jamaksa tik

un ta.

04.08.2015. likumdevéjs atkal izdeva jaunu likumu, ar kuru noteica, ka no 2017.gada
nekustama Tpasuma kadastralajam véertibam ir jabit 85% apméra no tirgus vértibas, kas
nozimé, ka 2017.gada Saulisa tapat jau lielais NIN aprékins par vecajam inzenierbGvém
pieaugs vél vairak. Saulitis sabédajas un gaja meklét palidzibu pie netdlu dzivojosa
jurista. Pastastija Saulitis juristam, ka ik gadu sanem no pasvaldibas maksasSanas

pazinojumus ar tik lielu NIN aprékinu, ka vai pédéjais krekls ir japardod, lai to samaksatu.

Jurists apskatija maksasanas pazinojumus un konstatéja, ka pasvaldibas aprékina NIN,
balstoties uz to nekustamo 1paSumu kadastralo véertibu, kadu ik gadu aprékina Valsts
zemes dienests (VZD). Savukart VZD jau kop$s 2012.gada aprékina inzenierblvju
kadastralo vértibu, piemérojot nepareizu formulu. Tadél Saulida NIN aprékins jau

vairakus gadus 3 reizes parsniedz to, kadam tam batu jabat péc likumal

Proti, VZD kadastralo vértibu inZenierbivém vél I1dz Sim (arT 2016.gada) aprékina péc
formulas, kas ir attiecinata uzMK noteikumiem Nr.182, kas ir zaudéjusi spéku. To vieta
kops 10.01.2012. ir spéka MK noteikumi Nr.48 "Buvju kadastralas uzmériSanas
noteikumi", kas paredz citu kadastralas veértibas apréekinu, kuru VZD nav némis véra
(tapéc nekustama TpaSuma kadastrala vértiba un ari NIN 3 reizes parsniedz likuma

noteikto).

Kas vainigs?

Te varétu rasties logisks jautajums — kas $ada situacija ir vainigs? VZD, kas aprékinaja
inZenierbavju kadastralas vertibas neatbilstoSi likuma noteiktajam? Pasvaldiba, kas
sagatavo maksasanas pazinojumu par attiecigaja gada maksajamo NIN? Vai ari Saulitis,
kas akli palavas, ka maksasanas pazinojuma aprékinatais NIN ir pareizs un ménesa

laika to neapstridéja (ka pazinojuma noteikumos paredzéts)?

NIN ir vienigais nodoklis, par kura aprékinu maksatajs (tads ka Saulitis) pats nav
atbildigs. AtbilstoSi likumam "Par nekustama 1paSuma nodokli" paSvaldiba aprékina un
pazino maksatajam NIN, nemot véra VZD noteikto nekustama ipasuma kadastralo
vértibu. Tadeél, ja nodokla aprékina ir klidijusies pasvaldiba vai VZD un kludas
pielauSana nav vainojams maksatajs, tad $1 kluda nedrikst radit vinam nelabvéligas
sekas. Tas izriet no Administrativa procesa likuma 10.panta, saskana ar kuru

privatpersona var palauties, ka iestades riciba ir tiesiska un konsekventa.



Tadel jautajums ir drizak par to, vai Saulitis ir vainojams, ka VZD ir nepareizi aprékinajis
nekustama TpaSuma kadastralas vértibas? Proti, vai Saulitim bija pienadkums aktualizéet
kadastra datus, nemot véra likumdevéja veiktos grozijumus kadastra vértibas

aprékinasanas tiesiskaja reguléjuma?

Nekustama Tpasuma valsts kadastra likums uzliek par pienakumu kadastra subjektam,
kas ir jebkur$ nekustama Tpasuma Tpasnieks vai, ja tada nav, tiesiskais valditajs (arT
Saulttis), ierosinat kadastra objekta kadastra datu aktualizaciju kadastra informacijas
sistéema tikai gadijumos, ja mainits nekustama Tpasuma sastavs vai nekustama TpasSuma
objektu raksturojoSie dati (uz to noradija ari Augstaka tiesa (AT)). Normativajos aktos
ietverta reguléjuma izmainas nav uzskatamas par nekustama ipaSuma objekta sastava
vai raksturojoSo datu izmainam. Tadé| nekustama TpaSuma TpasSniekam vai tiesiskajam
valditdjam normativajos aktos ietverta reguléjuma izmainu gadijuma nav pienakuma

aktualizét nekustama 1pasuma kadastra datus.

Citadi ir, ja nekustama TpaSuma Tpasnieks vai tiesiskais valditajs parblvé nekustamo
Tpasumu vai dalgji vai pavisam to demonté, jo $ada gadijuma tam ir pienakums kadastra
datus aktualizét. Ja Tpasnieks vai tiesiskais valditajs So pienakumu nepilda, tad tas pats

ir vainojams, ka NIN tiek aprékinats nepareizi.

AplUkotaja gadijuma mainijas vien tiesiskais reguléjums, tade| Saulitis nav vainojams, ka
VZD nepareizi aprékinaja kadastralo vertibu. VZD bija pienakums veikt nekustama
TpaSuma kadastralas veértibas aprékinu atbilstoSi aktualajiem tiesibu aktiem. Prasit no
nodokla maksatajiem (gan fiziskam, gan juridiskajam personam), lai tas zina kadastralo
vertibu aprékinu formulas un reguléjumu (kur$ turklat ir |oti sarezgits), ka arT seko, vai
tada specializéta valsts iestade ka VZD pareizi veic kadastralas vértibas aprékinus, bautu
nesamérigi. Nodokla maksatajiem ir tiesibas palauties, ka VZD kadastralo vertibu

aprékina pareizi un saskana ar aktualo tiesisko regul&jumu.

Ko darit, ja jis sanémat maksasSanas pazinojumu ar
nepareizi aprékinatu NIN?

Pirmkart, ir jaatceras vienkar$a patiesiba, ka nav jauzticas visam, kas rakstits
maksasanas pazinojumos. Ja rodas aizdomas par to, ka jums aprékinatais NIN ir parak
liels (vai ka citadi nepareizs), ripigi izpétiet maksasSanas pazinojuma atspoguloto
informaciju par NIN un ta aprékinu. Ja jas konstatéjat maksasanas pazinojuma klidas
(pieméram, pasvaldiba ir piemérojusi nepareizo NIN likmi, nav piemérojusi kadu atlaidi, ir

piemérojusi papildlikmi, kurai jos nepiekritat, vai tml.), nekavéjoties sazinieties ar



pasvaldibu un / vai sniedziet pasvaldiba pieprasijumu parskatit maksasSanas pazinojuma
noraditdas NIN summas pareizibu. Atcerieties, ka maksasanas pazinojums ir
administrativais akts, kuru apstridét var 1 méneSa laika no ta speka stasanas dienas (t.i.,
kad tas ir uzskatams par jums pazinotu). Savukart apstridéSana neaptur ta darbibu (t.i.,

nodoklis tik un ta ir jasamaksa maksasanas pazinojuma noraditajos datumos).

Ja 81 1 ménesa laika jums bija iespéja saprast, ka paSvaldiba ir pielavusi kladu (t.i.,
piemérojusi nepareizu likmi, kladijusies aprékina, nav piemérojusi atlaides vai jus
nepiekritat NIN aprékinam citu iemeslu dél), tad, neapstridot maksasanas pazinojumu
likuma noteikta 1 méneSa laika, velak jus, visticamak, nevarésiet prasit pasvaldibai

atmaksat nepareizi aprékinato NIN, ka to ir noradijusi ar7 AT.

Ja VZD nepareizi aprékinajis kadastralo vértibu, situacija ir nedaudz sarezgitaka. Jau
minéts, ka pasvaldibas nosaka NIN, balstoties uz VZD aprékinatajam nekustama
IpaSuma kadastralajam verttbam. PasSvaldibas nav tiesigas nepnemt véra VZD
aprékinatas kadastralas vértibas vai tas patvaligi parrekinat. Tade| formali maksasanas
pazinojums bls pareizs (lai gan no tiesiska viedokla tas bus prettiesisks, jo SauliSa
situacijai Illdzigos gadijumos maksasSanas pazinojums bus uzskatams par tadu, kas
balstits uz nepatiesu vai klidainu informaciju). Tadél, ja rodas aizdomas, ka maksasanas
pazinojuma noraditais NIN aprékins ir nepareizs, jo kadastrala vértiba ir aprékinata
kldaini, iesakam veérsties pie juristiem (vai attiecigas jomas specialistiem) un / vai
vérsties VZD ar ligumu sniegt informaciju par kadastralas véertibas aprékinu. Konstatégjot,
ka VZD aprékina ir k|tda (kuras pielauSana jus neesat vainojams), batu jalidz VZD veikt
kadastralas vertibas parrékinu, péc tam javérSas attiecigaja pasvaldiba ar lGgumu veikt

NIN parrékinu un atmaksat parmaksato NIN.

Ka atzinis AT Administrativo lietu departaments, ja pasvaldiba NIN aprékinam ir
izmantojusi nepareizu kadastralo vértibu, lai gan pie tas noteikSanas pasvaldiba ka
nodoklu administracija nav vainojama, nodoklu maksatajam ir tiesibas versties
pasvaldiba ar ligumu izdot labvéligu administrativo aktu, ar kuru pasvaldiba parrékinatu
NIN par periodu, kad aprékinos ir tikusi izmantota nepareiza kadastrala vértiba.
Pasvaldibai ir pienakums izvértét parmaksas esamibu saskana ar likuma "Par nodokliem
un nodevam" 16.panta 10.punktu, atbilsto$i kuram nodok|lu maksatajam ir tiesibas prasit

parmaksato nodokli 3 gadu laika péc nodokla likuma noteikta maksasanas termina.



