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PVN piemeérosana, pardodot nekustamo
Ipasumu

http://www.ifinanses.lv/lat/atbild eksperts/nodokli?doc=4706

Sabine Vuskane Dace Everte
Foto: no ZAB SORAINEN arhiva

Uznémums iegadajas nelietotu nekustamo ipasumu ka noguldijuma ipasumu ar mérki to nakotné pardot, bet lidz
pardosanai - izirét. Pardodot, sim ipasumam pievienotas vérfibas nodoklis (PVN) k& lietotam nekustamam
Ipasumam saskana ar Pievienotas vértibas nodokla likumu (PVN likums) nebds japieméro. Vai iegades bridr drikst
atskaitit PVN priekSnodokli pilna apméra? Tapat par so Ipasumu bds jamaksd komunalie maksajumi un
uzturésanas izdevumi — vai par siem PVN drikst atskaitit pilna apméra? Vai tad, pardodot, bis jaaprékina PVN

proporcija? Un vai s&dam ipasumam jaaprékina nolietojums?

Atbild zverinatu advokatu biroja SORAINEN vecakas nodoklu menedzeres

Sabine Vuskane un Dace Everte:

Ja iegades bridT ir zinams, ka nekustamais Tpasums tiks iziréts (neapliekams darijums) un vélak pardots ka lietots
Tpasums (arT neapliekams darijums), priekSnodoklis par nekustama TpaSuma iegadi nav atskaitams.

Taja pat laika no 2013.gada 1.janvara PVN likuma 144.pants paredz iesp&ju nodok|u maksatajiem izvéléties aplikt
ar PVN tadu nekustamo Tpasumu pardosanu, kam péc likuma PVN nav japieméro, respektivi — ipaSumam, kas
neatbilst nelietota Tpasuma definicijai. Tadél, izvéloties TpaSuma pardosanu ar PVN tomér aplikt, uznémumam bds
apliekams darijums un attiecigi PVN par $§adu darijumu bas atskaitams.

Attiecigi uznémums var izskatit divus variantus PVN pieméro$ana:

1. Ja1pasumu planots pardot, darfjumam nepiemérojot PVN, tad par Tpasuma iegadi un uzturé$anu atskaititais
priekSnodoklis nav atskaitams, jo TpaSums tiek izmantots tikai ar PVN neapliekamu dartjumu
nodroSinasanai:

e Tre;
e lietota ipasuma pardosana.

2. Ja 1paSumu pardod, izvéles kartiba apliekot ar PVN, tad PVN par TpaSuma iegadi un uzturéSanu ir
atskaitams iegades brid1, un:

e atskaititais priekSnodoklis jakorigé par tiem gadiem, kad Tpasums tiek izmantots ar PVN neapliekamu
darijumu nodro$inasanai — t.i., tiek iziréts (PVN likuma 102.pants). Respektivi laika, kad TpaSumu izirée,
katru gadu 1/10 dala atskaitita priekSnodokla ir jaatmaksa valsts budzeta;



e gada, kad Tpasums tiek pardots, atskaititais priek8nodoklis jakorigé (jaatmaksa budzetd) par tiem
attieciga gada ménesiem, kad Tpasums ir bijis iziréts;

e savukart, ja paSuma pardoSanai pieméro PVN, paréjais atskaitttais priekSnodoklis par atlikuSajiem 10
gadiem budzZetam nav jaatmaksa.

Ka saprotam no situacijas izklasta, TpaSums ir ieguldijuma TpaSums, tad nolietojumu par So pamatlidzekli

nerékina.

Tapat atgadinam, ka iegadatais nekustamais Tpasums uznémumam bds jaregistré Valsts ienémumu dienesta,
iesniedzot Parskatu par nekustama TpaSuma izmantoSanu PVN7, abos gadijumos — gan tad, ja atskaita, gan tad,

ja neatskaita PVN iegades bridi, noradot arf par iegadi samaksata PVN vértibu.



