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PVN piemérosana nekustamajam ipaSumam

http://www.ifinanses.lv/lat/nodokli?doc=6502

w Jaunais Bivniecibas likums (BL) vairs nemaz
nav tiks jauns — saskana ar to bdvnieki strada

jau gadu, tomér neskaidribu joprojam ir daudz.
Viena no tam — ka pareizi piemérot pievienotas
vértibas nodokli (PVN), pardodot nekustamo
Tpasumu.

Saskana ar Pievienotas vértibas nodokla likumu
(PVN likums) nekustamais TpaSums nav
apliekams ar PVN. I|zpémums ir nelietots

nekustamais Tpasums un apbives zeme.

Nelietots nekustamais ipasums

PVN likuma 1.panta 12.punktd noteikts, ka
nelietots nekustamais Tpasums ir
jaunuzcelta éka vai bdve (arT taja iemontétas

stacionaras iekartas), vai tas dala, ja to péc

Foto: Elina Kursite pienemSanas ekspluatacija neizmanto, un ar to

saistita zemes vieniba vai zemes vienibas dala;

jaunuzcelta éka vai blve (arT taja iemontétas stacionaras iekartas), vai tas dala, ja to izmanto un pirmo
reizi pardod gada laikd péc pienem3anas ekspluatacija, un ar to saistita zemes vieniba vai zemes
vientbas dala;

€ka vai blve, vai tas dala, ja to péc renovacijas, rekonstrukcijas vai restauracijas darbu pabeigSanas
neizmanto, un ar to saistita zemes vieniba vai zemes vienibas dala;

€ka vai blve, vai tas dala, ja to péc renovacijas, rekonstrukcijas vai restauracijas darbu pabeigSanas
izmanto un pirmo reizi pardod gada laikd péc pienem$anas ekspluatacija, un ar to saistita zemes vieniba
vai zemes vienibas dala;

nepabeigtas celtniecibas objekts vai t& dala — €ka vai blve, vai tas dala, ja ST &ka vai blve nav
pienemta ekspluatacija, un ar to saistita zemes vieniba vai zemes vienibas dala;

€ka vai bave, vai tas dala, ja So €ku vai bavi renové, rekonstrué vai restauré, bet ta vél nav pienemta

ekspluatacija, un ar to saistita zemes vieniba vai zemes vienibas dala.



Pardodot nelietotu nekustamo TpaSumu un apblves zemi, ar nodokli apliekama vértiba ir sanemta atlidziba.
Pardodot renovétu, rekonstruétu vai restaurétu nekustamo Tpasumu, ar PVN apliek starpibu starp €kas vai bives
pardoSanas cenu un $8is €kas vai bives vértibu pirms renovacijas, rekonstrukcijas vai restauracijas darbu

uzsaksanas.

Jaatceras, ka apliekams ir gan pats nekustamais 1paSums, gan ar $o Tpasumu saistita zemes vieniba vai tas dala.
Batiski, ka kops 2014.gada Tpasumos, kuru sastava ir gan apliekams, gan neapliekams nekustamais Tpasums, ir
paredzéta iespéja proporcionali sadalit TpaSumu, nodalot apliekamo un neapliekamo nekustamo Tpasumu un

attiecigi piemérojot vai nepiemérojot PVN (PVN likuma 37.panta 4.dala).

Likums neparedz, péc kadiem kritérijiem iespéjams proporcionali sadalit apliekamos un neapliekamos 1paSumus.
Proti, nodoklu maksatajs pats var izvéléties tam pienemamu logisku pamatojumu, pieméram, Tpasumu platibas,

kadastralas vértibas u.tml. Apskatisim vairakus piemérus!

1.piemérs

Tiek pardoti 4 ha zemes, uz kuras ir lietotas fabrikas €kas, ka arf angars, kura celtnieciba tika iesakta 2008.gada,

bet joprojam nav pabeigta.

Ta ka nekustama ipasSuma sastava ir gan lietots nekustamais ipasums, kas ir neapliekams, gan ari nepabeigtas
celtniecibas objekts, kas ir apliekams ar PVN, saskana ar PVN likuma 37.panta 4.dala noteiktajam tiesibam
nekustamo ipaSumu var sadalit, nodalot lietotas fabrikas €kas un zemi zem tam un nepabeigtas celtniecibas

objektu — angaru un zemi zem ta.

2.piemeérs

Tiek pardots nekustamais Ipasums — dzivoklis méja, kura tika nodota ekspluatacija 2005.gada. 2014.gada mainits
planojums, veikta sienu parbidve, apvienojot 2 blakus esosus dzivoklus. Lai Sos darbus paveiktu, tika iznemta

apliecinajuma karte renovacijai. Ipasuma kop$ kapitala remonta neviens nav dzivojis.

Nemot véra, ka nekustamais ipaSums péc renovacijas nav izmantots un ir renovéts, tas uzskatams par nelietotu
nekustamo ipasumu saskana ar PVN likuma 1.panta 12.punktu un ta pardosana ir apliekama ar PVN. Ar PVN

apliekama starpiba starp pardoSanas vértibu un ipaSuma vértibu pirms renovacijas uzsaksanas.

3.piemeérs

Tiek pardots nekustamais Ipasums, kur$ tika nodots ekspluatacija 2005.gadd un kurd 2015.gada veikta
vienkarsota renovacija — sienu un griestu kraso$ana, fliZu nomaina. Pirms darbu veik$anas tika iznemta

apliecinajuma karte vienkarsotai renovacijai. lnasuma kop$ vienkarsotas renovacijas neviens nav dzivojis.

Nemot véra, ka vienkarsSotas renovacijas veik§ana nepadara nekustamo ipaSumu par nelietotu atbilstos§i PVN
likuma 1.panta 12.punkta nosacijumiem, tas uzskatams par lietotu nekustamo ipasumu un ta pardo$ana nav

apliekama ar PVN.



Apbives zeme

PVN likuma 1.panta 1.punkta noteikts, ka apblves zeme ir zemesgabals, kura apbivei vai inZenierkomunikaciju

izblvei taja vai kuram domato celu, ielu vai inZenierkomunikaciju pievada izbdvei izsniegta bidvatlauja péc

31.12.2009. Zemesgabals nav uzskatams par apbdves zemi, ja blvatlauja bavdarbu veikSanai ir izsniegta
e [1dz 31.12.2009. un péc 31.12.2009. ir pagarinata vai parregistréta;

e péc 31.12.2009., bet ir mainits zemesgabala lietoSanas mérkis, kas neparedz apbives veikSanu.

Jaunais BL, kur$ stajas spéka 01.10.2014., batiski izmainija buvniecibas procesu, taja skaitd bavatlaujas
iznemsSanas kartibu. Neplanoti tas ietekmé ari PVN pieméroSanu zemei, batiski paatrinot laiku, kad zeme ir
klasificéjama par apbives zemi un tadéjadi ir apliekama ar PVN. Lidz 01.10.2014. bivatlauju varéja sanemt péc
tam, kad bija

1. izsniegts planoSanas un arhitektdras uzdevums (PAU);
2. akceptéts bavprojekts.

Attiecigi blvatlauja bija pédéjais akts, ko pirms bilvdarbu uzsak$anas izsniedza bivvalde un kas garantéja

tiesibas uzsakt blvdarbus.

Saskana ar jauno BL iestade vairs neizsniedz ne PAU, ne atsevisSki akcepté bivprojektu, bet gan izsniedz 1
dokumentu — badvatlauju, kura ietverti nosacijumi projektéSanai un bdvniecibas darbu uzsakSanai. Par katra
nosacijuma izpildi iestade veic atzimi badvatlauja. Tikai péc tam, kad buvatlauja ir sanemtas atzimes par visu

nosacijumu izpildi, ka arT bavatlauja kluvusi neapstridama, drikst uzsakt bavdarbus.
Badvatlauja ir pirmais (un vienigais) dokuments, kas tiek sanemts no iestaddes. Ta tiek sanemta daudz agraka

bldvdarbus. Maksimalais likuma noteiktais termin$ abu nosacijumu izpildei ir 6 gadi.

Tatad Sobrid var paiet pat 6 gadi no blvatlaujas izsniegSanas briza I1dz realai blvdarbu uzsak$anai. Shematiski

tas izskatas sadi:
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Ta ka bavatlauja tiek izsniegta daudz agraka bavniecibas procesa stadija, jarékinas, ka, pardodot zemi, ta var

neplanoti k|t apliekama ar PVN.

4.piemeérs

Uznémuma ipasSuma ir zemes gabals, kuru ir planots pardot. Zemes ipasnieks ir vienojies ar pircéju, ka zeme var

tikt pardota tikai tad, kad par celtniecibu uz $is zemes bas iegits apstiprinats bvprojekts.

Sobrid, lai apstiprinatu bivprojektu, vispirms ir nepiecie$ams iznemt bavatlauju, kura tiks izdarita atzime par
bavprojekta apstiprinaSanu. Zeme, kurai ir iznemta bavatlauja, ir uzskatama par apbives zemi un ir apliekama ar
PVN 21%.

Tagad, ja zemei sanemta bivatlauja, lai pat tikai uzzinatu projektéSanas nosacijumus, tas radis PVN sekas, Sadu
zemes gabalu pardodot. Uzsakot zemes gabala attistiS8anu, pérkot zemi vai pat turpinot jau iesaktus nekustama
Tpasuma attistiSanas projektus, kurus ietekmé jauna kartiba, ir vérts parliecinaties, vai planotie dartjumi

nesadardzinasies par 21%.

Tatad katra darbiba ar nekustamo 1paSumu, kad remonts vai renovacija, vai pat blvat|laujas iznems$ana, saskana
ar jauno bavniecibas procesu var mainit PVN pieméroSanu. Tadél, pardodot nekustamo 1pasumu, vienmér vérts
parskatit, kddam statusam tas atbilst, kada ir PVN pieméroSana un vai t& nav mainijusies kops pédéjas nodok|u

planosanas jasu projektam.



