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Komercinio nekilnojamojo turto rinka pernai gelbéjosi
mazindama kainas

ELTA ir Irytas.lt inf.
2010-04-07 13:22

Nekilnojamojo turto (NT) konsultacijy bendrovés ,Colliers International Advisors"
duomenimis, Lietuvoje komercinio NT rinka 2009 m., priklausomai nuo segmento,
pasieké ir rekordines zemumas, ir sugebéjo stabilizuoti kritimg ar net nustebino
augimu.

Pasak advokaty kontoros ,Sorainen" vadovaujancio partnerio Kestuc¢io Adamonio,
komercinio NT projekty, kurie buvo finansuoti banky, savininkams daug rapesciy kélé
pernai dominavusios kainy ir ploty mazéjimo bei nuolaidy tendencijos - nuomininkai
reikalavo skubios nuomos kainy korekcijos, o daugumai savininky tokiems veiksmams
buvo bitini banky sutikimai, kurie dazniausiai stipriai véluodavo.

Tokia situacija augino nuomininky nemokumg bei ginc¢y dél nutraukty nuomy ar
nemokamuy nuomos ir kity mokesciy skaiciy.

L~Investavimo | komercinj turtg stilj Iémeé vis dar iSsiskiriantys turto pirkéjy bei
pardavéjy kainy lGkesciai, kuriy nesuartino prastéjantys vartojimo rodikliai bei
neryztingi banky veiksmai tokio turto savininky atzvilgiu®, - saké K. Adamonis.

Vilniuje, kaip ir kitose Baltijos Saliy sostinése, biuro patalpy rinka 2009 m. dél
inercijos nesulétino augimo tempo - rinkai buvo pasitlyta 65,6 tukst. kvadratiniy
metry naujy biury, rinkos augimas sieké 26 proc. Biury rinkoje, kurios plotas mety
pabaigoje sieké 315.5 tukst. kvadratiniy metry, jvyko 20-30 proc. kainy korekcija, A ir
B1 klasés objekty kainas nuleidusi iki 25-45 lity uz kvadratinj metrg. Todél nepaisant
18 proc. biuro patalpy Vilniuje vakansijos, 2009 m. buvo jsisavinta net 36 tukst.
kvadratiniy metry biuro patalpy, t.y. 12,5 proc. daugiau nei 2008 m.

Pasak ,Colliers International Advisors™ Komercinio NT departamento projekty
vadovés Julijos Tislenko, Sie skaiciai liudija, kad patyrusiy vystytojy uzbaigti kokybiski
ir profesionaliai valdomi objektai rado savo vartotojq ir nepatyré didesniy sunkumuy.
Be to, dél optimizuoty NT kasty, mazesniy atlyginimy ir kvalifikuotos darbo jégos
pasiulos Vilnius turi galimybe tapti patrauklia tarptautiniy kompanijy techniniy,
padaliniy bei skambuciy centry steigimo vieta.

,Optimistiniy lkesciy fone kai kurie biury patalpy valdytojai Siemet gali bandyti

didinti patalpy kainas, taciau dél nemazos vakansijos ir Iéto ekonomikos atsigavimo
didesnio nuomos kainy kilimo neprognozuojame", - sako J. Tislenko.
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Spaudima dél nuomos kainy, mazéjant Lietuvos gyventojy perkamajai galiai ir kartu
prekybininky apyvartoms, patyre ir prekybos centry savininkai - Vilniuje, kaip ir
Rygoje, jos mazéjo 20-30 proc. Julijos Tislenko teigimu, 2009 m. 60 tlkst. kvadratiniy
metry Vilniuje iSauge prekybos plotai Siemet neturés tendencijos pléstis - naujy
projekty néra numatyta, tesis ir 2009 m. pikg pasiekusios derybos dél nuomos
sutarciy kainy.

»,2009 m. galima pavadinti pastoviy nuolaidy metais, o 2010-ieji yra racionaliy
pirkimy metai. Bene pagrindiniais prekybos centry sékmés garantais isliks lankscios
prekybos centro valdymo strategijos bei intensyvios rinkodaros kampanijos. Dél
pasikeitusiy gyventojy poreikiy toliau augs ir 2009 m. jsteigty iSparduotuviy
populiarumas", - teigia J.Tislenko.

Pasak jos, Siemet didziausig paklausg turés nedidelés - iki 100-150 kvadratiniy
metry - patalpos, todél islos tie savininkai, kurie gebés dideles patalpas pritaikyti
keliems smulkesniems nuomininkams.

Kaip ir mazmeninés prekybos rinka, gilig krize iSgyveno ir logistikos sritis, taciau
2009 m. iSnuomota daugiau kaip 55 tiukst. kvadratiniy metry sandéliavimo patalpy.

»~Colliers International Advisors" Konsultavimo ir vertinimo departamento direktorés
Ramunés Askinienés teigimu, pagrindiné tokiy gausiy nuomos sandoriy priezastis - iki
25-30 proc. kritusios huomos kainos, veiklos optimizavimas ir nuomininky migracija.
Be to, dauguma naujy sandéliy buvo statomi konkretiems pirkéjams, o ir Siemet nauji
projektai dél lIéto ekonomikos atsigavimo ir grieztos banky kreditavimo politikos bus
rengiami ir plétojami tik suradus nuomininkus.

Sandéliavimo patalpy vakansijos lygis 2009 m. Vilniuje pasieké 10,2 proc., taciau
buvo dvigubai ar net trigubai mazesnis nei kity Baltijos Saliy sostinése. 2010 m.
pradzioje praSomos sandéliavimo patalpy nuomos kainos Vilniuje sieké 12-15 lity uz
kvadratinj metrg ir iki mety pabaigos neturéty zenkliai keistis. Tolesnis kainy
mazinimas priversty neretg savininkg balansuoti ties pelno ir nuostolio riba.

Ties iSgyvenimo riba po itin sunkiy 2009 m. Siemet balansuos ir dauguma viesbuciy
- pernai lankytojy srautas apgyvendinimo jstaigose sumazéjo net 21,8 proc. ir patyré
didziausig kritimg nuo 2000-ujy.

2009 m. rinkai Vilniuje papildomai buvo pasiulyti 244 kambariai, o bendras
viesbuciy uzimtumas tesieké 44 proc. ir reikSmingai blogino Sio verslo pajaminguma.

»Lietuvos viesbucdiy ir restorany asociacijos veiksmai nedavé rezultaty gerinat Sio
verslo salygas - dél nepalankiy mokestiniy sprendimy, problemisko susitiekimo bei
prasto Salies jvaizdzio Lietuva prarado galimybe konkuruoti su Europos Salimis, ypac
konferencinio bei SPA turizmo srityse", - teigia R.Askiniené.

Pasak jos, net jei Siemet sveciy ir nakvyniy skaiciaus kritimas létés, dél sumazéjusiy
kainy Sio sektoriaus pajamingumas liks itin Zemas.
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