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Pavasarinés talkos Seima jkvépé dar vienam Zygiui pries netvarka. MazZiau nei
Qries' pusmetj kaip kovos su apleistos Zemés savininkais priemone pristates
Zemés mokescio jstatymo pataisas, geguZés viduryje parlamentas svarstys ir
nauja Nekilnojamojo turto (NT) mokescio jstatymo redakcija, kuri irgi
grindZiama siekiu grazinti ir tvarkyti Lietuva - iSvaduoti nuo neeksploatuojamy
ir byranciy statiniy.

Partpo apleistas turtas

Prie$ Naujuosius metus priimtame 2013 metais jsigaliosian¢iame Zemés mokescio
jstatyme vietoj buvusio 1,5 proc. mokestinio tarifo jvestos nuo 0,01 iki 4 proc.
svyruojancios stpuoklés. Naujoje NT mokescio redakcijoje virSutiné galima mokescio riba
iSaugo nuo 1 iki 3 proc.

Maksimalus tarifas, tikina abiejy jstatymuy autoriai, taikytinas dirvonuojanciy sklypy ar
apleisty statiniy savininkams. Bet Si nuostata tik rekomendacine - teisé apsispresti dél
mokescio dydzio ir diferencijavimo Zemés mokescio jstatymo atveju palikta savivaldybiy
taryboms, ta pati tvarka bus sitloma ir taikant NT mokescio jstatyma.

Kovmentuodamas Zemés mokescio jstatymo pataisas Lietuvos zemés savininky sajungos
(LZSS) tarybos pirmininkas Gintaras Nagulevicius nuogastavo: nei jstatymas, nei
pojstatyminiai aktai neapibrézia, kokiais principais, metodais ar rekomendacijomis bus
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remiamasi nustatant tarifg, kuris kai kuriais atvejais gali iSaugti 400 proc. Neaiski né pati
sgvoka - kas yra apleistas sklypas. NT mokescio jstatymo vertintojai pasigenda ir avarinés
biklés statinio apibrézimo.

Lietuvos pramonininky konfederacijos (LPK) bei Lietuvos nekilnojamojo turto plétros
asociacijos (LNTPA) vadovai jsitikine, kad abiejy minéty jstatymy autoriai deklaracijomis
apie batinybe tvarkyti Lietuvos padange bando paslépti esme - kone visus Salies
gyventojus paliesiantj drastiSkg mokesciy keélima.

«Tarkime, Zemés nuosavybé iki Siol buvo apmokestinama skaiciuojant pagal nominalig
indeksuotos zemés sklypo kaing (ji net miestuose skai¢iuojama vertinant zemés nasuma),
o dabar visiems - ir apleistiems, ir tvarkomiems - Zemés sklypams sitiloma visai kita
mokestiné bazé - skaiiuojama pagal vidutine rinkos verte", - komentavo LNTPA valdybos
narys Kestutis Kristinaitis.

Valdzios maloniy nesitiki

LNTPA kartu su LPK, Zemés savininky asociacija ir kitomis suinteresuotomis verslo
organizacijomis surengtoje konferencijoje-diskusijoje ,LR Zemés mokescio problematika -
kas laukia zemeés savininky po 2012-12-31" konstatuota, kad naujas mokestis
skaudziausiai kirsty prie Vilniaus, Kauno ar pajaryje nedirbamos Zzemés tkio paskirties
zemeés turintiems savininkams. Uz hektarg tekty mokéti ne kelis Simtus, o tikstancius lity.
Kg kalbéti apie Zzeme miestuose. Pavyzdziui, jei 20 ary sklypo Vilniuje savininkui
savivaldybeé nuspres taikyti maksimaly tarifa, per metus jam gali tekti pakloti 31 tikst.
lity.

~Tai, kad savivaldybés tarybos nuspres patvirtinti maksimaly tarifg, visiskai tikétina, -
konferencijoje kalbéjo LZSS tarybos pirmininko pavaduotojas Kestutis Mozeris. — AS pats
bldamas opozicijoje sakyciau: imkime maksimaliai. O 31 tdkst. lity - kur kas daugiau nei
vidutinis metinis valstybés tarnautojo atlyginimas. Akivaizdu, daugeliu atvejy tas mokestis
gali bati nepakeliamas.”

Nei Zemés savininky, nei verslo atstovy nejtikina jstatymuy leidéjy raginimas pasitikéti
sveiku savivaldybiy taryby protu. ,Istatymuose palikta per daug vietos subjektyvumui.
Negalima nuneigti, kad gali atsirasti tam tikry niuansy taikant juos ideologiniams
nedraugams ar kaip tik rinkimy reméjams", - ,Statybai ir architektdrai® saké LPK
prezidentas Gediminas Rainys.

~Reikalas paprastas: pavyzdziui, Vilniaus savivaldybés skolos — 900 min. lity, né vienas
bankas jai nebeskolina, mokescius reikia susirinkti maksimaliai*, - nepasitikéjimo dviejy
gresianciy basimy mokesciy taikymo skaidrumu neslépé LNTPA valdybos narys K.
Kristinaitis.

Optimizmo nekelia ir savivaldybiy ar Seimo atstovy komentaruose atsispindinti viesoji
nuomoné: pagaliau liepto galg esa prieis ir visokie spekuliantai. ,Taip, verslininkai perka
zemeés sklypus, kitokj NT tikédamiesi uzdirbti jj plétodami ar perpardave. Ir tai visisSkai
normalus verslas®, - komentavo K. Kristinaitis.

»Yra pagrindo jtarti, kad NT mokescio riba didinama norint padéti savivaldybéms papildyti
biudzetus i$ plétotojuy, o ne i$ tiesy apleisty pastaty Seimininky", — pripazino LNTPA
direktorius Mindaugas Statulevicius. Tokiy jtarimy kelia ir tai, kad praktika rodo didele dalj
apleisty pastaty priklausant seimininkams, kurie atleisti nuo tokio mokescio. Vadinasi, tie
pastatai ir toliau grius.
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Pavojinga laisvé spresti

Dél daugelio priezasciy abu minéti jstatymai kelia abejoniy ir Lietuvos laisvosios rinkos
instituto (LLRI) ekspertei Kaetanai Leontjevai: ,Teigiama, kad savivaldybiy tarybos galés
nustatyti 4 proc. mokescio tarifg nenaudojamai zemei, tadiau néra jokiy garantijy, kad Sis
maksimalus tarifas nebus nustatytas visai zemei. Naujoje NT mokescio redakcijoje irgi
nejrasyta, kad maksimalus tarifas - tie 3 proc. - turéty bati taikomas tik apleistam NT.
Néra ir terminy, kas yra apleista Zzemé ar statiniai. Jei bus pradéta sudaryti komisijas,
kurios turés jgaliojimy tg bUkle nustatyti, neiSvengsime begalinio biurokratizavimo."

Ir K. Leontjeva, ir M. Statulevicius atkreipé démesj, kad net aiSkinamajame NT mokescio
jstatymo raste iSdéstyta, jog jo priémimas gali turéti jtakos korupcijai — esg gali bati
bandoma paveikti savivaldybiy taryby narius. ,Dar didesné korupcijos galimybé atsiras, jei
bus sudaromos specialios komisijos®™, — saké LLRI eksperté.

Nuostabg K. Leontjevai kelia tai, kad jstatymy leidéjai bando NT mokesciu iSspresti
administracine - avarinés biklés pastaty ar tiesiog kokio gresiancio nukristi balkono -
problema: ,Skundziamasi, kad administraciné bauda - 500 lity - per maza. Bet jg galima
padidinti! Kodél dél tos problemos reikia kelti visg NT mokescio tarifg?"

Beje, nors jstatymo rengéjai Seime aiskino gaunantys aibe savivaldybiy skundy dél per
mazy sankcijy (galimybiy), LNTPA valdybos narys K. Kristinaitis patikino, kad jo komandai
per visg Lietuvg nepavyko issiaiskinti né vieno atvejo, kad Siuo tikslu baty pritaikytas
dabar galiojantis maksimalus 1 proc. NT mokescio tarifas.

Apmokestinimas - ne sprendimas

LLRI ekspertés K. Leontjevos nuomone, i$ pradziy reikéjo jvertinti problemos mastg -
iSsiaiskinti apleisty pastaty skaiciy ir kiek jy yra jregistruota kaip baigti — kitaip jie né
negaléty biti apmokestinti. Dél tos pacios priezasties svarbu zinoti ir kam jie priklauso:
imonems ar valstybei ir savivaldybéms. K. Leontjeva spé€ja, kad daugiausia apleisto NT
priklauso bitent valstybei ir savivaldybéms. Jos nuomone, priesS nustatydama didesnj NT
mokescio tarifg jmonéms priklausantiems pastatams, valstybé pirmiausia turéty iSspresti
jai ir savivaldybéms priklausandiy apleisty pastaty problema, pavyzdziui, susitvarkyti su
nacionalinio stadiono griaudiais.

LLRI atstove jsitikinusi, kad | padarinius, o ne priezastis nukreiptas mokestis neiSspres
problemos: ,Svarbu, dél kokiy priezasCiy pastatas, pavyzdziui, nebaigtas statyti: gal
nepavyksta patvirtinti detaliojo plano, gal triksta kokiy nors leidimy, gal pristigo lésy. Tas
pat pasakytina ir apie zemés sklypy savininky situacija. Ir visa tai gali bGti perdéto
valstybés reguliavimo padarinys. Todél reikia ne apkrauti zmogy mokesciais, o padéti jam
su tuo pertekliniu reguliavimu susitvarkyti."

LNTPA direktorius M. Statulevicius kaip pavyzdj pateiké problemas, iskylancias, kai
plétotojai imasi pertvarkyti miestuose esancias buvusias pramonines teritorijas. ,Tuomet
reikia laikytis techniniy, paveldosauginiy reikalavimuy, reikia ieskoti sprendimy kartu su
atsakingomis nacionalinémis ir miesto institucijomis. Visa tai tikrai uztrunka, taciau tai
jokiu bddu néra plétotojy aplaidumas. O per tg laikq verslas galéty bati nubaustas uz
netvarkomus pastatus. Todél ir susidaro jspidis, kad mokesciy pakeitimai nukreipti ne
pries pamirsty ir pavojingy pastaty savininkus, o labiau pries verslg, kuris dar bty
pajégus kurti, iSlaikyti darbo vietas ir mokéti tokius mokescius", — apgailestavo LNTPA
direktorius M. Statulevicius.
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LZSS tarybos pirmininko G. Nagulevi¢iaus nuomone, turéty bati sukurtas kuo paprastesnis
apleistos zemés perleidimo valstybei mechanizmas, jei Zmogus negali tokios Zemés
parduoti ar iSnuomoti, nepajégia pats jos dirbti.

Politikams - pavojingas jrankis

Kol kas Zemés ir NT savininkams Lietuvoje gresia situacija, kurig LNTPA valdybos narys K.
Kristinaitis vadina beprotybe: ,Niekur pasaulyje nerasite tokiy mokesciy. Negalima tyléti,
kai Zemei ir jos priklausiniams nei i$ Sio, nei i$ to uzvaromi tokie mokesciai — 7 proc. nuo
turto rinkos vertés." Nors jis viliasi, kad savivaldybés maksimalaus mokescio nedés is$
kepurés bent jau dél to, kad vengs neprognozuojamy zZmoniy nepasitenkinimo apraiskuy,
neabejoja, kad Zalg darys net zZinojimas, jog turto apmokestinimo 7 proc. tarifu grésmeé
visiskai reali. ,Apie kokig nepriklausomybe mes kalbame, jei savivaldybé gali bet kg
nepatikusj suvaryti | bankrotg? Kas gali nutikti, jei neparemsi vienos ar kitos rinkimus
laimésiancios partijos? Lieka tik pritariamai linguoti valdziai | taktg prasiziojant tik tam,
kad pasakytum, kokia ji gera“, - ironizavo K. Kristinaitis.

Drastiskos mokesciy reformos, patikino LNTPA valdybos narys, gasdina ne tik Salies
verslininkus. ,I Lietuva nebeateina ir uzsienio investicijy. Investuojami tik Europos pinigai,
kitokie atvejai — vienetiniai. Investuotojai béga j kitas Salis. Ir vietos kapitalas iSimamas is
apyvartos, nelaikomas Cia uzSaldytas. AS pats taip darau — negaliu prarasti akcininky
pinigy laukdamas, kol valdzia ,,maloningai® apmokestins

7 proc.“, — saké korporacijai ,Matininkai* vadovaujantis K. Kristinaitis.

Siulo alternatyva

Pasyviai laukti, kol Seimas priims naujgjg NT mokescio redakcijg ar kol visas naujas
pataisas patikrins gyvenimas, verslininkai ir Zemdirbiai nenori ir neketina. ,Visi mokesciy
pakeitimai, kurie padaryti po naktiniy reformy prieS Naujuosius metus ir daromi dabar,
yra zalingj Ukiui, ekonomikai bei verslui. Be abejo, reikeés keisti vadinamajj prabangos
mokestj, Zemés mokescio jstatyma, taip pat NT mokescio jstatyma, jei dabartinis Seimas
dar spés jj buldozeriu prastumti®, - K. Kristinaitis neslepia, kad atitinkamus ltkescius jis ir
partneriai sieja su rudenj | Seimg susirinksianciais politikais. Ir, visuotiniame susirinkime
nusprende atsisakyti diskusijy su dabartine dauguma, jau veda preliminarias konsultacijas
su potencialiais busimy rinkimy, laimétojais.

Partneriai turi kg pasiulyti - kaip alternatyvy problemy sprendimo variantq jie pristato dar
praéjusj gruodj LNTPA ir LPK uZsakymu advokaty kontoros ,Sorainen“ parengtg vieningo
NT mokescio jstatymo projekta. Tokj sprendimo bida ir LNTPA, ir kitos asocijuotos
strukturos siulé dar 2005 metais.

Rémeési uzsienio patirtimi

~Vieningo NT mokescio jstatymo projektas parengtas vadovaujantis logika ir tarptautine
praktika“, — pristatydama projekta konferencijoje-diskusijoje ,LR Zemés mokescio
problematika - kas laukia Zzemés savininky po 2012-12-31" patikino advokaty kontoros
L~Sorainen" vyresnioji teisininké Saulé Dagilyté. Mokesciy specialistai rengdami projektq
atsizvelgé | kaimyniniy Saliy tarifus. ,Nors skiriasi bazés ar koeficientai, bet tikrai niekur
Sis mokestis nesiekia 4 proc., dauguma atvejy sukasi apie 1 proc.", - saké S. Dagilyte.
Toks procentas sitlomas ir ,Sorainen" parengtame projekte.

Vieningo NT mokescio projekte sitiloma pakeisti egzistuojancia iSskaidytg NT
apmokestinimo sistema, kai zemé ir kitas NT apmokestinami pagal atskirus teisés aktus,
nustatancius ir skirtingus apmokestinimo principus bei taisykles.
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S. Dagilyté pabréze, kad Lietuvoje $iandien yra du labai skirtingi jstatymai: Zemes ir NT
mokescio. Skirtinga judviejy struktdra, skirtingi vertés nustatymo principai, deklaravimo
principai, mokeéjimo tvarka. ,Manytume, kad siekiant iSvengti kai kuriy problemuy,
susijusiy su dubliavimusi, reikia pabandyti sujungti abu jstatymus ir padaryti vieningg
sistema. Taip pat - ir deklaravimo, ir apmokéjimo poziliriu paprastesnes taisykles", — saké
teisininké. Ji su kolegomis sitlo vienodinti mokescio dydi, tarifg, baze, apskaiciavima ir kai
kuriuos kitus aspektus.

Klampus lengvaty liinas

Vienas svarbiausiy keistiny aspekty - didziulis abiejuose jstatymuose numatomas
lengvaty skaicius: mazdaug po 20 pozicijy kiekviename. ISimtys numatytos pagal pacias
ivairiausias atskirtis: socialine, religine, vietos, pajamy - turbidt kone kiekvienas Lietuvos
pilietis pasistenges sugebéty rasti, kaip jomis pasinaudoti. Ir anaiptol ne visos lengvatos,
specialisty vertinimu, pagristos ekonomiskai. Teisininkai tvirtina, kad bty logiskiau
mazinant tarifg iSplésti mokestine baze.

»~Kuo maziau isimciy, tuo lengviau jstatyma administruoti Mokesciy inspekcijai ir kitoms
instancijoms. Juolab kad kai kurie mokesciai tokie mazi, kad iSvis abejotina, ar valstybés
biudzetas turi kokios naudos iSskaiciavus administravimo iSlaidas. Mokesciy
administravimas neturéty bati brangesnis nei uzdarbis, nes tada tai savitikslis procesas",
- sake ,Sorainen" atstové.

Istatymo projekto rengéjai sitlo persvarstyti nuostatg minéty mokesciy netaikyti
savivaldybés ar valstybés institucijoms. MokesCio mokéjimas galéty jas priversti
atsakingiau ir racionaliau naudoti turtg, atkreipé démesj mokesciy teisés specialisté.

,Cia viskas susije: efektyvus turto valdymas reiksty pinigy srauto atéjima j valstybes
biudzetq ar tais paciais mokesciais, ar nuoma, ar privatizuojant, ar dar kaip nors - kriiva
teigiamy pokyciy", — Sio nuostato racionalumu jsitikines K. Kristinaitis.

Vieningo NT mokescio jstatymo projekto autoriai laikési nuomonés neapmokestinti
gyventojy, kurie turi vieng NT objekta. Todeél pasiulé lengvata taikyti ne pagal turto verte,
o pagal tai, ar jis vienintelis ir naudojamas kaip gyvenamoji vieta. Beje, vieningo NT
mokescio jstatymo projektas buvo parengtas anksciau nei NT mokescio jstatymo pataisos
dél vadinamojo turto, virsijancio milijong lity, prabangos mokescio.

LNTPA valdybos narys K. Kristinaitis atkreipé démesj, kad lengvabudiskas lengvaty
suteikimas Lietuvai gresia Europos Sajungos (ES) sankcijomis. ,Siandien visi, pateke |
lengvatininky gretas, ploja rankomis iS malonumo, nes numatytos visiskai nelygios
konkurencijos salygos net tarp juridiniy asmeny. Ir tai gresia tuo, kad ES pritaikys
Lietuvai sankcijas dél asmeny, kurie, gaudami ES paramg, gauna ir mokestines lengvatas.
Siuo atveju tai bus NT (priklausiniy) turétojai. Jy gautas iSmokas piniginémis baudomis
teks grazinti | ES kasa", - perspéja K. Kristinaitis.

Visuotinio NT mokescio jstatymo projekto rengéjai sitlo palikti tik kelias su
tarpvalstybiniais susitarimais dél zemés ir priklausiniy, susijusias iSimtis. Viena tokiy -
baznytinis turtas. Tiesa, LPK prezidentas G. Rainys mano, kad komercinei veiklai
naudojamo Baznycios turto apmokestinimas irgi yra diskutuotinas.

Bausmeé uz turto turéjimag?

LLRI eksperté K. Leontjeva prie visuotinio NT mokescio palaikymo choro neprisideda. ,NT
mokestis iSvis yra vienas paciy ydingiausiy mokesciy, nes juo baudZiama uZ turto
turéjima. Zmonéms siunciamas aiskus signalas: neturék turto, geriau tuos pinigus isleisk.
O juk NT jsigyjamas i$ gyventojy pajamy mokesciu jau apmokestinty pajamuy, jsigyjant
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dar vienas, kurj reikia mokéti kasmet", — saké ,Statybos ir architektiiros" pasnekoveé.

DidZiojoje Britanijoje, pasak K. Leontjevos, Sis regresinis mokestis per apklausas
ijvardijamas kaip nepopuliariausias mokestis. Statistika rodo, kad ten maziausiai
uzdirbantys 10 proc. gyventojy jam skiria iki 10 proc. savo pajamuy, daugiausia
uzdirbantys - maziau nei 2 proc. pajamy. ,Taigi tas mokestis daug skaudziau kerta
turintiesiems mazas pajamas. Nors Didziojoje Britanijoje yra numatyta daug visokiy

sumazinti Sio mokescio keliamo galvos skausmo", - komentavo LLRI viesyjy finansy
specialiste.

i savivaldybiu, o | valstybés biudzetg. Vadinasi, tie pinigai bus panaudoti bendroms
reikméms, o ne gri$ | ju savivaldybe ar rajona.

LLRI eksperteé nesutinka su tuo, kad laiku jvestas visuotinis NT mokestis bty padéjes

mokestj. Pavyzdziui, Jungtinése Amerikos Valstijose ar DidZiojoje Britanijoje. Burbulg
uzaugino ne mokesciy nebuvimas, o banky paskoly politika. Todél mes siilome NT
mokestj apskritai naikinti. Bet Lietuva eina priesinga linkme - jvedus milijoninio turto

lity, o dabar jau kalbama, kad reikés jj padaryti visuotinj. Zodziu, idéja parduota kaip
prabangos mokescio, o realiai bus apmokestinti visi, kurie turi kokio nors turto."

Anot pasnekovés, daugelyje Saliy NT mokestis likes i ty laiky, kai buvo aliejaus ar
barzdos mokesciai. O Siais laikais apstu modernesniy mokesciy - tarkime, pridétinés

lango) apmokestinimo prie pajamy apmokestinimo.

K. Leontjeva sitlo atkreipti démesj i tai, kad dabartiniame NT mokescio jstatyme

tai darkart jrodo, kad turimas NT neatspindi Zmogaus pajamuy. Siandien brangiai
vertinamas NT gali biti paveldétas ar sigytas labai seniai, — saké LLRI eksperté. -
Pajamas atspindi pajamos, kurios jau yra apmokestintos. Jeigu norima, kad Zmogus
iSgaléty sumokéti mokestj, tai ir rinkti jj reikia atsizvelgiant | pajamas, nekuriant jokiy
papildomy mokesciy. Todél mes pasisakome ir pries NT mokescio bazés plétima."

Bité RIMKUTE
sa.lt
Daugiau Sia tema:

e Kg Cia dar apmokestinus?
e 1. Degutiené 7ada grjzti prie mokesciy_politikos
e Valstybei mokesciy galima ir nemokéti. Legaliai.
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yra sumokamas pridétinés vertés mokestis, Zzodziu, sumokéjus du mokescius atsiranda

lengvaty - ir pagyvenusiems zmonéms, ir bedarbiams, ir kitokiy, tai vis viena nepadeda

K. Leontjeva palankiai vertina tai, kad kai kuriose Salyse NT mokestis bent jau skiriamas
infrastruktlros plétrai — uz jj statomos naujos vaiky zaidimy aikstelés, tiesiamos gatveés,
taigi Zzmonés bent jau gali tikétis savo aplinkos pagerinimo. O Lietuvoje jis keliauja net ne

iSvengti NT burbulo sprogimo: ,,Burbulas ir augo, ir sprogo ir tose Salyse, kurios turi NT

mokestj, iSkart pradéta sidlyti mazinti ribg - apmokestinti objektus nuo pusés milijono

vertés, pelno, gyventojy pajamy mokestis. Taigi laikui bégant judéta nuo objekty (namo,

numatytos lengvatos atsizvelgiant | zmoniy darbingumo lygj. ,Logika aiski ir teisinga: jei
esi nedarbingas, tai turi mazai pajamy, vadinasi, negalési ir susimokéti Sio mokescio. Ir
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