iFinanses.lv Page 1 of 2

Atbild Eksperts

Atpaka|

Vai namu apsaimniekotajs drikt piemérot reverso PVN maksasanas kartibu?
13. jalijs, 2012/

SIA A saimnieciska darbiba ir nekustama 1paSuma
parvaldiSana par atlidzibu vai uz llguma pamata, SIA ir
pievienotas vértibas nodokla (PVN) maksatajs.
Daudzdzivoklu majas dzivok|u Tpasnieki pilnvarojusi SIA
A veikt majas apsaimniekoSanu. Ir |émums par
pilnvarojumu organizét majas renovaciju, piesaistot
Eiropas Savienibas (ES) lldzfinanséjumu, SIA A
dzivok|u Tpasnieku varda ir noslédzis ligumu ar Latvijas
Investiciju un attistibas agenttru (LIAA). Visi dzivok|u
Tpasnieku maksajumi (fre, apsaimniekoSanas maksa,
komunalie maksajumi) tiek ieskaittti apsaimniekotaja
SIA A bankas konta. Renovacijas darbu veikSanai SIA A
slédz bavniecibas ligumu ar citu juridisku personu PVN
maksataju SIA K. Jautajumi:

1. Vai SIA K ir japieméro likuma Par pievienotas
vértibas nodokli (likuma par PVN) 13.8 panta noteikta
PVN reversa maksasanas kartibu, ja faktiskais
pakalpojuma sanémeé;js ir fiziskas personas (dzivok|u
Tpadnieki), bet SIA A tikai rikojas ar naudas I1dzekliem
un veic apmaksu par darbiem saskana ar dzivok|u
Tpasnieku pilnvarojumu? Rékins par izpilditiem darbiem
tiks izrakstits uz SIA A varda, bet pakalpojuma
sniegSanas vieta noradita daudzdzivoklu majas adrese,
un rékina ir obligata atsauce uz LIAA projekta numuru.

2. Ka noradtt So dartjumu SIA A PVN deklaracija? SIA A
nenodroSina atsevisku apliekamo un neapliekamo
darijumu veikSanai iegadato precu un sanemto
pakalpojumu uzskaiti.

Foto: no ZAB SORAINEN arhiva

Atbild zvérinatu advokatu biroja SORAINEN nodok|u menedzere Sabine Vuskane:

Saprotam, ka nekustama 1pasuma apsaimniekotajs ir PVN maksatajs. Apsaimniekotajs (SIA A) par saviem
pakalpojumiem izraksta rékinus dzivok|u Tpasniekiem — fiziskam personam, kuras nav PVN maksataji. Neskatoties uz
to, ka ligumu ar LIAA par lidzfinanséjumu slédz daudzdzivoklu majas dzivoklu Tpasnieki, kurus parstav SIA A, ligumu ar
bavniekiem tomér slédz SIA A. Ari rékinu par paveiktajiem bavdarbiem bivniecibas uznémums izrakstis SIA A.
Bivniecibas pakalpojumu rékina gan tiks likta atsauce uz LIAA projekta numuru.

Tapat no uzdota jautdjuma saprotam, ka Ligumos, ko SIA A ir noslédzis ar iedzivotajiem, nav atseviSki paredzéts
apsaimniekotaja piendkums veikt nama renovaciju, bet nama Tpasnieki atseviS§kd dokumenta (IEmuma) ir pilnvarojusi
apsaimniekotaju to dartt.

Darijums starp apsaimniekotaju (SIA A) un bivniecibas pakalpojumu sniedzé&ju

Saskana ar likuma par PVN 138 pantu, k& arT VID interneta majas lapa publicétajiem skaidrojumiem, bavniecibas
pakalpojumu sniedzé&jiem ir japieméro apgrieztd PVN maksasanas kartiba, ja:

e bivniecibas pakalpojumu sniedzéjs un sanéméjs ir ar PVN apliekamas personas (13.6 panta 2.dala);
e bulvniecibas pakalpojumi ir jaunas €kas blvnieciba vai esoSas buves rekonstrukcija, renovacija, restauracija,

konservacija vai nojauk$ana (13.6 panta 1.dala);
e ir jabdt sanemtai vai nu bavatlaujai, vai arT vienkarSotas renovacijas kartei (VID publicétie skaidrojumi).

Lidzfinans€juma sanémeéji ir daudzdzivok|u majas 1pasnieki, savukart, blvniecibas pakalpojumu pasita SIA A, kas ir
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apliekama persona. Neraugoties uz to, ka labumu no ékas renovacijas gist dzivok|u Tpasnieki, renovacijas
organizéSana un parraudziSana neapSaubami ir apsaimniekotaja saimnieciska darbiba, ja vien visas radu$as izmaksas
saistiba ar renovacijas organizéSanu tiek ieklautas rékinos dzivoklu Tpasniekiem. Tatad, ja €kas renovacijai ir iegita
blvatlauja, bGvniecibas pakalpojumu sniedzéjs izrakstot rékinu SIA A, var piemérot PVN apgrieztaja kartiba.

Proti, bavniecibas pakalpojumu sniedzéjs izrakstis rékinu par bavdarbiem SIA A (apliekamai personai), bet SIA A bus
pienakums par Siem pakalpojumiem aprékinat nodokli ka pakalpojuma sanéméjam. Pakalpojumu sanéméjam
apgrieztaja kartiba aprékinatais nodoklis jauzrada PVN deklaracijas 52.rinda, bet atskaitamais priekSnodoklis —
62.rinda. DarTjums art jaatsifré PVN deklaracijas pielikuma PVN | 1.dala.

SIA A apgrieztaja maksasanas kartiba aprékinato PVN par sanemtajiem bavniecibas pakalpojumiem ir tiesibas atskaitit
ka priekSnodokli. Ja SIA A nav atseviSkas PVN uzskaites, tad apgrieztaja kartiba aprékinatais nodoklis bds atskaitams
saskana ar uznémuma apliekamo / neapliekamo dartjumu proporciju.

Darijumi starp apsaimniekotaju (SIA A) un dzivok|u Tpasniekiem

Saskana ar MK noteikumu Nr.933 Likuma Par pievienotas vértibas nodokli normu pieméroSanas kartiba 96.punkta
nosacijumiem atbrivojums no PVN nav piemérojams iedzivotaju maksajumiem par pakalpojumiem (taja skaita par
dzivojamas majas (dzivokla) remontu), kas nav ieklauti dzlvojamas majas (dzivokla) apsaimniekoSanas llguma un
netiek segti no ikménesa maksajumiem par dzivojamas majas (dzivok|a) apsaimnieko$anu.

Izrakstot rékinu par renovacijas izmaksam dzivok|u Tpasniekiem, SIA A Sai maksai pieméros PVN (gan bivniecibas
pakalpojumu izmaksu seg$anai, gan savai atlidzibas dalai). Dartjums jaatspogulo PVN deklaracijas 41.ailé.

Atslégvardi: pievienotas vértibas nodoklis / priekSnodoklis
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