Postimees: Soomes notarijarjekordi ei tunta

1of2

Postimees

: Tee koduleheks *

Sisukord
Siseuudised

Viélisuudised
Majandus

Sport

Tegija

Arter

Huumor

Vaba aeg

Tartu Postimees
Parnu Postimees
Sakala

Virumaa Teataja
Valgamaalane
Telefoniraamat
auto24.ee

TV kavad

Vajuta siia l

Y_ M
1Ir

Lugeja soovitab l

>> Tana
>> Sel nadalal
>> Sel kuul

Eilne loetavuse TOP l

= Noorukid tapavad
igavusest ja vihast
(108)

= USA hoiatas
terroriohu eest
Balti- ja
PShjamaades (59)

= Tele2 I6petas tasuta
kéned miljonimé&ngu
(18)

= Neiu varastas
politseisaunas
politseinikult raha
(45)

= Arstid vordlevad
tlekaalulisust
aidsiga (46)

>> Kuu TOP50

Viited |
= uno.ee

= Elektrikatkestused

= Postimees Reisid

easyJetcom

TEADE Postimees otsib Tallinna toimetusse
toimetajat

Otsing

I.épuks ometi.

Esileht > Arvamus

> Arhiiv : Tellimine : Reklaam ja kuulutused : Tootajad

|

Terve artikkel | Triiki | Saada sobrale

Soomes notarijarjekordi ei tunta
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Paul Kiinnap, jurist, advokaadibliiroo Sorainen Law Offices, Helsingi
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Kommenteeri | Loe kommentaare

ﬂ' Seoses Maailmapanga riikide ettevotluskeskkonna aruandes Eesti kohta
avaldatud kriitikaga on jarjekordselt pdevakorda kerkinud Eesti pikad
notarijarjekorrad.

Vordluseks voiks vaadata, kuidas olulisemad Eestis notari kinnitust ndudvad
toimingud tehakse Soomes, mis on Eesti Giks olulisemaid
kaubanduspartnereid ja (ihtlasi edestab Eestit enamikus konkurentsivdoime
uuringutes.

Soomes kohtab notareid eelkdige kohtutes, kuid neid voib leiduda ka mis
tahes muudes ametiasutustes. Tavakeeles tédhendab notar lihtsalt
ametnikku, kelle téolilesannete hulka kuulub protokollide koostamine vaoi
téendite valjastamine.

Eesti moistes notari Idhim vaste Soomes on nn avalik notar (julkinen
notaari), mis ei ole otseselt ametinimetus, vaid pigem llesannete kogum,
mida tdidavad ametnikud riigi kohalikes registribliroodes (maistraattit).
Loetavuse huvides olen edaspidi kasutanud sona notar just avaliku notari
tahenduses.

Kohalikud registribiirood leiduvad enam-véhem ké&ikides Soome linnades,
kus need toimivad mitme riikliku registri, ka rahvastiku- ja driregistri
teeninduspunktidena.

Nendes tootavate notarite Glesandeks on notariseaduse kohaselt allkirjade
ja arakirjade digsuse kinnitamine, téendite andmine notarile esitatud
dokumentide sisu kohta, tSeki- ja veksliseaduste kohaste protestide
esitamine ning erinevate isiku varalist seisu puudutavate toendite andmine.

Eraldi seadustega on notarite Glesandeks antud veel toimida avaliku
kinnisvaratehingute kinnitajana.

Oluline erinevus Eesti ja Soome notarite vahel on, et Soome notari
kohustuste hulka ei kuulu diguslik nGustamine voi dokumendiprojektide
koostamine. Kliendid saabuvad notari juurde reeglina ise koostatud
dokumentidega, millele notar lisab vajalikud kinnitused véi toendid.

Soome riik usaldab oma kodanikke rohkem kui Eesti riik ning notarilt ei
nouta oma klientidele erinevate tehingute vai toimingutega kaasnevate
Oiguslike tagajargede selgitamist.

Samas on notari tasu Soomes alati fikseeritud ega séltu tehingu vaartusest
ning kuna notarid on riigi leival, pole notaritel majanduslikke huvisid seoses
nende kinnitatud tehingute toimumise vGi toimumata jaamise osas.

Vorminduded on Soomes (ildse leebemad kui Eestis. Naiteks ariregistri
toimingute jaoks piisab Soomes reeglina lihtkirjalikust vormist (valja
arvatud juhul, kui ariregistrile soovitakse esitada originaaldokumentide
asemel arakirjasid).

Enamik ariregistri toiminguist on véimalik teha, téites internetist allalaetav
blankett ning toimetades selle driregistrile. Rutiinsed ariregistri toimingud
on sedavord lihtsad, et nende jaoks pole lldiselt digusabi vaja.

Praegu kestab tavalise avalduse menetlemine ariregistris umbes kaks ja

http://wwstipwees.ee/021104/esileht/arvamus/148931.pl
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* Miksike ) pool nadalat, mis nii vdga Eesti vastavast nditajast ei erine. Praktilises Arhiiv l
* Kuula Kuku raadiot asjaajamises on Soomes ariregistritoimingute teostamine siiski odavam ja NOVEMBER 2004
= OK Jutukas lihtsam, kuna dokumendid ei vaja notariaalset tdestust.
= Kultuuripidur E T KNRILP
= CV Keskus Korterid on Soomes juriidiliselt kdibes tavaliselt erilise korteri aktsiaseltsi 1 2 3 4 5 6 7
. 1182.ee aktsiatena. Aktsiad annavad Giguse kasutada konkreetset korterit 8 9 10 11 12 13 14
aktsiaseltsi majas. Nimetatud aktsiate milik toimub Soomes lihtkirjaliku
Logi sisse l lepinguga. 15 16 17 18 19 20 21
22 23 24 25 26 27 28
Nimi || Praktikas, kuna korterid omandatakse tavaliselt pangast saadud laenuga,
. mille tagatiseks jaddvad omandatud aktsiad, sdlmitakse korteri 29 30
arool l:[ e - X o1 [ S
mudgilepingud enamasti pangas ning dokumendid ldbivad panga juristide <oktoober detsembers
Registreeru  LoaH  kontrolli,
Unustasid parooli? o . .
Kuna korteri miilk tekitab ka vastava maksu tasumise kohustuse, tuleb
Saada vihje l aktsiate ostjal teatada sellest ka maksuametile.
Erinevalt korteriaktsiatest eeldab kinnistute muiitik rangemat vorminduet
ehk tehingu peab kinnitama kas notar véi méni muu vastavaid digusi omav
isik.
Reeglina leidub vastavaid digusi omavaid inimesi nii pankades kui ka
kinnisvarabiliroodes ning seega ka kinnistute muiik toimub harva notari
juures.
Ajalooliselt on kinnistute midgi rangem vormindue tulenenud vajadusest
kaitsta riigi maksutulusid.
Eestis rangete vorminduete pdhjenduseks esitatud seisukohti kodanike
enda eest kaitsmise vajadusest Soome diguskirjandusest ei leia.
Soome leebemad vorminduded ei péhjusta Soomes oluliselt rohkem
vaidlusi, mida oleks vdinud véltida rangemate vorminduetega, ning Soome
tavakodanikud ei pea p66rduma advokaatide poole abi saamiseks oluliselt
rohkem kui Eestis.
Taudpiline korteri midgiga seonduv vaidlus tuleneb sellest, et ostja leiab
korteris mdne peidetud tehnilise vea. Sellist vaidlust ei saa éra hoida
rangema vormindudega, kuid sellisel juhul on Soome kinnisvaramaaklerite
vastutus marksa suurem kui nende Eesti kolleegidel.
Aritihingutega seoses pole vastavat tiilpilist vaidluskiisimust, kuid
viimaseid arithinguid puudutavaid kdrgema kohtu lahendeid sirvides ei
leidu vaidlust, millest oleks Eestis kehtiva vormindude rakendamine
paastnud.
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