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Antra Ergle, 2008. gada 7. marts 23:01
Nekustamo ipasumu tirgus talaka attistiba atkariga no ekonomikas izaugsmes un riska gaidam.

Norises dazados nekustama Tpasuma tirgus segmentos Latvija patlaban ir atSkirigas, nakotnes scenariji stipri atkarigi no kopé&jas ekonomikas izaugsmes vai krituma, ka art
tirgus dalibnieku noskanojuma un ricibas katra situacija, - ta, vértéjot pagajuso gadu un prognozéjot $§a gada attistibu, secinajusi starptautiskas nekustamo ipasumu
kompanijas Ober Haus eksperti.

Baltijas valstu nekustamo TpaSumu tirgus attistibas scenariji ir Ildzigi - pirma strauju kapumu un tagad apjomu sarukumu piedzivoja Igaunija, kuras norisém ar aptuveni
gada nobidi seko Latvija. Lietuvai, jau pirms diviem gadiem ievieSot stingrus noteikumus kreditu izsniegSana pret legaliem ienakumiem, izdevies izvairtties no Latvija pérn
noveérota strauja krituma, tomér majok|u cenu korekcija paredzama art kaiminos, stasta specialisti.

Prasa garantijas

Komercplatibu tirgh nerimst pérn sacies uzplaukums, un Lietuvas tirgus te ir soli priek$a, atzist Ober Haus komercnodalas vaditajs Artiirs Bogdanovs. "Kaiminvalsts
energokompanija ierTko elektroapgades linijas I1dz jauno noliktavu un logistikas centru biives vietam, pasvaldibas baveé celus. Latvija par infrastruktdru atbild pats investors,
tas sadéardzina projektus un mazina konkurétspéju," norada eksperts.

Neraugoties uz lielo pieprasijumu un niecigo piedavajumu, aug klientu prasibas komercipasumu nomas tirga, stasta juridiska biroja Sorainen advokate Lelde Lavina.
"Pircé&ji daudz nopietnak vérté administrativos riskus, pievérs lielaku uzmanibu labai infrastruktdrai un telpu tehniskajam nodro$indjumam, ka arf prasa garantijas, lai varétu
atteikties no darfjuma, ja solitie nosacijumi no iznomataja puses netiek pilditi. Paredzam, ka nakotné paradisies SEB Unibankas 200 miljonu eiro darfjumam ar saviem
nekustamajiem Tpasumiem Iidzigi ligumi - uzn&mumi pardos birojus, lai tdlt slégtu ilgtermina nomas ligumu ar jauno Tpasnieku. Ta ir moderna tirgus prakse, kas palidz
izmantot faktiski iesaldétus lidzeklus," atklaj juriste.

Ka verté nekustamo Tpasumu konsultantu kompanija Newsec, nekustamo TpaSumu tirgus Baltija atdziest, bet investoru interese saglabajas, seviski par biroju un
tirdzniecibas platibam galvaspilsétu centra, kur ir kreditspéjigi Trnieki ar stabiliem ilgtermina Tres ligumiem.

Izvéhgi par kvalitati

Majoklu segmenta paredzami tris iesp&jamie scenariji, kuru Tsteno$anos noteiks gan ekonomikas attistiba kopuma, gan psihologiskie faktori, prognozé Ober Haus
marketinga vaditajs Andris Doveiks. "Pérn pavasari ieviestie valdibas pretinflacijas pasakumi pastiprinaja jau faktiski sakusos lejupejoso tendenci majok|u tirga, kurs ir |oti
atkarigs no pardevéju vai pircéju inerces - gan regulara cenas cel$ana, gan vilcina$anas iegadaties majokli saistita ar gaidam, ka augsup vai lejupejos$a tendence
turpinasies," stasta eksperts. Ja piepildisies optimistiskie scenariji, ekonomika atdzists un atjaunos kdpumu pamazam, tirgus jau $a gada rudent varétu atsakt normalu
funkcionédanu, paredz A.Doveiks.

"Visi - gan bankas, gan starpnieki, gan pardevéji, gan pircéji - cer uz normalu tirgu, kura var stradat un nopelnit, bez spekulativas cenu cel$anas un bailém kaut ko zaudét,"
atzist specialists, uzsverot tirgus recesijas pozitivo ietekmi - ta padarijusi pircéjus izvéligakus, vini prasa augstaku kvalitati un stingrakas garantijas, kopuma celot
standartus. Saja situacija lielaki zaudétaiji var izradities jauno projektu attistitaji, jo domingjosa sérijveida dzivok|u segmenta kvalitate labi zinama, bet jaunbivétos majoklus
pircéji vérté [oti piekasigi.

Ka uzskata A.Bogdanovs, ta sauktie spekulanti tirgu vai nu jau pametusi, atbrivojoties no liekajiem Tpasumiem vai ari ké glabinu cenu krituma posma izmanto Tri, kuras
ienakumi uz laiku var segt iesp&jama kredita maksajumus. Ober Haus izpilddirektora Aija Klauza norada, ka par tirgus stabilizaciju liecina jauna pircéju grupa - iegulditaji no
Latvijas un arvalstim, kas iegadajas fpasumus Rigas centra ilgtermina iznomasanai. Sada prakse atbilst gadu desmitiem stabilajam Eiropas tirgum.
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