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Zaizdas besigydanéia komercinio NT rinka
aktyvino didesniy ploty poreikis
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Lietuvos Komercinio nekilnojamojo turto rinkoje 2009 m. dominavusios kainy ir ploty mazéjimo bei
nuolaidy tendencijos pernai stablizavosi ir priverté rinkos dalyvius jvertinti chaotisko sutarciy
sudarymo 2006—2008 m. klaidas.

,Salys buvo priverstos i$mokti skaityti sutartis ir skai&iuoti jsipareigojimy kastus, jvertinant rizikas, ypaé esant
ilgalaikiams susitarimams. Deja, teismai kol kas nepateiké aiskiy gairiy, kaip vertinti vienaSaliskus, kartais ir
piktybiSkus sutar€iy nutraukimus, vykusius nuo 2008 m. pabaigos. Taciau tokie iSaiSkinimai dar Siemet turéty,
pasirodyti“, — sako advokaty kontoros SORAINEN vadovaujantis partneris Lietuvoje Kestutis Adamonis.

NT konsultacijy bendrovés ,Colliers International Advisors” duomenimis, 2010 m. Lietuvos biuro patalpy rinka
ypac sulétino pasidlos augimo tempus: ji augo tik Vilniuje, kur nuomai buvo pasidlyta 20 000 kv. m biuro
patalpy, t. y. 3 kartus maziau nei 2008 ar 2009 m.

Taciau, pasak ,Colliers International Advisors* konsultavimo ir vertinimo departamento direktorés Ramunés
Askinienés, pasitlos augimas nepadidino Vilniaus biury rinkos vakancijos lygio, kadangi nuomotojai buvo i$§
anksto apsirtpine nuomininkais. PrieSingai, biuro patalpy vakansijos mazéjimui nuo 18,3 iki 13 proc. teigiamos
jtakos turéjo 2010 m. 25 proc. iSauges patalpy panaudojimas (45 000 kv. m). Tuo tarpu A klasés biury
segmente vakansija sumazéjo nuo 14,7 net iki 5,6 proc., todél antroje mety puséje ieSkantys biuro patalpy jau
neturéjo placiy pasirinkimo galimybiy.

R. Askinienés teigimu, pozityvius patalpy uzimtumo pokycius A klasés biury segmente nulémé keletas pernai
sudaryty stambiy biuro patalpy nuomos sandoriy, t. y. ,TEO", ,Unicredit Bank®, ,KPMG* plétra ir naujy patalpy,
nuoma. Duris naujuose biuruose atvéré ir ,Barclays”, ,Western Union“, ,SEB bankas" bei daugelis kity
nuomininky. Pasak advokaty kontoros SORAINEN vadovaujancio partnerio Lietuvoje Kestu¢io Adamonio,
stambiy klienty sutartys dél dideliy biury patalpy ploty buvo gana sudétingos, kélé specifinius reikalavimus
patalpy lokacijai, jrengimui, pirmumo teisei iSsinuomoti papildomus plotus bei apibrézé tam tikras iSskirtines
salygas.
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»18auges patalpy panaudojimas leido stabilizuoti nuomos kainas, o optimistiniy likes¢iy fone buvo ir bandymy
kainas padidinti, argumentuojant teigiamais atsigaunancios ekonomikos rodikliais, sumazéjusios vakansijos
lygiu bei ribota pasiula. Kainy kélimas 3—7 proc. buvo gana protingas ir atitiko susidariusig situacijg biury
rinkoje”, — saké ,Colliers International Advisors* atstove.

Jos teigimu, biuro patalpy nuomininky migracijg nulémé ne tik geresnés patalpy kokybés, vietos, kainos ar
nuomos salygu, bet ir didesnio ploto paieskos.

Prekybos patalpy rinka 2010 m. pasidlos augimu taip pat nepasizyméjo: lyginant su keletu pastaryjy mety
projektu, vystomy prekybos centry dydziai Zenkliai sumazéjo. Didziausias pernai iSvystytas prekybos projektas
buvo Kauno mieste jgyvendintas pirmasis Banginio etapas (13 000 kv. m).

2009 m. sparciai mazeéjusios patalpy nuomos kainos prekybos sektoriuje 2010 m. stabilizavosi, taciau
iSrySkéjo kainy lygio skirtumai tarp prekybos centry lyderiy ir maziau sékmingy projekty, turinciy prastesnés
kokybés nuomininkus bei didesnj vakansijos lygj. Pasak R. ASkinienés, perzidrint sunkmeciu sudarytus
susitarimus, daugiau galimybiy nebetaikyti nuolaidy turéjo tie prekybos centrai, kurie rinkodaros akcijomis
sugebejo pritraukti daugiau pirkéjy.

Pasak SORAINEN vadovaujancio partnerio K. Adamonio, sunkiausius laikus ,pergyvenusios* ir biury, ir
prekybos ploty nuomos sutartys, siekiant iSsaugoti santykius, buvo tesiamos, taciau daugeliu atvejy buvo
taikomos abipusés nuolaidos: mainais uz sumazinty nuomos mokesciy taikyma, nuomininkai neprieStaravo
prisiimti vienokiy ar kitokiy jsipareigojimuy.

»Colliers International Advisors* duomenimis, paskui prekybininkus vos pastebimai bando kilti ir sandéliy rinka:
per 2010 m. vakansija sumazéjo nuo 10,2 proc. iki 9,5 proc., tuo tarpu spekuliatyviniy sandéliy pasiala isliko
nepasikeitusi — rinkoje buvo vystomi vos keli built-to suit projektai.

»Tokie nerySkas rinkos atsigavimo pozymiai daugiau sietini su nuotaiky kaita, nes didesnio sandéliy rinkos
atsigavimo baty galima tikétis ne anksciau kaip 2012—2013 m., jsibégéjus vidaus vartojimui, kuris vis dar
gerokai Slubuoja“, — sako ,Colliers International Advisors” konsultavimo ir vertinimo departamento direktoré.

Per 2010 m. sandéliy nuomos kainos, pasiekusios Zemiausig pagrista ribg, stabilizavosi ties 10-14 Lt./kv.
m/mén., todél, pasak R.Askinienés, sandéliy nuomininkai turi susitaikyti, kad jau Siy mety pabaigoje nuomos
kainos dides.

2010 m. vieSbuciy rinkai labai sunkis (padidinta mokesc€iy nasta, dél ekonominio nuosmukio gerokai
sumazeéjes turisty srautas), taiau padétis stabilizavosi. OptimistiSkesnius vieSbuciy lokescius Siemet [émé
sumazintas PVM tarifas bei planuojami nacionalinés svarbos renginiai (Europos vyry krepsinio éempionatas,
Tarptautinés Hanza dienos ir pan.).

~1aciau Sie pokyciai vieSbuc¢iams leis atsipasti tik trumpam — tolimesnis Sios rinkos vystymasis priklausys nuo
globaliy ekonomikos tendencijy, Salies mokestinés sistemos ir politinio stabilumo, $alies pasiekiamumo oro
transportu ir panasiai“, — sako R. Askiniené.
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