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» DAUGUMA LIETUVOS vietiniy nekilnojamojo turto plétotojy kol kas j turto valdymo paslaugas, teikiamas is Salies, Ziori nepatikliai. JUDITOS GRIGELYTES NUOTR.

IEVA DAUGUVIETYTE
ieva.dauguvietyte@verslozinios.lt
Komercinio nekilnojamo-
jo turto savininkai gali pa-
tys valdyti ir administruo-
ti pastatus arba samdyti tuo
uzsiimancias bendroves.
Lietuvoje kol kas turto val-
dymo paslaugy rinka gana
sekli - dauguma vietiniy sa-
vininky néra linke perduoti
turto valdymo kam nors ki-
tam, o veikiancius tarptau-
tinius fondus, kuriems to-
kia praktika jprasta, galima
skaiciuoti ant ranky pirsty.

Komercinio turtovaldymo pas-
laugas svarsto tiekti ne vieni
konsultantai, ta¢iau rinkos gy-
lisnéraikigaloaiskus. Beto, vis
pasitaiko atvejy, priver¢ianciy
abejoti tokiy paslaugy patrau-
klumu. Neseniai nuskambéjo
istorija, kaip komercinio turto
valdymu uZsiimancios bendro-
vés ,,Newsec Baltics Property
Management” paslaugy atsi-
sakeé keletas Klaipédos preky-
bos centry.

Stanislovas Valius, uosta-
miestyje veikiancio prekybos
centro ,,Herkaus galerija“ savi-
ninkas, trumpai aiskina, kad
nebuvo patenkinti turtovaldy-
mo paslaugas teikiancios ben-
drovés darbu, todél sutartj ir

nutrauké. Dabar prekybos cen-
trosavininkai jau yra pasirase
nauja turto valdymo sutartj su
techninés prieZitros specialis-
ty grupe,,SV2“ Detaliau padeé-
ties prekybos centro savinin-
kai nekomentuoja.

»Newsec Baltics property
Management“ nebeteikia tur-
to valdymo paslaugy ir kitam
- ,Grandus” prekybos centrui
Klaipédoje.

Jamesas A. Clarke’as, ,,Gran-
dus” prekybos centro savinin-
késUAB, BNTP“ generalinis di-
rektorius, aiskina, kad jie pa-
keité savo strategijg ir su kon-
sultantaissusitaré, jog valdymo
paslaugy i Salies nebereikés.

Sigitas Jautakis, ,,Newsec
Baltics Property Management“
direktorius, patvirtina, kad da-
lies sutarciy dél turto valdymo
paslaugy Klaipédoje bendrové
nebeteko, taciau detaliau pade-
ties nekomentuoja.

»Lietuvoje visanekilnojamo-
jo turto (NT) verslo istorija yra
palyginti trumpa ir turto val-
dymo paslaugos neturi seny
tradicijy. Daug i§sukiy turto
valdytojams pateiké pastary-
ju keliy mety kriziné, bet mes
dirbame toje srityje“, - pacios
paslaugos perspektyva p. Jau-
takistikiir toliau. Jis deklaruo-
ja, kad bendrovés valdomo tur-

to plotas Lietuvoje per metus
paaugo apie 15-16%.

Svarsto galimybes

Kiti nekilnojamojo turto kon-
sultantai Siuo metu j turtoval-
dymo paslaugos teikima zitiri
gana nuosaikiai. PavyzdZziui,
UAB ,,Colliers International
Advisors“, anksc¢iau sitliusi
tokig paslaugg klientams, da-
bar yra jos atsisakiusi.

UAB , Ober-Haus“ anksé¢iau
planavo steigti padalinj, kuris
uzsiimty komercinio turtoval-
dymu, taciaudabar visdarana-
lizuojarinka. Vertina, ardidelé
Sios paslaugos paklausair kiek
vietos Sioje rinkoje yra.

,Lietuviskosbendrovéslabai
atsargiaizitri j tokia paslauga,
uZsieniniy néra daug, o fondai
neretai patys steigia savo val-
dymobendroves. Nebent ateity
dideli investuotojai, jie labiau
domeétysi turto valdymu i$ Sa-
lies“, - svarsto Nerijus Juodelis,
,,LOber-Haus"“ generalinio direk-
toriaus pavaduotojas. Potencia-
li niSa samdomiems i$ Salies
turto valdytojams-banky an-
triniy bendroviy perimtas ne-
mokiyklienty turtas, kurio vei-
kiausiai jos pacios neadminis-
truos. Anot pasnekovo, jei bu-
ty skaiciuojama, kiek komer-
cinio turto valdo patysjo savi-

ninkai ir kiek - konsultantai,
pastaryjy dalis veikiausiai ba-
ty labai menka.
,18sivysCiusiose Vakary Saliy
rinkose iSorés bendrovés valdo
gerokaididesne turtodalj negu
misy Salyje, ten kitokios tradi-
cijos”, - sako p. Juodelis.
Lietuvoje kol kas ir pacios
turto valdymo paslaugos néra
populiarios, ir $ios srities pro-
fesionaly néra daug.

Niekam neatiduoda
Vietiniai $alies komercinio NT
savininkai daugiausia savois-
plétota turta patys valdo, ies-
konuomininky, palaikosujais
santykius.

Renata Jakub¢ioniené, UAB
»Akropolis LT“ Nuomos sky-
riaus vadoveé, désto, kad spren-
dimas prekybos centrus valdy-
ti pac¢iam nekilnojamojo turto
plétotojui ar samdyti iSorine
bendrove, priklauso nuo to, ar
plétotojas specializuojasi kon-
krecios krypties projektuose, ar
igyvendina jvairius projektus,
ar statydamas jis jau turéjo vi-
zija, kas jsikurs objekte, kokia
buskoncepcija, artik staté pas-
tatg. Vilniaus, Klaipédosir Siau-
liy ,,Akropolio“ prekybos cen-
trus valdo patys plétotojai.

,Tai §iuo metu yra geriau-
sias ir operatoriams naudin-

giausias sprendimas. Tiesio-
ginis bendravimas be tarpi-
ninky leidzia lanksciau rea-
guoti j besikei¢iancig padétj
mazmeninés prekybos rinko-
je, glaudZiau dirbti su nuomi-
ninkais®, - pranasumus pabré-
Zia pasnekoveé.

Ponas Clarke’as taip pat mi-
ni, kad ,,BNTP“visg turima tur-
ta §iuo metu taip pat valdo pati
irateityje bendroviy turtuival-
dyti neplanuoja samdyti.

»Pagal miuisybendrovésdydj
mums dabar efektyviau valdy-
ti patiems. Be to, rinkoje néra
daug pasirinkimo - pakanka-
mai profesionaliy turto valdy-
mobendroviy, kurios kurty pri-
détine verte ir padaryty darbg
geriau nei pats®, - pabrézia pa-
$nekovas. Anot jo, samdyti tur-
tovaldytojusis salies patrauklu
tada, kai turtas nuomojamas,
reikia keisti nuomininkus, nes
konsultantai paprastai turi di-
desnj kontakty tinkla.

Sigita Survilaité-Mekionie-
né, UAB ,,MG Valda“ direkto-
1é, taip pat orientuojasij tiesio-
ginius santykius su klientais,
bendrové savo turimus verslo
centrus valdo pati. ,Manome,
kad taip patogiau klientui“, -
tvirtina ji.

Antanas Anskaitis, investici-
nio fondo UAB,,BPT Asset Ma-

) KESTUTIS ADAMONIS,
advokaty kontoros ,,Sorainen*
vadovaujantysis partneris:
Jnstituciniai finansiniai investu-
otojai, kuriy darbas yra investuoti
pinigus ir gauti graZg savo akcinin-
kams, paprastai niekada neuzsiima
jsigyto turto valdymu. Pavyzd-

Ziui, toks Lietuvoje yra vokieCiy
fondas ,Deka Immobilien”. Tokie
fondai veikiausiai visada samdys
turto valdytojus iS iSorés, jie teiks ir
nuomininky paieskos, jy sudéties
formavimo, koncepcijos kirimo ir
kitas turto valdymo —komunaliniy
iSlaidy apskaitos, saskaity aprasy-
mo, pinigy surinkimo — paslaugas.
Kita vertus, yrair kitokiy komercinio
NT savininky, kurie patys yra ir
plétotojai, ir valdytojai. Jy strategija
paprastai bona labai aiski —in-
vestuoti pinigus, iSplétoti objekta,
jiiSnuomotiir toliau valdyti. I3
Lietuvoje veikianciy tokiy uZsienio
bendroviy pavyzdziy galima pa-
minéti vokieciy ,.ECE Projektmana-
gement", tokia pat strategija vado-
vaujasi mosy bendroves ,,Akropolis
LT*, ,,Ogmios" grupeé ir kitos.

Vakary Salyse taikomi jvairds
modeliai - ir savininkai patys valdo
turta, irsamdo bendroves i$ 3alies.
Negalima sakyti, kad vienas kuris
nors modelis vyrauja. Sprendimas
samdytiiSorinj valdytoja ar to
nedaryti, priklauso nuo strategijos,
tad yra uzprogramuotas i$ anksto.
Veikiausiai ateityje Lietuvoje NT
sektorius judés veiklos iSgryninimo
linkme - plétotojai statys objektus,
su profesionaly pagalba ieSkos
nuomininky, tada turta arba
parduos, arba atiduos valdyti
iSorés bendrovéms. Tad manau,
kad turto valdymo paslaugos turi
perspektyvy.

nagement“ vadovas Lietuvai,
sako, kad jie, kaip fondo valdy-
tojai, teikia ir turto valdymo
paslauga - valdo fondo jsigy-
tus objektus.

»Anksciau bandéme preky-
bos centrus patikétiiSorés ben-
drovéms, betesamenusivyleta
patirtimi, - pasakoja p. Anskai-
tis - Kai patiki objekta valdyti
i$ Salies samdomaibendrovei,
sunkiausia yrasuvaldyti valdy-
tojy interesy konflikty rizika,
kai ta pati bendrove valdo ke-
lis prekybos centrus, kurie pri-
klauso skirtingiems investuo-
tojams, o derasi dél nuomos su
vienu tuo paciudrabuzZiy, ava-
lynésarmaisto prekiy mazme-
nininku.” Be to, investicijy val-
dytojui gerai buti arciau klien-
ty-taip jgaunama didesné pa-
tirtis, j kokius kitus objektus
investuoti 1ésas.



