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IRES TIRGUS
ZNAUDZAS PATS

UN ZNAUDZ_
DARBA DEVEJUS

Tres tirgus Latvija ir dargs un
neattistas, jaunu Tres namu
gandriz nav, savukart uznémumos
trakst kvalificéta darbaspéka

un Tres majoklu trakuma del ir
apgratinosi to piesaistit. Daudzi
liek ceribas uz Ekonomikas
ministrijas (EM) izstradato

jauno dzivojamo telpu Tres
likumprojektu. INESE HELMANE

opéjais dzivojamais

fonds Latvija katru

gadu gan nedaudz,

bet aug: 2016. gada

tie bija 74,98 miljoni

kvadratmetru - liecina
Centralas statistikas parvaldes infor-
macija. Tac¢u gandriz puse (45 %) €ku ir
bivéta pirms 1941. gada, bet otra puse —
padomju laikos, un tikai 2 % namu celti
péc neatkaribas atjaunosanas. Maju sta-
voklis ir diezgan bédigs. Tikpat noplucis
ir arl ires tirgus, kura visvairak dzivoklu
piedava pirmskara vai padomju laika na-
mos. Riga un atseviskos regionu centros,
pieméram, Valmiera, ires tirgus ir dargs,
savukart citviet regionos, pieméram,
Strencos un Smiltené, piedavajuma
nav vispar vai ir loti maz. Péc Eurostat
datiem, ires tirgus Eiropas Savieniba vi-
déji ir 30 % no kopéja majok]u apjoma,
toties Latvija — tikai ap 20 %.

laika Vidzemé bankrotéja liels Susanas
uznémums, un rapnica bija gatava
parcelt 150 darbiniekus uz Valmieru.
lecere nerealizgjas, jo Siem darbinie-
kiem nebija, kur dzivot.

VSS ir lielakais darba devéjs Valmie-
ra un Vidzemé, nodarbinot vairak neka
1,1 tukstoti darbinieku. Uznémuma
marketinga projektu vaditaja Marika
Upnere atzist, ka ir svarigi piesaistit
komandai profesionalus darbiniekus un
to nevar paveikt ar Valmiera dzivojo-
Sajiem vien. ,,Pédéjos gados pilséta ir
izteikti zems bezdarba limenis, daudzi
iebrauc stradat no citiem novadiem un
pilsétam un, protams, aktuals tapéc
klast jautajums par cilveku mobilitates
un dzivo$anas iespéjam tuvak darba-
vietai, tepat, uz vietas, Valmiera,” saka

M. Upnere un slave Valmieras pilse-
tas pasvaldibas iniciativu risinat ires
dzivoklu deficita probléemu, bivejot ires
namus, jo tas palidzés ari VSS uzrunat
un piesaistit augsti kvalificétus profe-
sionalus, pieméram, inzenierus.

Uz Valmieras pasvaldibas jaunajiem
ires namiem cer ari SIA Vidzemes slim-
nica: norit sarunas par iespéjam $ajos
namos izmitinat medicinas personalu.

PASVALDIBA CEL TRES NAMUS
Valmiera ir viena no retajam pasval-
dibam, kura ir nolémusi attistit savu
ires tirgu un ce] divus namus - kopa
150 dzivoklu. Pirms kada laika, aptau-
jajot pilsétas uznémumus, pasvaldiba
secinaja, ka 48 % kompaniju tris gadu
laika plano palielinat darbvietu skaitu,
bet par galveno problému attistibai min
atbilstiga majokla tritkumu.

,Lemums par ires namu bavniecibu
tika pienemts, lai uzlabotu dzivojama
fonda pieejamibu Valmiera,” saka do-
mes priek$sedétajs Janis Baiks. ,Pasval-
dibas interesés ir, lai pilséta netriiktu
kvalificéta darbaspéka. Tadé] ceram, ka
Sis projekts bus ka atspériena punkts
pilsétas dzivojama fonda pieejamibas
uzlabosanai un veicinas nodarbinatibas
situaciju pilséta.”

Nav t&, ka pa$valdiba ar lugu-
mu celt jaunus ires namus nebutu
griezusies pie privatiem nekustama
ipaSuma attistitajiem: sarunas ir bi-
jusas, tacu uznémeji nav saredzejusi
biznesa iespéjas.

Pilseta dzivo ap 30 tukstosiem cil-
véku, ik dienu uz darbu brauc 7 tukstosi
cilveku no tuvéjas apkartnes. Pilséta
nodro$ina 1012 darbvietu uz 1 takstoti
iedzivotaju, bezdarbs ir tikai 3,3 %.

VALMIERA NAV, KUR DZIVOT
EM valsts sekretara vietnieks Edmunds
Valantis, raksturojot majoklu tirgu,

par pieméru min AS Valmieras stikla
skiedra (VSS). Pirms kada laika kom-
panija véléjas paplasinat razotni un
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CESIS ART NEGUL

Ari netalaja Vidzemes pilséta Césis

ar ires majoklu pieejamibu ir lidzigas
problémas. Vides risinajumu institata
izpilddirektore un Césu novada domes
priekssedétaja vietniece Inese Suija-
Markova atzist, ka atrast specialistiem
piemerotus majoklus ir probléma un
vienlaikus ari izaicinajums, turklat
Sada situacija Césis ir jau ilgaku laiku.
»Ires dzivoklu tirgd faktiski nav. Ja tie
paradas - atri tiek pie irniekiem. Tapéc
gana biezi mums ladz palidzét atrast
majokli cilvekiem, kuri vélas parcelties
uz Césim,” saka pasvaldibas parstavis
Aleksandrs Abramovs.

Pirms daziem gadiem Césu novada
pasvaldiba pienéma lémumu iegada-
ties nepabeigtu padomju laika éku, lai
taja izveidotu ires majoklus. Nams tika
nopirkts kopa ar Aizsardzibas ministri-
ju, kurai ari ir vélme un nepiecieSamiba
péc dienesta dzivokliem personalam.
Sev piekritigos dzivoklus Césu novada
pasvaldiba izmantos ka ires dzivojamo
fondu specialistu piesaistei. Objektu ir
planots pabeigt 2019. gada vida.

JAATBALSTA VALSTI)
Publiskais ieguldijums majoklu pieeja-
miba, salidzinot ar citam Ekonomiskas
sadarbibas un attistibas organizacijas
valstim, Latvija ir |oti, loti mazs. Gan
EM Majoklu politikas departamenta di-

rektors Martins Auders, gan Nacionalas

JAUNUMI
DZIVOJAMO

TELPUTRES
LIKUMPROJEKTA

nekustamo 1pasumu attistitaju alianses
(NNIAA) valdes priekssédétajs Mar-
tin$ Vanags ir vienispratis, ka privatos
attistitajus diezin vai daudz interesétu
ires namu izbuve regionos. Izaicinajumi,
kas kave privato ires namu bavniecibu
un dzivojamo éku uzturésanu, ir ilgais
ieguldito finansu atmaksasanas termins
un zema rentabilitate. Vidéjais finansu
atmaksasanas termins, ko sagaida ne-
kustama ipasuma attistitajs, ir 7-8 gadi,
bet ires namam regionos, rékinoties ar
iedzivotaju zemo maksatspéju, — sakot
ar 25 gadiem.

Valstij $aja gadijuma bitu jadoma
par dazadu pasvaldibas stimul&josu
instrumentu vai valsts un privatas
partneribas sadarbibas modela izveidi.
EM jau ir apzinajusi Niderlandes un Da-
nijas pieredzi, ari to, kadu atbalstu ires
namu bavnieciba sanem sajas valstis,
un Sos instrumentus méginas pielagot
Latvijas situacijai. M. Auders min, ka
atbalsts varétu but kredita galvojums
vai lidzfinanséjums projekta sakuma.

Ires dzivoklu jautajums, vinaprat,
aktuals ir atseviskas vietas — Valmiera,
Pierigd, Riga, Césis, Jelgava, Smiltene.
»Paréjas pilsétas — pat ja pasvaldiba
redz, ka vajag darbaspéku, bet nav ires
dzivoklu, - ires namu bavnieciba no
pasvaldibas viedokla butu problema-
tiska, jo cena nebutu konkurétspé-
jiga - cilvéki nevarétu to samaksat,”
saka M. Auders.

o Atraka saistibu izpilde attieciba pret negodpratigiem irniekiem

® Samazinati riski izirétajam; tas veicinas investoru interesi par fres

namu bavniecibu

® Nodrosinata publiski ticamu Tres ligumu uzskaite zemesgramata, tatad:
dzivok|u pircgjiem nebls nepatikamu parsteigumu (kas var tapt

zinami vélak) saistiba ar fres ligumiem;

dzivokla pardo3anas gadijuma samazinas risks, ka izirétajs pret Trnieku

var veérst prettiesiskus lidzeklus

® Paredzéts regul&jums mantoto (to vidd padomju laiku) ires ligumu

parslégdanai ar pasreizéjo izirétaju
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IEGULDITU 150 MILJONUS EIRO GADA
Pétijuma centra TNS Latvia veikta
aptauja liecina, ka 115 takstosu eko-
nomisko aktivo Latvijas iedzivotaju
apsver iespéju tuvakajos piecos gados
irét majokli. Pienemot, ka desmita
dala varétu izvéléties ires dzivokli,
tiesa, galvenokart Riga, un ka spéka
statos jaunais Dzivojamo telpu ires
likums, investiciju apjoms jaunu ires
namu bavnieciba varétu sasniegt pat
150 miljonus eiro gada jeb vairak neka
750 miljonu eiro piecu gadu laika.

IT uznémuma Accenture Latvia
uzskata, ka noteikti batu pieprasijums
péc jauniem ires namiem Riga. Lai pali-
dzétu darbiniekiem no arvalstim atrast
dzivesvietu, kompanija, kura strada
vairak par 300 viesstradniekiem, sadar-
bojas ar nekustama ipasuma agenttiru.
»Kvalitativus ires dzivoklus atri izker,
turklat ipasnieki ne vienmer ir ar mieru
gaidit, kad darbinieks atbrauks uz Lat-
viju. Ir gadijumi, kad ipa$nieks nevélas
izirét dzivoklus, neredzot irniekus
klatiené,” pieredzé dalas uznémuma
parstave Sanita Kalve.

Accenture Latvia verté, ka Riga ires
cenas dzivokliem ir sameéra augstas,
it ipasi - salidzinot ar tam, ko reizém
ir iedomajusies darbinieki no citam
valstim. Sobrid uznémuma darbinieki
parsvara velas atrast dzivoklus par
150-200 eiro ménesi un dzivot darba-
vietas tuvuma.

VAR NEMAKSAT GADIEM
Par biitisku problému, kas butu risina-
ma majoklu politika, gan nekustama
ipasuma attistitaji, gan ministrija sauc
nesakartoto ires likumdosanu un Latvi-
jas tiesu sistému.

Uz jautajumu, kapéc pat Riga nav
ires namu, M. Vanags atbild: ,Tapéc,
ka katram attistitajam ir kads stasts
par irnieku, kas kaut kadu iemeslu de]
nemaksa un ar kuru tiesasanas ilgst
gadiem. Tatad - tirie zaudéjumi vairaku
gadu garuma. Kads tur tirgus un kads
biznesa plans?! lerekinot $adu risku,
tas iziet cauri jumtam! Visi attistitaji,
pastavot $adiem apstakliem, pat no-
pietni neizskata ires namu buvniecibas
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iespéjas.” Péc Latvijas Komercbanku
asociacijas datiem, irnieku nemaksata-
ju ir vairak neka 10 %.

SIA YIT celtnieciba valdes prieks-
sédétajs Andris Bozé atgadina, ka
patlaban spéka ir 1993. gada pienem-
tais likums Par dzivojamo telpu iri, kas
pilnigi aizstav irnieku intereses, bet ir
diezgan diskrimingjoss attieciba uz iz-
irétaju (ipasnieku): ,Tas tika pienemts
laika, kad tika veikta denacionalizaci-
ja, un likuma mérkis bija aizstavét to
personu irnieku tiesibas, kas dzivoja
denacionalizétajas jeb t. s. saimnieku
majas. Toreiz tam bija logisks skaidro-
jums, bet $obrid ir pagajusi jau 25 gadi
un izaugusi jauna paaudze.”

JAVIRZA JAUNAIS TRES REGULEJUMS
Gan M. Vanags, gan A. Boze uzskata,
ka uz prieksu ir javirza EM izstradatais
jaunais dzivojamo telpu ires likum-
projekts. Ari AS SEB banka valdes

loceklis Karlis Danévics atzist, ka
likums Par dzivojamo telpu iri prasoties
péc fundamentalas parbuves. ,Likums
ir nekavéjoties jamaina, lai tas batu
abam pusém vienlidzigs un atbilstoss
Sodienas ekonomiskajai situacijai,”
kategorisks ir A. Boze.

ZAB Sorainen partnere Lelde
Lavina izstradato likumprojektu vérte
ka veiksmigu balansu starp irnieku un
institucionalo ires tirgus attistitaju
interesém, tacu vina doma, ka vélésa-
nu gada politiki nebus tik spécigi, lai
pienemtu izmainas. ,]a, likumprojekts
ir sabalanséts, ekonomiskos apstak-
los pilnigi pamatots, bet tas vairak
aizsarga izirétaju neka irnieku,” saka
advokate.

Gan EM, gan L. Lavina pielauj, ka
likumprojektu pirmaja lasijuma varétu
pienemt lidz oktobrim, 13. Saeimas
vélesanam, bet galalasijuma - jau
jauna Saeima.
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EKSPERTI

JANIS BAIKS,
Valmieras domes
priek$sédétajs

MARTINS VANAGS,
NNIAA valdes
priekisadétajs

"KAD IR 20 GADU,

EDMUNDS VALANTIS,
EM valsts sekretara
vietnieks

MARTINS AUDERS,
EM M3joklu politikas
departamenta direktors

ANDRIS BOZE,
SIA YIT celtnieciba
valdes priek$sédétajs

LELDE LAVINA,
ZAB Sorainen
partnere

KARLIS DANEVICS,
AS SEB banka
valdes loceklis
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IRES CENAS REIZE mobilitate. Ja no Rigas parcelos uz piedzivotu butisku paversienu, spriez

Valmieru, sakuma gribétu irét, lai A.Bozé, ,bet cerét uz to, ka ires cenas
saprastu, vai ar $o pilsétu savus planus butiski samazinasies, gan nevajadzétu.
saistisu ilgtermina.” Tacu plasaks kvalitativs piedavajums
A noteikti butu irniekiem izdevigaks”.
BANKAS PIESARDZIGAS M. Vanags 1é$, ka jaunu insti-
CELTNIECIBAS NNIAA norada uz banku piesardzibu tucionalu ires namu attistiba kopuma
1ZMAKSAS AUG UN ires namu kreditésana. ,Risks ir parak samazinatu ires cenas, jo privato
APJOMS ARTVARETU augsts, tapéc neviens ires namus iziretaju gaidas attieciba pret pelnu ir
NEBUT PARAK LIELS patlaban neattista,” saka M. Vanags. samera augstas, bet attistitajam ir inte-
,»Ne attistitaji, ne bankas nemaz no- rese ilgtermina - 5-10 gadu perioda —
pietni neuztver ires namu ka biznesa gut 7-8 % pelnas gada.
projektu, tapéc lidz kredita kalkulacijai Toties M. Auders uzskata, ka ires
VISI LIGUMI - ZEMESGRAMATA neviens pat nav ticis.” cenas reizeé ar jauno namu buvniecibu
Jaunaja likumprojekta ir paredzéts, ka AS SEB banka, kas finanse Val- nakotné diezin vai samazinasies, tapéc
isi ires ligumi bus jaregistré zemes- mieras ires namu celtniecibu, norada, ka celtniecibas izmaksas aug un apjoms
amata un tos vairs nedrikstés noslegt  ka pieprasijums no attistitaju puses ari varétu nebat parak liels: , Patla-
z nenoteiktu laiku. Taja ir ieklautas péc banku finanséjuma ir loti zema ban bavniecibas izmaksas ir 900 eiro
r1 normas, ar kuram tiek paredzéta limeni. ,No vienas puses, pasvaldibam kvadratmetra. To, ko drosi var teikt:
saistibu bezstridus piespiedu izpildisa-  ir pamatota vélme atbalstit sava atbil- bus adekvats piedavajums par $abriza
na gadijumos, kad irnieka pienakums ir  diba esosas teritorijas attistibu, bet no vidéjo cenu - 7-8 eiro kvadratmetra,
atstat iréto dzivojamo telpu, - beidzies  otras puses — ir pragmatiski javerte, ieklaujot apsaimniekosanas izmaksas.
ermins; ir ires maksas parads; nekus- vai butu jauznemas parak liels risks, Izmainas bus vidéja un ilgtermina, kad
ais ipaSums tiek atsavinats, ja ires iesaistoties ires tirgus biznesa. Ari palielinasies pieprasijums péc kvali-
igums nav ierakstits zemesgramata. attistitaji vismaz pagaidam piesardzigi tativiem majokliem.”

A.Bozeé skaidro, ka, ievieSot $adasiz-  skatas uz Siem projektiem biznesa Valmiera, kur ires namus nodos
mainas ires tirgt, ,irniekam batu oficials  atdeves dél,” atzist K. Danévics. ekspluatacija Sogad, maija, 46 kvadrat-
ligums un parlieciba, ka vina mantas rit metru dzivokla ire kopa ar apsaimnie-

"""" JAUNIE TRES NAMI UN CENA kosanas izmaksam varétu but apméram
jauns irnieks, kas ir gatavs maksat vairak, ~ Péc likumdosanas izmainam bus nepie- 240 eiro ménesi, t. ., ap 5 eiro kvadrat-
savukart izirétajam butu efektivs me- ciesami vismaz divi gadi, lai ires tirgus metra.[{d

anisms, ka cinities ar nemaksatajiem.
alsts un sabiedriba iegutu nodoklus.
alsti ienaktu arvalstu investicijas,
pieméram, Somija lielakie investori $aja TRES MAKSA* 40-60 M2 LIELAM
e I fonai 2 UN 3 ISTABU SERIJVEIDA DZIVOKLIM, eur/MENEST
MOBILITATE, CITAS VAJADZIBAS PILSETA NO Lipz
e el vaja@zigs al.(tivéks freatitgin ! CESIS 150 e R 200
. Auders min vel divus faktorus: DAUGAVPILS 50 e— 120
,Cilvékam dazados dzives posmos ir JELGAVA 150 R R T 250
ajadzigs atskiriga izméra majoklis. JEKABPILS S E— 100
& 3 S 3 LIEPAJA 100 RN ST 250
'agad dzivok]a ires termins parsvara REZEKNE 40 e—— 100
dijumu ir viens gads, péc tam tas RIGA %g R A ST T T 3(5)8
e ek s s, S8, gl S ——.
péc lielakoties visi vélas majokli VALMIERA 200  EE—— 250
irkt. Bet kredits ir uz 15, 20 gadiem. VENTSPILS 60  E———— 200

'acu dazados vecumposmos prasiba
ac dai iel i bi * BEZ KOMUNALAJIEM MAKSAJUMIEM; CENU SVARSTIBAS IR ATKARTGAS NO ATRASANAS
¢ dzivokla lieluma un vietas var bat VIETAS, NOVIETOJUMA EKA UN KVALITATES

tskiriga: kad ir 20 gadu, vajag mazaku AVOTS: NEKUSTAMO TPASUMU KOMPANIJA LATIO
zivokli, kad ir jau 40 gadu - citadu.
Ires tirgus $adu pieprasijumu varétu
risinat efektivak. Otrs jautajums ir
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