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Velos iegadaties nekustamo IpaSumu. Ta ka cenas ir fantastiskas, negribetos
kludities. Ka pircejs drosi var parliecinaties, ka ipasums nav iekilats (ne
vienmer zemesgramata ir atzime) un uz to nav versta nekada veida paradu
piedzina? Notars apstiprina tikai pasu pirksanas faktu, ne vairak.
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Zemesgramatu likuma 1. pants noteic, ka zemesgramatas ieraksta nekustamus
ipasumus un nostiprina ar tiem saistitas tiesibas. Zemesgramatas ir visiem
pieejamas, un to ierakstiem ir publiska ticamiba. Nekustamo ipasumu
ierakstiSana un lietu tiesibu nostiprinasana ir obligata. Proti, jebkuram
zemesgramata izdaritajam ierakstam (atzimei) ir tiesisks speks attieciba uz
treSajam personam.

Saskana ar Zemesgramatu likuma 31. pantu zemesgramatu nodalijuma ieraksta
visas uz nekustamu 1pasSumu nostiprinamas tiesibas, tiesibu nodrosinajumus
un aprobezojumus, tapat ari So tiesibu, nodro$inajumu un aprobezojumu
pargrozijumus un dzesumu. Tadejadi var parredzet visu zemesgabala vai
dzivokla vesturi, uzzinat, kam iepriekS piederejis attiecigais objekts, vai
nekustamais 1paSums nav iekilats banka, vai tam nav uzlikts arests vai
piemeroti citi ierobezojumi vai aprobezojumi.

Ieverojot mineto, nekustama 1pasuma pirc€jam vajadzetu parbaudit
zemesgramatas nodalijjumu nekustama ipasuma iegades bridi. Saskana ar
Zemesgramatu likuma 72. panta pirmo dalu nostiprinajuma ligumus tiesnesis
skata cauri tada seciba, kada tie ierakstiti nostiprinajuma zurnala (princips
“pirmais brauc, pirmais mal”). Lidz ar to butu velams pec nekustama ipasuma
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iegades nekavejoties registret savas ipaSuma tiesibas zemesgramata. Ja laika
perioda starp nekustama ipasuma iegadi un i1pasuma tiesibu ierakstiSanu
zemesgramata kada cita persona pasteigsies registret savas tiesibas,
piemeram, kilu, tad sads strids, visticamak, biis jarisina tiesa.

Nekustama 1pasuma pardeveéjs un pircejs liguma var vienoties par
noteikumiem, kas mantiski pasargatu pirceju no Sadiem gadijumiem.
Piemeram, pardevejs varetu liguma apliecinat, ka zemesgramatas ieraksti
atbilst faktiskajai situacijai, pardevejs ir nekustama ipasSuma vienigais
ipasnieks, nekustamais ipasums nav apgritinats un nevienai tresajai personai
nav tiesibu registrét savas ipasuma tiesibas vai citus apgrutinajumus uz
nekustamo 1pasumu. Lai pardevejs Sadu apliecinajumu uztvertu nopietni,
puses var paredzet ligumsodu, ja apliecinajums izradisies nepatiess.



