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ipasuma nodokla slogs

Imants VIKSNE

Lai nekustama
Tpasuma nodokla
iespejamais
pieaugums
iedzivotajus un
uznéméjus nedzitu
izmisuma, bet
nekustama ipasuma
attistitajus nezina,
valdibai kartgjo reizi
jaatliek kadastralo
vértibu parrékins un
jaatrisina problema
pasa sakné -
jamaina likums par
nekustama ipasuma
nodokli, bitiski
samazinot ta slogu.

adastralo vertibu kapums

jau divas reizes pa diviem

adiem ir iesaldéts, un
pasreizéjas atspogulo tirgus
situaciju 2013. gada. Tiesi ta-
péc vertibu parrékins izrai-
sijis tadu Soku. Paredzamais
kapums ir nesameérigi straujs.
Ja likums netiks grozits, iedzi-
votajiem naksies maksat divas
un tris reizes lielaku nekus-
tama ipasuma nodokli. Ipasi
Pierigas jaunajos ciematos tas
klais par nepanesamu slogu.

Cietis vidusslanis un
uznéméji

Kadastralo vértibu noteic gan
konkrétas apdzivotas vietas no-
sacita vertiba, gan apkartéjo da-
rijumu summas. Turklat janem
véra, ka jaunbuvétas majas un

miteklus jaunajos daudzdzi-
voklu projektos pamata izvelas
vidusslana gimenes, nemot aiz-
némumu banka. Peksni sane-
mot rékina klat vél vienu tiak-
stoti eiro, sapnis par maju var
izplénét. Uznéméji, juridiskas
personas ir lidziga situacija —
viniem jamaksa nodoklis par
razo$anai nepiecieSamajam
telpam un zemi, turklat $aja
gadijuma pasvaldibu iespéjas
pieskirt atlaides ir ierobezZotas.

Sobrid politiki ir fokusajusies
uz kadastralo vértibu pieaugu-
mu, ko pasi izraisijusi ar prasi-
bu pielidzinat kadastralas vér-
tibas tirgus cenam. Tacu ne jau
$ajas vertibas ir problémas sals.

Ka skaidro Zemes dienests,
kadastrala vértiba ir pamats
dazadu nodevu (mantojuma

Istais risks ir nekustam

vai davinajuma formeésanas
situdcijas) vai zemes nomas
maksas aprekinasanai, to iz-
manto gan pasvaldibas, gan
dazadas valsts iestades, gan ari
zemes un buavju ipasnieki sav-
starpéjos darijumos vai stridus
situacijas. Bet pats galvenais —
ta tiek izmantota nekustama
ipasuma nodokla aprékinam.
Un tiesi 81 cieSa sasaiste ir ja-
parrauj, lai kadastrala véertiba
atspogulo tirgus situacijas vés-
turi, bet vienlaikus lai $1 véstu-
re negrauj iedzivotaju labklaji-
bu, nebremzé uznémeéjdarbibu
un nekavée nekustama ipasumu
tirgus attistibu.

Advokatu biroja «Sorainen»
partneris zvérinats advokats
Janis Taukacs stasta, ka Lietu-
va fiziskam personam nekus-

tama ipasuma nodoklis ne-
tiek piemeérots ipasumam lidz
300 000 eiro, bet Igaunija Tal-
linas pasvaldiba izmantojusi
tiesibas atbrivot no $i nodokla
pilnigi visus deklarétos iedzi-
votajus. Un labklajibas limenis
kaiminos aug krietni straujak
neka pie mums. Pilsétas un
majas tapat.

lkvienam ir tiesibas

uz ipasumu

Latvijas valdiba paslaik ap-
spriez $adu risinajumu: atbri-
vot no nekustama ipasuma no-
dokla primaro majokli vértiba
lidz 100 000 eiro. Tacu tas neri-
sinatu uznéméju un nekustama
ipasuma attistitaju situaciju.
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KEKAVA

loZos parbives
Savulgriezu ielu
Kekavas novada pasvaldiba slégs ligu-
mu par Saulgriezu ielas 1. kartas parba-
vi BaloZos no Kalnu ielas [idz Labrenca
ielai, Sim mérkim nemot aiznémumu
Valsts kasé. Saulgriezu ielas 1. kartas
parbiivéjama posma garums ir 1,21 ki-
lometrs. Parbuves laika paredzéts izba-
vétielu ar asfaltbetona seqgumu, gajéju
ietvi un apgaismojumu, ka ar Cetras
autobusu pieturvietas. Posmos, kur nav
iespgjams novadit lietus Gdenus ar at-
klatu metodi, tiks izbGvéta lietus idens
kanalizacijas drenazas sistéma.

SALASPILS
Samazingjusas sérijveida
dzivoklu cenas

Julija samazinajusas sérijveida dzivoklu
cenas Salaspili, bet Jelgava, Ogré un
Kauguros tas nav mainijusas. Salaspili
dzivok|u cenas samazinajusas par 0,2%
un sérijveida dzivok|u vidéja cena noslr-
déjusi lidz 693 eiro par kvadratmetru.
Kops $a gada sakuma serijveida dzivok-
lu cenas Salaspill kopuma palielinaju-
Sas par 0,3%. Jurmala, Kauguros, $a
gada jlija sérijveida dzivok|u cenas nav
mainTjusas - dzivok|u viena kvadratmet-
ra vidéja cena saglabajusies 617 eiro
par kvadratmetru. Kop$ gada sakuma
dzivok|u cenas Kauguros kopuma palie-
lindjusas par 1,2%.

SIGULDA

Gaujas peldvieta

peldéties drikst

Veselibas inspekcija augusta saku-
ma veikusi Gdens kvalitates analizes
Gaujas peldvieta. legdtie rezultati
liecina, ka Siguldas pilsétas oficialaja
pludmalé pie Gaujas dens kvalitate
atbilst higiénas prasibam, un taja ir
atlauts peldéties. Udens kvalitate peld-
vietas tiek parbaudita gan vizuali, gan
laboratoriski. Laboratorija tiek noteikti
tdens mikrobiologiskie raditaji - fekala
piesarnojuma indikatori - zarnu nijinas
(E. coli) un zarnu enterokoki. €
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REDZESLOKA

istais risks ir nekustama

<« Sakums 1. Ipp.

Par ko tad isti ir jamaksa ne-
kustama ipasuma nodoklis?
Satversmes VIII nodalas «Cil-
veka pamattiesibas» 105. panta
ir skaidri pateikts: «Ikvienam
ir tiesibas uz ipasumu.» Ja cil-
vekam pieder zeme un vin$
uz tas uzbavé maju vai ja cil-
veks nopérk dzivokli — vins
samaksa ari nodoklus. Vins
samaksa nodevas. Un vieni-
ga atbilde, kadel ari péc ma-
jas uzbuvésanas vai dzivokla
nopirk$anas vinam jaturpina
maksat par savu IpaSumu val-
stij, ir tas, ka $adi ir vienkarsi
iekasét. Nekustamo ipasumu
nevar pasléept. Un faktiski sa-
nak, ka ipasums ir privats, bet
tas vienalga janoma no valsts.
Un $1 nomas maksa ka tads Da-
mokla zobens karajas virs visu
iedzivotaju galvam, jo ik pa
Cetriem gadiem tiek parskatita.
Iznomatajs ir alkatigs — prasa
arvien vairak.

Lielakais kapums -
lauksaimniecibas zemém
Parskatamas un viegli uztve-
ramas kartes, ka no 2022. gada
mainisies kadastralas vértibas
visa Latvija, publiski nav pieeja-
mas. Ministru kabineta notei-
kumu projekta «Noteikumi par
kadastralo vertibu bazi 2022.,
2023., 2024. un 2025. gadam»
bazes vertibas sagrupétas at-
bilsto§i nekustama ipasSuma
un ta pielietojuma veidam:
lauksaimniecibas zeme, meZa
zeme, pilsétas zeme, lauku
zeme, apbuvéjama, neapbu-
véjama, ar udeniem, bez tde-
niem, vecam majam, jaunam
majam... Kopuma 16 pieliku-
mi. Vairakas grupas paredzéts
ievérojams kadastralas véertibas
kapums. Lik, ka tas skaidrots
noteikumu projekta anotacija:
«Jauna kadastralo vértibu baze
atbilstosi Kadastra likumam
izstradata atbilstosi situacijai
nekustama iIpasuma tirgi uz
2019. gada 1. jaliju. levero-
jot nekustama ipasuma tirgus
cenu izmainu tendences kop$
2013. gada, kadastralo vértibu
pieaugums ir praktiski visas
ipaSuma grupas visa valsts te-

ritorija. Visizteiktakais cenu ka-
pums kop$ 2013. gada ir lauku
ipaSumu grupa lauksaimnieci-
ba izmantojamam zemém visa
valsts teritorija. Cenu kapums
ir ari seérijveida dzivokliem
Riga, tas apkartné un lielakajas
republikas nozimes pilsétas.
[..] Lielaks kadastralo vertibu
pieaugums ir tam nekustama
ipaSuma grupam, kas ieprieks
bija nepilnigi novértétas, — dzi-
vokli jaunajos projektos (~3%
no visiem dzivokliem), ka ari
citas péc 2000. gada buveétas
ékas — jaunas savrupmajas, jau-
nie biroji, logistikas centri un
noliktavas (kopuma ~10% no
visam ekam).»

Tas bis jauns OIK
Sobrid spiedienu uz valdibu
izdara visas ar nekustamo ipa-
gumu saistitas sabiedriskas
organizacijas, ipasnieku bied-
ribas, attistitaji, uznémeéju un
pasvaldibu organizacijas.
Nekustama ipasuma attisti-
taju alianse un Latvijas Tirdz-
niecibas un rupniecibas ka-
mera atklata vestule Saeimai
un valdibai uzskaita virkni
problému, ko izraisis tik liels
kadastralo vértibu un lidz ar to
nekustama ipa$uma nodokla
kapums: «Iztrukstot gan pie-
davajumam, gan solijumam
mainit nekustama iIpaSuma
nodokla (NIN) likmes, kadas-

“Ja $is jaunas kadastralas vertibas stasies
speka un automatiski tiks saistitas ar
nekustama ipasuma nodoldc nomaksu,
sagaidams botisks |edz|votcju Iabklcfbcs
pasliktinajums un apgritinajums
tautsaimniecibai

Projektam esot
pozitiva ietekme
Ja &is jaunas kadastralas verti-

bas stasies spéka un automa-

tiski tiks saistitas ar nekustama
ipasuma nodokla nomaksu,
sagaidams butisks iedzivotaju
labklajibas pasliktinajums un
apgriutinajums tautsaimnieci-
bai. Bet ko par to saka Tieslie-
tu ministrijas sagatavota notei-
kumu projekta anotacija?

«Projektam ir pozitiva ie-
tekme uz tautsaimniecibu ko-
puma. [..] Objektiva, tirgum
tuvinata vertiba ipasniekam ir
atbalsts, planojot kreditsaisti-
bas, ipaSuma nomainu vai uz-
labosanu. Aktualas kadastralas
vertibas ir arl pamats taisni-
guma principa ievéroSanai
pie dazadiem valsts vai pas-
valdibu noteiktiem maksaju-
miem — nodokliem, nodevam,
nomas maksam.»

Piedévéet $im topo$ajam nor-
mativajam aktam ko pozitivu,
apzinoties, ar cik smagam se-
kam tas draud ikvienam Latvi-
jas iedzivotajam, ir birokratis-
ka nekauniba augstakaja méra.

tralas vertibas pieaugums no-
zimé to, ka NIN maksajums
par birojiem, razotném, logisti-
kas centriem, viesnicam un ci-
tiem komercialiem objektiem
palielinasies vidéji tris reizes.
Tadejadi nekustamo ipa$umu
nozare, kas jau paslaik cinas
ar ieveérojamiem zaudéjumiem
Covid-19 krizes ietekme, tiks
iedzita vel lielakos zaudéju-
mos nepardomatas un netalre-
dzigas ricibas rezultata.

Sadas nodoklu izmainas ir
pilnigi nesamérigs un nesapro-
tams slogs, kam nav analoga
musu kaiminvalstis, ar kuram
konkuréjam par investiciju
piesaisti. Jaunas kadastralas
vertibas faktiski ir pielidzina-
mas jaunam OIK - tikai Soreiz
Latvijas nekustamaja ipaSuma,
jo investiciju vide 3aja sekto-
ra, kas jau lidz $im neizcélas
ar pievilcibu, klas vél mazak
konkureétspéjiga. [..]

Jauno dzivoklu  cenu ka-
pums nozimétu mazakam ie-
dzivotaju lokam iespéju tos
iegadaties, tatad ari mazakas
iespéjas tos buvet. Cietis jau-

ipasuma nodokla slogs

Pasreuzeju un pro;ektejama (no 2022 gada)
kadastrala vértiba ipasumam Rigas ielal

Projektéts

Padreizeja
vertiba (eiro) Adrese vertiba (eiro)
30199 Rigas iela 1, Jelgava, 45713
126234 Rigas iela 1, Jurmala 450 397
335752 Rigasiela 1, Rezekne 54 772
6961 Rigas iela 1,Jaunjelgava 12633
14 644 Rigas iela 1, Plavinas 15683
14031 Rigas iela 1, Nereta 21755
94 186 Rigasiela 1, Rauna 127 295
13498 Rigas iela 1, Ozolnieki 20925
760771 Rigas iela 1, Madona 150651
40880 Rigas iela 1, Ergli 41283
47 006 Rigasielal, Ogre 7728
14 289 Rigas iela 1, Ikskile ; 14677
34 893 Rigas iela 1, BaloZi 51468
267728 Rigas iela 1, Salaspils 375291
25961  Rigasiela 1, Saulkrasti 41976
133944 Rigasiela 1, Siqulda 195244
26045 Rigas iela 1, Pinki 79952
24936 Rigas iela 1, Carnikava 34362
28659 Rigas iela 1, Vimbukrogs 53316

Avots kodostrs v

Vidéjs kadastrilo vértibu atbilstiba salidzindjums starp spékh esoajim un
proguozétajim vértibim

V_k'l s Neapbvats zeme Apilvllune

- Spéki evofd -M

Davek§ Daveky Lasksaimnieada
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Avots MK noteakumu proiektc anetacga .

nas gimenes un visi tie, kas
pédeéjos gados ir centusies uz-
labot savus majoklus vai tikai
plano to darit.»

Valdiba klusé

Uznémeéji un attistitaji aicina
nekustama ipasuma kadas-
tralas vertibas nemainit lidz
2023. gadam un to izmainas
pienemt tikai kopa ar izmainam
nekustama ipasuma nodokla
likmés. No valdibas Sobrid tiek
prasits skaidrs signals, ka ka-
dastralo vertibu kapums netiks
pielauts, lidz nekustama ipasu-
ma nodoklis netiks' reforméts.
Tacu signala nav. Tieslietu mi-
nistrija imité cinu ar pasas sa-
gatavotajiem planiem, premjers

klusé. Koalicija nav vieno$anas
par kompromisa risinajumu.
Un vispar — ir tacu vasarina, at-
valinajumu laiks. Bet iedzivotaji

tikmer ir pamatiga stresa.

Samaksat par maju takstoti
ir liels slogs. Samaksat divus —
loti liels. Teju katra Latvijas pil-
séta ir Rigas iela. Katra Rigas
iela ir 1. nams. Lai gatu statis-
tiski nezinatnisku ieskatu par
gaidamo kadastralo cenu ka-
pumu, «Rigas Aprinka Avize»
aplukoja pasreizéjas un pro-
jektéjamas kadastralas vertibas
ipaSumam Rigas iela 1 dazadas
Latvijas apdzivotas vietas. Ko-
puma ar 3adu atslégas vardu
atrodami 173 ieraksti. Tabula

apkopoti dazi no tiem. €
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