Kadastralo vertibu zobens jaaizvac

Latvijas iedzivotajiem, uznéméjiem un nekustama TpaSuma attistitajiem
visiem kopa no politikiem ir japanak divas lietas. Tilit€js valdibas
apsolijums, ka nekustama 1paSuma nodokla maksajumi nepieaugs. Un
likuma “Par nekustama TipaSuma nodokli” parskatiSana, lai jaunas
kadastralas vertibas vairs nekaratos ka tads Damokla zobens virs iedzivotaju
un investoru galvam. Neatkariga sarunajas ar advokatu biroja “Sorainen”
partneri zvérinatu advokatu Jani Taukacu un vecako juristu Jorenu
Jaunozolu.
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Cilveki ir satraukti par kadastralo vertibu pieaugumu, jo tas automatiski nozime lielakus
nekustama ipaSuma nodokla maksajumus. Par ko vispar jamaksa nekustama ipaSuma
nodoklis, ja cilvéks pats ir uzbuvejis savu maju vai pats ir nopircis dzivokli, maksajis par
biivmaterialiem, maksajis nodoklus. Kapéc ir jamaksa tads nodoklis.

Janis Taukacs (J. T.): Tads filozofisks jautajums. Nekustama ipasuma nodoklis, manuprat, ir
nodoklis, ko visvieglak iekasét. Tur neko nevar ne aizmirst, ne noslépt. Tur tas nekustamais ir
un tapéc maksa. Runa ir tikai par balansu — ka panemt no tiem, kas var samaksat, un nenemt no
tiem, kas nevar samaksat.

Es painteresgjos, kas notiek pie misu kaiminiem Lietuva un Igaunija. Un, rungjot par fizisko
personu kategoriju, tur ir diezgan daudz izn@mumu.

“Lietuva ar nodokli neaplieckams nekustamais Ipasums ir vertiba lidz 300
tikstoSiem fiziskajam personam. Un Igaunija, pieméram, Tallinas
pasvaldiba noteikusi, ka visiem, kas deklar§juSies un dzivo Tallina,
nekustama 1paSuma nodoklis vispar nav jamaksa.

Misu jauna kadastralo vértibu projekta konteksta vakar izskangja priekslikums atbrivot 100
tukstosus eiro uz vienu cilvéku, kas attiecigaja vieta dzivo. Lidz ar to kaut kads lidzigs virziens
vargtu paradities.

Ja cilvékam tiek uzlikts loti liels nodoklis, vins to vairs nevar samaksat un ir spiests aiziet
projam no sava mitekla. Vai tas nav Satversmes parkapums, jo Satversmé ir skaidri
noteikts, ka cilvekam ir tiesibas uz ipaSumu? 105. panta.

Jorens Jaunozols (J. J.): Satversmes tiesa ir atzinusi, ka nodoklu joma valstij ir liela ricibas
briviba. Protams, nodoklis ierobezo pamattiesibas, bet, lai tas biitu Satversmes parkapums,
slogam butu jabit cilvéku izputinoSam. Taja mirkli, iesp&jams, par to varétu diskutét, bet ta
automatiski drosi vien, ka ne.

Kapéc tomeér ir atseviskas grupas, kas ir privilegétas jau Sobrid — valsts nemaksa
nodoklus, pasvaldibas nemaksa, arT vinu uznémumi nemaksa, baznicas, arodbiedribas
nemaksa, bet iedzivotajs maksa.

J. J.2 Nu valsts, ja skatas no tada vienlidzibas viedokla, neatrodas viena salidzin@ma liment ar
iedzivotajiem — no tiesibu viedokla. Bet, protams, cilveciski tas rada frustraciju.

“Pasvaldibas uzliek lielakus nekustama 1pasuma nodoklus par graustiem,
kamer paSas savus 1pasumus neuztur. Tas arT ir tads netaisniguma piemers.



Bet nu juridiski tur ir mazas iesp&jas kaut ko darit. Kas man skiet bitiski konteksta ar kadastralo
vertibu, ta 1sta diskusija, manuprat, vél nav sakusies. Jo jautajums ir tiesi nekustama pasuma
nodokla likmés. Kadi biis tie izn@mumi. Es arT redz&ju Bordana kunga prezentetas apléses un
pieméru. Ja uz katru majsaimniecibas locekli tiek rékinati 100 tukstosi, tad 300 000 veértam
IpaSumam, ja tur dzivo divi cilveki, apliekama vertiba bus 10 000. Tiesi §is ir tas detalas, kuras,
ja tiks publicétas kaut kada tiesibu akta projekta veida, var€s analiz&t un pateikt, kads biis slogs.
Jo pasreiz vienkarsi pieaug vertibas. Sakotng&ji kadastrala veértiba mainijas katru gadu, tad uzlika
uz diviem gadiem, tagad reizi Cetros gados. Respektivi, visu laiku kaut kada virziba uz ne parak
lielu pieaugumu, ir.

Kiapéc §im kadastralajam vértibam jaaug? Sobrid nav nekads nekustama ipa$uma
burbulis, nebrauc pie mums krievu miljonari uzpirkt ipaSumus.

J. J.: Vienkarsi tirgus dati ir mainijusies. Kadastrala vértiba jau pati par sevi nekas nav. Tie ir
kaut kadi dati sistéma. Jus redzat, cik verts ir IpaSums. Bet tas sekas rodas no nodokla
maksasanas. Tas ir tas lielums, ko apliek. Lidz ar to visa diskusija par maksam ir tie$i nodoklu
konteksta virzama.

J. T.: Un papildus publicétajam Ministru kabineta noteikumu projektam jau ir pateikts, ka
vertibas palielinasies, bet koeficienti tiks piem@roti samazinati. Lidz ar to tas nodokla efekts
bis daudz mazaks neka tagad matematiski sanak.

Bet vispar ta kartiba ir divaina. Kaut kadi ierédni séZ un sprieZ par atlaidéem. Vai tad
primari nav jaruna par to, ka nevis atlaides vajag, bet izmaksu baze jasamazina. Kapéc
mana dzives kvalitate ir atkariga no ta, vai ierédnis uzdavinas vai neuzdavinas atlaidi?

J. T.: Emocionali es jums piekrTtu.

J. J.: Tas ir labs punkts. Man, stradajot Sai joma, mazliet traucé tas, ka ir ne vien likuma
noteiktie izn€mumi, bet ar1 katra paSvaldiba liek virsti savu nodoklu katalogu. Faktiski visa ta
piemérosana ir diezgan saskaldita pa administrativajam teritorijam.

Ar Ko, pienemsim, vientula vecmeita ar vienu ipaSumu ir sliktaka par vientulu bagatu
pensionaru. Vinai jamaksa péc pilnas programmas, bet pensionaram tiek milzigas
atlaides.

J. T.: PaSvaldiba jau neliek atlaidi kadam konkr&tam paSumam, bet kategorijai.

Bet ta sistema ir pareiza, ka valsts nosaka kadastralas vertibas un paSvaldibas izdala
atlaides?



J. T.: Nu ta tas strada. Ar1 Lietuva kadastralas vertibas ir tuvas tirgus vértibam. Ja tas td nav un
vertibas atskiras vairak neka par 20%, tad es varu iet pie savas pasvaldibas un teikt, ludzu,
parvertgjiet manu Ipasumu. Ir art dazadas kategorijas, kuram piemero izn€mumus. Pirms paris
ned€lam aizbraucu uz Lietuvu — Vilna jaunas €kas ka sénes péc lietus izaugusas, tur viss bumo.
Bet kadastrala vertiba ir tuva tirgus vertibai un likmes ir 0,5 11dz 3%. Un tad ir izp€mumi.
Sistema loti lidziga, bet nekustama TpaSuma tirgus strada.

AtgrieZamies Latvija. Kapéc, ja viens kaimin§ dargi pardod savu IpaSumu, otram
kaiminam tas automatiski sadardzina dzivi?

J. J.: Tas ir tiri metodologijas jautajums. IpaSumu ir parak daudz, lai katram individuali
noteiktu vertibu, tapec kadastrs sadala pasumus zonas. Un bazu izstradaSanas procesa vini nem
veéra darfjumus. Attiecigi, ja tev ir zeme vertiga apgabala, tad tas sekas ir tadas.

Savukart, cik mes esam bijusi klat lielu objektu darjjumiem, lielajiem objektiem tas vertibas
nav tuvas tirgus vertibai. Un, protams, potencialie investori vienmer satraucas, redzot, kadas ir
faktiskas kadastralas vertibas un vai nebis pieauguma, jo tas, protams, maina investiciju
aprékinus.

Nodokla sadardzinajumam piemit tieksme izplesties. Agrak Teika bija Rigas nomale ar
létam majam, tagad ta ir pieprasits rajons tuvu centram un cenas ir augsa. Sanak ta, ka
trucigaki cilvéki ar $o nodokli tiek stumti uz periferiju.

J. J.:Sis tad ir jautajums, kas jarisina ar nodoklu atlaidem. Jaidentificé §is kategorijas.
Kadastrala vertiba faktiski atspogulo tirgus stavokli pirms pusotra gada. Jaunas kadastralas
vertibas, kas nule publicétas, katrs bez maksas var paskatities kadastrs.lv — kada bs ta vertiba
no 2022. gada. Un tas ir balstitas uz 2019. gada juliju. Péc Cetriem gadiem, ja nekas nemainas,
biis atkal jauna bazu vértiba atbilstoSi situacijai pusotru gadu atpakal. Un tapéc, ka bazes
vertibas tiek noteiktas, analizg€jot tirgus datus, tas vienmér bils tada pagatnes forma izteiktas.

“Tapec ar1 pec burbula 2008. gada, kad sakas krize, iedzivotajiem tika
velreiz uzsists pa maku, jo peksni vertibas atspoguloja burbula cenas.

Un jautajums, ko ir vérts uzdot Tieslietu ministrijai, kas notiks ar kovida ietekmi. Cik esmu
runajis ar vertétajiem, ta vel Iidz galam nav skaidra. Vai ietekme biis Tslaiciga vai ar lielaku
nozimi. Ja ar lielaku, tad prasitos pec iesp€jas Sai Cetru gadu cikla vertibas parskatit.

Tacu Sobrid valdibai primari biitu jastrada nevis ar kadastralajam vertibam, bet ar
nekustama ipasSuma nodokla piemeéroSanas kartibu.

J. J.: Attieciba uz to, ko persona maksa, ja - tas ir nodoklu regul&jums.



Tad, kapéc valdiba Sobrid vienkarsi nepasaka — stop, nekadas nodoklu celSanas nebiis. Ta
vieta imiteé cinu ar paSas sagatavoto kadastralo vértibu kapumu.

J. J.: Nemeklgjot neko launu vai kadas sazverestibas teorijas, es domaju, ka ta ir vienkarsi
likuma izpilde, jo jau no 2017. gada bija pateikts, ka Sogad ir jasagatavo jauna kadastralo vértibu
baze nakamajam ceturksnim. Valdibai neviens neliedz pienemt l€mumus, kas aptur So
pieaugumu. Nepienemt vai atlikt, kas darits jau ieprieks.

Ja lemums vienkarsi tiek atlikts, zobens arvien paliek karajamies gaisa.

J. T.: Un tas ir loti bistami! Mums bija lieli investori, kam uztaisijam ta saukto “due diligence”
parbaudi noskatitajiem objektiem. Konstatejam, ka, redz, kur ir likuma norma, kas paredz
pielidzinat kadastralas vertibas tirgus cenai. Un vini pateica — stop, ja pastav risks, ka nodoklis
celsies tik loti, m&s to objektu nemaz nepeérkam. Ta nenoteiktiba, manuprat, ir loti atbaidosa.
To es redzu ka vienu no riskiem lielajiem investoriem nakt iek$a un kaut ko biivét. It seviski
peckrizes perioda. Tapéc intuitivi es jutu, ka, visticamak, vertibas tiks paceltas lidz tirgus
veértibai, un tad ar otru roku - tam pieméros kadu zemaku koeficientu vai ieviesis vairak
iznémumu, un efekts biis mazaks. Bet, ja tas zobens paliks karajoties, tas bis pavisam traki.

J. J.: Es piekritu, tas ir vieglaks mehanisms, bet 1stais mehanisms biitu iet cauri Nekustama
Ipasuma nodokla likuma normam un skatities, ko tur var darit. Pirmkart, lai iedzivotajiem ir
labi, otrkart — attistitajiem. M&s arT esam sniegusi Ministru kabinetam ieteikumu, ka nekustama
1pasuma nodokli vispar varétu nepiemérot laika, kameér pasums tiek buivets vai rekonstruéts, jo
tu veicini Ipasuma attistibu.

“Protams, parskatit likumu ir sarezgitaks darbs neka vienkarsSi pienemt
lémumu, ka $1s problémas mes tagad atkal atlickam.

Tagad@jas vertibas sakuma iesald€ja uz diviem gadiem, tad vél uz diviem gadiem, un beigas
mums faktiski ir 2013. gada vertibas. Visu laiku tas tiek saldétas, cilveki baiditi. Mums prasa
risku novertéjumu, un més esam spiesti teikt - risks ir. Atnaks jauns politisks speks, kas palaidis
tas vertibas vala, hop, un mums nav preti nekustama IpaSuma nodokla reformas, kas nelautu
notikt pieaugumam.

J. T.: Un Sis fons ir arkartigi svarigs, lai Riga un Latvija daudz straujak saktu attistities
nekustama TpaSuma tirgus. Manuprat, krizes ietekme ir jaiet ar saukli, ka nekada palielinajuma
nebiis. Tiesi otradi - biis samazinajums vai pat pilniba atcels to nodokli. Lai viss sak attistities.
Sis ir pats nepiemérotakais, pats trakakais laiks, lai celtu nodokla maksajumus.

Vai Sobrid ir kada metode, ka katram iedzivotajam vai uznémumam individuali cInities
pret vina ipaSuma nodokla pieaugumu. Staigat uz domi?



J. J.: Staigat uz domi ir viens. Otrs, paskatities, vai nodoklis tiek piemerots korekti, vai nav
kaut kadas atlaides, uz ko pretendét. Un tiri tehniski, vai kadastra dati par IpaSumu ir pareizi.
Piem&ram, vai nemts véra €kas nolietojums, vai nav radusies kadi jauni apgriitinajumi, kas nav
atspoguloti kadastra.

J. T.: Mums ir bijuSas vairakas tiesu lietas, kuras konstatejam, ka klientiem nepareizi
aprékinatas IpaSumu kadastralas veértibas. Nav nemti véra normativa akta grozijumi par
nolietojuma koeficientiem. Valsts zemes dienests tam neizseko 1idzi. Un vienam misu klientam
nekustama Tpasuma nodoklis samazinajas tris reizes.

Bet klientam ari ir jabiit spéjigam investét §aja cina.

J. J.: Protams. Tacu katrs var uzprasit Valsts zemes dienestam kadastralas vértibas aprékinu,
izpétit, kada ir konkréti jums piemérota formula. Bet tas prasa darbu un iedzilinasanos.

J. T.:Jasaprot, ka fiziskam personam paSvaldibas ir ieinteres€tas nakt prett un atlaides
piemérot. Fiziskas personas pasvaldibas neapdalis un pieméros visas iesp&jamas atlaides, un
v€l jaunas ieviests. Bet es redzu risku juridiskam personam un nekustama Ipasuma attistitajiem.
Viniem ir viena fikseta likme bez iesp&jas kaut ko parskatit — no lidz atbilstosi pasvaldibu
teritoriju planojumiem. Un, ja tiem palielinas kadastralas vertibas, tad bus lielas ziepes.

“Sis visiem ir 1stais bridis lob€t un aizstavet savas intereses. Javeic peétijumi,
jaiet virsii un japierada sava taisniba.

Nosleguma - kas ir tas risinajums, kas mums visiem kopigi Sobrid japanak? Nulles likme?
Japarskata vertibas?

J. J.: Vai nu tas vertibas janem vispar lauka, vai ar jalauj rit€t tam sava gaita, bet bez zobena
virs misu visu galvam. Javeic izmainas nekustama Ipasuma nodokla regulgjuma, tostarp
attieciba uz IpaSuma attistitajiem.

Un nevis tikai tapéc, lai nodoklis nepieaugtu, bet lai tas samazinatos.

J. J.: Par fiziskam personam man uztraukumu subjektivi biitu mazak, jo pasvaldiba par vinam
reali cinas.

Bet tapat 200 kvadratmetru liela gimenes maja gada savi 2000 eiro savacas, un ta ir loti
liela summa.

J. J.: Ta ir milziga.



J. T.: Jacer, ka jaunajos iznémumos tiks nemtas véra arT gimenu vajadzibas. Bet, ka teica
Jorens, jaunas kadastralas vertibas ir tikai tehniski grozijumi, kas likuma iestradati jau sen. Kas
Sobrid ir svarigi? Valdibai Sobrid jadod skaidrs vestijums, ka, n€ - nekada piecauguma nebds, it
seviski krizes perioda. Ludzu, nomierinieties! Un otra tulit€ja vajadziba - loti nopietni jadoma
par to zobenu. Lai investoriem nebiitu tada nenoteiktiba.

Bet zinas no valdibas nav, un Latvija valda reals satraukums!

J. T.: Augusta projekts ies uz valsts sekretaru sanaksmi, ta ka pec tam jau Ministru kabinets
bis spiests runat.

J. J.: Tam vestijumam no valdibas jabit - ja, vertibas pieaugs, bet nodoklis — ta ir pilnigi cita
opera. Tas nepieaugs!

Jaunas vertibas stajas spéka no 2022. gada. Nakamgad kadastralas vertibas ir tadas pasas ka
Sogad. Tas nozimg, ka laika kvalitativa risinajuma rasanai ir gana.

Paldies par sarunu, kungi.



