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PVN korekcija nekustama ipasuma
darfjjumos

https://ifinanses.lv/raksti/nodokli/pievienotas-vertibas-nodoklis/pvn-

korekcija-nekustama-ipasuma-darijumos/18391

Uznémumiem, kam pieder nekustamais TpasSums, par kura iegadi, bdvniecibu vai
rekonstrukciju tika atskaitits pievienotas vértibas nodokla (PVN) priekSnodoklis, butiski
zinat, ka veicama 81 priekSnodokla korekcija. Un it Tpasi tad, ja plano Sadu TpaSumu pardot.
Skaidrojam!

Nodokla maksatajiem — saimnieciskas darbibas veicgjiem — Pievienotas vértibas nodokla
likuma (PVN likums) paredzétas tiesibas atskaitit priekSnodokli par tam izmaksam, kas
radusas apliekamo darijumu nodroSinasanai. Tomér attieciba uz nekustamajiem
Tpasumiem, lai sasniegtu sameérigu priekSnodokla attiecinaSanu pret apliekamajiem
darTfjumiem, PVN likuma 102. panta noteikts pienakums veikt PVN priekSnodokla korekciju
10 gadu perioda péc tam, kad nekustamais TpaSums ir iegadats vai nodots ekspluatacija
péc blvniecibas, restauracijas, parblves, atjaunoSanas pabeigSanas. Tas nozime, ka
katru gadu uznéméjiem jaizverté, cik liela méra attiecigais aktivs izmantots ar PVN
apliekamu ienémumu gusanai, un tad, ja PVN atskaitijums atSkiras no faktiska darfjumu
Tpatsvara, jakorigé Sis rezultats, vai nu atmaksajot dalu atskaititd priekSnodokla valsts
budZetam, vai atprasot no valsts budZeta, ja uznémejam pienakas lielaks atskaitamais

priekSnodoklis neka sakotnéji planots.
|ziesim soli pa solim PVN korekcijas butibai un aprékinaSanas kartibai!
Kas ir nekustamais fpasums?

PVN likuma ar terminu “nekustamais 1pasums” apzimé €kas vai blves. Saskana ar
Bdvniecibas likuma 1. panta 3. punktu bdve ir kermeniska lieta, kas tapusi cilvéka

darbibas rezultata un ir saistita ar pamatni (zemi vai gultni).
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Tatad kritérijs objekta definéSanai par bavi ir saistiba ar pamatni — zemi vai gultni, kas
savukart nozimé, ka par nekustamo TpaSumu uzskata ne tikai dzivoklus, majas,
saimnieciskas €kas, bet arT tadus objektus ka celi, dzelzceli, stavvietas, laukumi,
stacionaras tvertnes un dazadas liela izméra iekartas, kuras nepiecieSams iebetonét
zemé. Praksé klimes ar priekSnodokla korekciju visbiezak gadas tieSi infrastruktiras
objektiem, jo biezi vien tos neasocié ar nekustamo TpaSumu, ka arT piemirst par §ados

objektos veiktajiem uzlaboSanas darbiem, kuru gaita atskaitits priekSnodoklis.
RegistréSana VID

Ipasumu, ko uznéméjs ir iegadajies, uzbuvejis, atjaunojis, parbiveéjis vai restaurgjis,
vispirms jaregistré Valsts ienémumu dienesta (VID). ST prasiba attiecas arl uz tadiem
TpaSumiem, kurus planots izmantot neapliekamu darifjumu nodroSinasanai vai kurus
izmanto vajadzibam, kas nav saistitas ar saimniecisko darbibu, respektivi, VID jaregistré

visi nekustamie 1pasumi neatkarigi no ta, vai tiek atskaitits priekSnodoklis.

Registracija javeic, iesniedzot PVN deklaracijas PVN 7 pielikuma “Parskats par nekustama
TpasSuma izmantoSanu” A sadalu. Tas jadara, iesniedzot PVN deklaraciju par periodu, kad
ipasums iegadats vai pienemts ekspluatacija.

Registréjot ipaSumu, janorada gan par ta iegadi, blvniecibu, atjauno$anu vai restauréSanu
atskaititais priekSnodoklis, gan proporcija, cik lielda méra TpaSumu planots izmantot
saimnieciskajai darbibai, ka arT proporcija, cik lielda méra TpaSumu izmantos ar PVN

apliekamu un neapliekamu darTjumu veikSanai.

Turklat jaatceras, ka Tpasumi jaregistré VID ne tikai iegades vai uzblvésanas, bet arl
parbives gadijuma un ka Sis pienakums attiecas arT uz dazadiem infrastruktdras
objektiem.

Praksé biezi uznéméji piemirst par nekustama Tpasuma registracijas formalitati. Turklat,
lai arT teorétiski saskana ar Administrativas atbildibas likumu par 8adu parkapumu VID
varétu piemeérot sodu, praksé to redzam reti. Tomér apstaklis, ka paSums nav registréts,
var traucét, planojot nekustama TpaSuma darijjumus, pieméram, izmantot iespéju

brivpratigi aplikt ar PVN faktiski izmantota ipaSuma pardosanu.



Korekcija par Tpasuma izmantoSanu

Kad TpaSums iegadats vai nodots ekspluatacija, sakas 10 gadu priekSnodokla korekcijas
periods. Atbilstosi visparigajiem principiem PVN atskaitiSanas tiesibas ir tikai par jpasuma
izmantoSanu ar PVN apliekamiem darijumiem, bet par neapliekamiem darijumiem un ar
saimniecisko darbibu nesaistitiem dartfjumiem PVN nav atskaitams — Sadi tiek nodroSinata
PVN neitralitate.

Tas nozimé, ka turpmakos 10 gadus, ik gadu iesniedzot PVN gada deklaraciju,
uznémumam jaaprekina, cik liela méra tas faktiski ir izmantojis jpaSumu ar PVN apliekamu
vai neapliekamu darfjumu veikSanai. Péc tam So rezultatu reizina ar desmito dalu no
priekSnodokla, kas atskaitits par TpaSuma badvniecibu vai iegadi. legatais rezultats ir

attiecigi atskaitamais/neatskaitamais priekSnodoklis konkrétaja taksacijas gada.

Valsts budzeta papildus maksajamo un no valsts budzeta atprasamo PVN deklaré VID,

iesniedzot PVN gada deklaraciju un PVN 7 pielikuma B sadalu.
Piemers

Pieméram, uznémums ir iegadajies €ku, kuru izmanto gan apliekamiem (komercplatibas
noma juridiskdam personam), gan neapliekamiem darijumiem (dzivoklu iziréSana

privatpersonam).

o Par ékas iegadi samaksatais priekSnodoklis ir 1 000 000 EUR.

e Registréjot ipasumu, noradita planota izmantoSanas proporcija: 40% ar PVN
apliekamiem darijjumiem un 60% ar PVN neapliekamiem darijumiem. AtbilstoSi
PVN likumam, registréjot ipasumu, ir atskaitits priek$nodoklis 400 000 EUR
apmeéra.

e gada ienémumu sadalijums ir $ads: 20% — komercplatibu noma, 80% — dzivoklu

Ire.

Veicot priekSnodokla korekciju par 2020. gadu, jaaprékina 1/10 dala no sakotnéji atskaitita
priekSnodokla, tatad korigéjamais nodoklis ir 100 000 EUR. Sareizinot ar izmantoSanas

raditajiem, rezultats bas $ads:

o atskaitamais priekSnodoklis — 20 000 EUR;
e neatskaitamais priekSnodoklis — 80 000 EUR.



Ta ka €kas iegades bridi paredzéts, ka 2020. gada atskaitamais priekSnodoklis bis 40 000
EUR (jo sakotnéji planots 40% ipasuma izmantot apliekamiem darijumiem), bet faktiski
atskaitamais priekSnodoklis ir tikai 20 000 EUR, tad PVN korekcijas rezultats par
2020. gadu bas papildu 20 000 EUR nomaksa valsts budzeta.

Korekcija, pardodot 1paSumu

Ta ka nelietota nekustama TpaSuma pardosana ir ar PVN apliekams darijums, bet faktiski
izmantota TpaSuma pardoSana nav apliekama ar PVN, tad, pardodot ipaSumu, kamér vél
nav beidzies 10 gadu PVN korekcijas periods, javeic PVN korekcija, atmaksajot dalu
atskaitita priekSnodokla valsts budzetam, jo rodas situacija, kad par iegadi atskaititais
priekSnodoklis tiek izmantots ar PVN neapliekama darijuma (faktiski izmantota 1pasuma
pardo$ana) nodroSinaSanai. Tadel PVN likuma paredzéts mehanisms, lai priekSnodokla
atskaitiSana notiktu proporcionali uznémuma apliekamajiem un neapliekamajiem

darfjumiem.

Uznémumam ir pienakums informét VID par TpaSuma pardo$anu, iesniedzot PVN 7

pielikuma C dalu.
PVN likuma 102. panta noteikts korekcijas aprékins:

e jakorigé PVN par pardosanas gada tiem ménesSiem, kad TpaSums vél bijis pardevéja
Tpasuma atbilstoSi iepriek§€ja dala aprakstitajam;

o jaatmaksa priekSnodoklis par tiem gadiem, kas atlikusi no pardoSanas gadam
sekojosa gada Iidz 10 gadu perioda beigam;

e jaatmaksa priekSnodoklis par tiem méneSiem pardoSanas gada, kas atlikusi I1dz

pardoSanas gada beigam.

Sis korekcijas rezultata valsts budZetad atmaksatais PVN TpaSuma pardevéjam jaieklauj

Tpasuma cena, un Tpasuma pircéjam tas nav atskaitams ka priekSnodoklis.
Piemérs
Turpinasim iepriek§éjo pieméru!

« Ipasuma iegade notikusi 2016. gada, pardosana — 2020. gada septembr.
e legades bridr atbilstoSi sagaidamajai apliekamo/neapliekamo darijumu proporcijai
atskaititi 40% priekSnodokla.


https://likumi.lv/ta/id/253451-pievienotas-vertibas-nodokla-likums#p102

e gada lidz pardosanai izmantoSana apliekamo darijumu veikSanai ir 35%.

1. Vispirms jaaprékina valstij atmaksajamais prieksnodoklis par periodu no 2020. gada

Janvara lidz septembrim:

1 000 000/ 10 = 100 000 EUR — &7 bitu korigéjama summa par visu 2020. gadu;
100000 / 12 x 9 = 75000 EUR - korigéjamais priekSnodoklis par periodu no

Janvara lidz septembrim (9 ménesi);

e 75000 x 40% = 30 000 EUR sakotnéji atskaititais priekSnodoklis, ko attiecina uz
Janvari — septembri;

e 75000 x 35% = 26250 EUR - athilsto$i faktiskajam 2020. gada apliekamo
darijumu ipatsvaram atskaitamais priekSnodoklis par periodu janvaris — septembris;

e 30000 - 26 250 = 3750 EUR - valsts budZetam atmaksajamais priekSnodoklis par

2020. gada janvari — septembri.

2. Valstij atmaksajamais priekSnodoklis par gadiem, kas atlikusi lidz korekcijas perioda

beigam.

Ipasums iegats 2016. gada, kas arf ir pirmais korekcijas veik$anas gads. Lidz ar to PVN
korekcijas periods ir no 2016. [idz 2025. gadam. Valsts budZetam jaatmaksa

prieksnodoklis, kas batu jakorigé no 2021. lidz 2025. gadam, proti, par 5 gadiem:

e 1000000 /10 x5 =500000 EUR — &7 ir priekSnodokla summa, kas attiecas uz
atlikuSajiem korekcijas perioda gadiem;

e 500 000 x 40% = 200 000 EUR - tas ir par atlikuSajiem 5 gadiem faktiski atskaititais
priekSnodokKlis.

Ta ka éka 2020. gada tiek pardota ka lietots ipasSums, kas ir ar PVN neapliekams darijums,
tad Sis par ipaSuma iegadi atskaititais priekSnodoklis attiecinams uz neapliekamiem
darijumiem un tadé| jaatmaksa valsts budzeta.

3. Valsts budZzetam atmaksajamais priekSnodoklis par 2020. gada oktobri — decembiri:
e 1000000/10/12=28333 EUR — $iir priekSnodokla summa, kas attiecinama uz 1
ménesi;
e 8333 x 3 = 25000 EUR - &7 ir priekSnodokla summa, kas attiecinama uz 3

ménesiem;



e 25000 x 40% = 10 000 EUR — 3T ir iegades bridr atskaitita priekSnodokla summa,
kas attiecas uz 2020. gada oktobri — decembri.

Tadéjadi, pardodot So ipasumu, par kuru iegades bridr ir atskaititi 40% priekSnodokla 5
gadus péc iegades, valsts budzZeta ka PVN korekcija bas kopa jaatmaksa 213 750 EUR,
Jo priekSnodoklis attiecas uz ar PVN neapliekamu darijumu nodro$inasanu.

Tadel praktisks ieteikums, planojot nekustamo TpaSumu darfjumus, ir saglabat visus
attaisnojuma dokumentus par Tpasumu iegades, blvniecibas, atjaunoSanas, parbuves,
restauracijas izmaksam visus 10 gadus, kamér rit korekcijas periods. Pirms 1pasumu
pardoSanas japarskata, kadas izmaksas kapitalizétas attieciga aktiva véertiba pédéjo 10

gadu laika — potenciali par $Tm izmaksam bas javeic PVN korigésana.
PriekSnodokla korekcija, ipaSumu nojaucot

Arm tad, ja iegadatais TpaSums, par kura badvniecibu, iegadi, atjauno$anu, parbavi,
restauraciju ir atskaitits priekSnodoklis, kadu iemeslu dél 10 gadu laika tiek nojaukts,
Tpasniekam ir pienakums perioda, kad veikta nojauk$ana, veikt priekSnodokla korekciju
peéc tadiem paSiem principiem, ka nekustama TpaSuma pardoSanas gadijuma. Ari tad

jauzskata, ka iegadatais 1paSums netiek izmantots apliekamo dartijumu nodroSinasanai.
Dazi iesp&jamie jautajumi
Vai PVN jakorigé art tad, ja Tpasuma veic tikai parbtves darbus?

Pirmkart, janoskir vienkarsota renovacija no tadas parbuves, kuras TstenoSanai jasanem
bavatlauja. PriekSnodokla korekcijai ir paklauti tikai tie TpaSumi, kuros veikta

parbive Bivniecibas _likuma izpratné. Sada gadijjuma parbives izmaksas tiks

kapitalizetas aktiva vertiba, nevis norakstitas izdevumos.

Raksta dala “Korekcija, pardodot nekustamo TpaSumu” aprakstita PVN atmaksaSanas
kartiba attiecas art uz tadu 1pasSumu pardosanu, kas pedé€jo 10 gadu laika rekonstruéti, un
korekcijas periodu parbdves gadijuma skaita no dienas, kad T1pasums nodots
ekspluatacija. Ja sabiedribai pieder kads infrastruktiras objekts, pieméram, laukums, kuru
ta pirms Cetriem gadiem ir asfaltéjusi, un 8T sabiedriba nolemj attiecigo 1pasumu pardot,
PVN par asfaltéSanas izmaksam (rekonstrukciju) daléji jaatmaksa valsts budzeta

proporcionali tam, cik laika atlicis [1dz 10 gadu korekcijas perioda beigam.
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Ko darit, ja TpaSums péc iegades nesniedz ne apliekamus, ne arT neapliekamus

ienémumus?

Praksé médz gadities, ka TpaSumu péc iegades kadu laiku neizmanto vispar, un tam
parasti ir objektivi iemesli. Pieméram, péc 1paSuma iegades uzreiz nav iespé€jams atrast
nomnieku vai pirms IpaSuma talakas izmantoSanas nepiecieSami remontdarbi, vai javeic

sagatavosanas darbibas. Ka $ada gadijuma javeic ikgadéja priekSnodokla korekcija?

Saskana ar Eiropas Savienibas Tiesas (EST) judikatdru (skat. spriedumu lieta C-110/94)
uznémeéju uzskata par nodokla maksataju, tam jau veicot sagatavoSanas darbibas pirms
pirmo ienémumu gusanas. Pat ja sagatavoSanas darbibu rezultata tiek pienemts Iemums
darbtbu neturpinat, jau sakotné&jais noliks veikt apliekamas darbibas ir pietiekams
pamatojums priekSnodokla atskaitiSanai. Nemot véra So EST judikatdru, ja sakotnéjais
noltks bijis izmantot TpaSumu apliekamam darbibam, tomér uzreiz péc iegades nav
izdevies Sos apliekamos ienémumus gut, uznémeéjs saglaba tiesibas uz priekSnodokla

atskaitiSanu arf taja perioda, kad ienémumi netiek gati.

TaCu uznémejiem janodroSina ari pietiekami pieradijumi, lai VID, veicot kontroles
darbibas, spétu parliecinaties par nolika veikt apliekamo darbibu esamibu un aktivu ricibu
8T mérka sasniegSanai. Uznémeéjiem jaspéj demonstrét, kadas darbibas tiek planotas, kas
ir darits, lai péc iespéjas driz gutu ienémumus. Ja Tpasumu planots pardot, jadokumente,

kas tiek darits, lai piesaistitu interesentus u. tml.

Vai PVN jaatmaksa, ja, TpaSumu pardodot, tas péc abu pusu vienoSanas tiek aplikts ar
PVN?

Ja tiek izmantota PVN likuma 144. panta paredzéta izvéle pusém piemérot nekustama
Tpasuma pardosSanai PVN, neraugoties uz to, ka tas neatbilst nelietota nekustama ipasuma
definicijai, PVN korekciju neveic, jo ipaSumu izmanto ar PVN apliekamiem darijumiem.

Ka jakorigé PVN, ja sakotnéji uznémumam ir noliks gat apliekamus ienémumus, bet

situacija mainas, un tiek guti neapliekami ienémumi?

Sada situacija praksé notiek biezi — dzivoklu Tpasumus uzbdvé ar noliku pardot ka
nelietotus nekustamos 1pasumus, tomér tirdznieciba neveicas, un tiek pienemts lemums
dzivoklus izirét, tadéjadi nodrosinot nepieciesamo naudas plismu. Sada gadijuma PVN

korigéSanas principi ir tadi pasi, ka aprakstits iepriek$, — iegades bridi jadeklaré planota
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izmantoSana apliekamiem, neapliekamiem, nesaimnieciskiem darfjumiem, bet péc tam
katru gadu atskaitttais PVN tiek pielagots tam, cik liels ir bijis faktiskais ar PVN apliekamo
dartfjumu Tpatsvars. Protams, ieteicams dokumentét pamatojumu, lai VID var parbaudes
gadijuma parliecinaties, ka $ads plans tik tieSam ir bijis. Savukart, situacijai mainoties,
ikgadéjas korekcijas ietvaros uznémums atmaksas valsts budzZeta priekSnodokli, kas

attiecinams uz neapliekamajiem dartjumiem.
Nobeiguma

Nemot véra daudzveidigas nekustamo TpaSumu darfjumu struktlras un ievérojamos
naudas ITdzeklus, kas tiek iesaistiti darljumu Tstenos$ana, priekSnodokla korigéSana par
nekustamajiem TpaSumiem var izradities sarezgits matematisks uzdevums ar juridiskas

pieradidanas elementiem.
Nosléguma vélos vélreiz uzsvert, ka:

e visiem Tpasumiem jabat pieregistrétiem VID;

e par nekustamajiem TpaSumiem tiek uzskatitas ari dazadas baves — tvertnes, diki,
celi, laukumi;

o PVN korekcijas pienakums, gan ekspluatéjot, gan pardodot TpaSumu, bas art tad,

ja konkrétais Tpasums ir parbuvéts, un par $o parbavi ir atskaitits priekSnodoklis.



