EYFINANSES

PVN KOREKCIJA NEKUSTAMA
IPASUMA DARIJUMOS

DACE EVERTE, ZAB “Sorainen” vecaka nodok]u menedzere

Uzpeémumiem, kam pieder nekustamais Ipa§ums, par kura iegadi, biivniecibu vai rekons-
trukciju tika atskaitits pievienotas vértibas nodok]a priek§nodoklis, batiski zinat, ka veica-
ma 31 priek§nodok]a korekcija. Un it Tpasi tad, ja plano §adu Tpasumu pardot. Skaidrojam!

odokla maksatajiem — saimnieciskas
darbibas veic€jiem — Pievienotas vér-
tibas nodokla likuma (PVN likums)
paredz@tas tiesibas atskaitit prieks-
nodokli par tam izmaksam, kas radusas aplieka-
mo darfjumu nodro§inasanai. Tomér attieciba uz
nekustamajiem TpaSumiem, lai sasniegtu samérigu
priekSnodokla attiecinaSanu pret apliekamajiem
darfjumiem, PVN likuma 102. panta noteikts pie-
nakums veikt pievienotas vértibas nodok]a (PVN)
priekSnodok]a korekciju 10 gadu perioda péc tam,
kad nekustamais TpaSums ir iegadats vai nodots
ekspluatacija péc blivniecibas, restauracijas, par-
biives, atjaunoSanas pabeigsanas. Tas nozimg, ka
katru gadu uzp@mgjiem jaizverte, cik liela méra
attiecigais aktivs izmantots ar PVN apliekamu ie-
némumu gisanai, un tad, ja PVN atskaitijums at-
Skiras no faktiska darfjumu Tpatsvara, jakorigé $is
rezultats, vai nu atmaksdjot dalu atskaitita prieks-
nodok]a valsts budZetam, vai atprasot no valsts bu-
dzeta, ja uznémejam pienakas lielaks atskaitamais
prieksnodoklis neka sakotngji planots.
Iziesim soli pa solim PVN korekcijas biitibai
un aprékinasanas kartibai!

KAS IR NEKUSTAMAIS IPASUMS?

PVN likuma ar terminu “nekustamais Tpa$ums”
apzimé ekas vai biives. Saskana ar Biivniecibas li-
kuma 1. panta 3. punktu biive ir kermeniska lieta,
kas tapusi cilvéka darbibas rezultata un ir saistita
ar pamatni (zemi vai gultni).

Tatad kriterijs objekta definéSanai par biivi ir
saistiba ar pamatni — zemi vai gultni, kas savukart
nozimé, ka par nekustamo IpaSumu uzskata ne ti-
kai dzivok]us, majas, saimnieciskas &kas, bet ari
tadus objektus ka celi, dzelzceli, stavvietas, lau-
kumi, stacionaras tvertnes un dazadas liela izméra
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iekartas, kuras nepiecieSams iebetongt zemg. Prak-
s klames ar prieksnodokla korekciju visbiezak
gadas tiesi infrastruktiiras objektiem, jo biezi vien
tos neasocié ar nekustamo Ipa§umu, ka ar piemirst
par Sados objektos veiktajiem uzlaboSanas dar-
biem, kuru gaita atskaitits priek§nodoklis.

REGISTRESANA VID

Ipasumu, ko uznéméjs ir iegadajies, uzbiivejis,
atjaunojis, parbiivéjis vai restauréjis, vispirms ja-
registré Valsts iengmumu dienesta (VID). ST prasi-
ba attiecas arT uz tadiem IpaSumiem, kurus planots
izmantot neaplickamu darfjumu nodro§inasanai
vai kurus izmanto vajadzibam, kas nav saistitas ar
saimniecisko darbibu, respektivi, VID jaregistre
visi nekustamie Tpa§umi neatkarigi no ta, vai tiek
atskaitits priek§nodoklis.

Registracija javeic, iesniedzot PVN deklaraci-
Jjas PVN 7 pielikuma “Parskats par nekustama ipa-
Suma izmantoSanu” A sadalu. Tas jadara, iesnie-
dzot PVN deklaraciju par periodu, kad ipasums
iegadats vai pienemts ekspluatacija.

Registrgjot ipaSumu, janorada gan par ta iegadi,
blivniecibu, atjaunosanu vai restauré$anu atskaititais
priekSnodoklis, gan proporcija, cik liela méra Tpasu-
mu planots izmantot saimnieciskajai darbibai, ka art
proporcija, cik liela méra ipaSumu izmantos ar PVN
apliekamu un neapliekamu darfjumu veik3anai.

Turklat jaatceras, ka Ipa§umi jaregistré VID
ne tikai iegades vai uzbuivésanas, bet arT parbiives
gadijuma un ka §is pienakums attiecas ari uz daza-
diem infrastrukttiras objektiem.

Praks€ bieZi uzne€méji piemirst par nekustama
IpaSuma registracijas formalitati. Turklat, lai ari
teorctiski saskana ar Administrativas atbildibas
likumu par $adu parkapumu VID varétu piemérot
sodu, praks€ to redzam reti. Tomér apstaklis, ka



IpaSums nav registréts, var traucét, planojot nekus-
tama TpaSuma darfjumus, pieméram, izmantot ie-
sp&ju brivpratigi aplikt ar PVN faktiski izmantota
ipaSuma pardoSanu.

KOREKCIJA PAR IPASUMA
IZMANTOSANU

Kad ipaSums iegadats vai nodots ekspluatacija,
sakas 10 gadu priek$nodokla korekcijas periods.
Atbilstosi visparigajiem principiem PVN atskaiti-
$anas tiesibas ir tikai par JpaSuma izmantoSanu ar
PVN apliekamiem darfjumiem, bet par neaplieka-
miem darfjumiem un ar saimniecisko darbibu ne-
saistitiem darfjumiem PVN nav atskaitams — §adi
tiek nodrosinata PVN neitralitate.

Tas nozimé, ka turpmakos 10 gadus, ik gadu
iesniedzot PVN gada deklaraciju, uzpémumam ja-
aprékina, cik liela méra tas faktiski ir izmantojis
ipaSumu ar PVN apliekamu vai neapliekamu da-
rfjumu veikSanai. P& tam $o rezultatu reizina ar
desmito dalu no priek$nodokla, kas atskaitits par
ipaSuma biivniecibu vai iegadi. Iegtitais rezultats ir
attiecigi atskaitamais/neatskaitamais priekSnodok-
lis konkrétaja taksacijas gada.

Valsts budzeta papildus maksajamo un no
valsts budZzeta atprasamo PVN deklaré VID, ie-
sniedzot PVN gada deklaraciju un PVN 7 pieliku-
ma B sadalu.

Pieméram, uzneémums ir iegadajies eku, kuru iz-
manto gan apliekamiem (komercplatibas noma
Jjuridiskam personam), gan neapliekamiem dariju-
miem (dzivoklu iziréSana privatpersonam,).

- Par ékas iegadi samaksatais priekSnodoklis ir
1000 000 EUR.

- Registrejot ipasumu, norddita planota izman-
toSanas proporcija: 40% ar PVN apliekamiem
darijumiem un 60% ar PVN neapliekamiem
darijumiem. Atbilstosi PVN likumam, regis-
tréjot ipaSumu, ir atskaitits priekSnodoklis
400 000 EUR apmera.

- 2020. gada iepémumu sadaltjums ir Sdds:
20% — komercplatibu noma, 80% — dzivok]u
ire.

Veicot  priekSnodokla  korekciju  par
2020. gadu, jaaprékina 1/10 daja no sakotnéji
atskaitita priekSnodokla, tatad korigéjamais no-
doklis ir 100 000 EUR. Sareizinot ar izmantoSanas
raditajiem, rezultats biis Sads:

- atskaitamais prieksnodoklis — 20 000 EUR;

- neatskaitamais prieksnodoklis — 80 000 EUR.
Ta ka ékas iegades bridi paredzets, ka

2020. gada atskaitamais prieksnodoklis  biis
40 000 EUR (jo sakotnéji planots 40% ipaSuma

izmantot apliekamiem darijumiem), bet faktiski
atskaitamais prieksnodoklis ir tikai 20 000 EUR,
tad PVN korekcijas rezultats par 2020. gadu biis
papildu 20 000 EUR nomaksa valsts budzeta.

REKCIJA, PARDODOT

KOF
PASUMI

i

Ta ka nelietota nekustama ipasuma pardosana ir
ar PVN apliekams darfjums, bet faktiski izman-
tota Tpasuma pardosana nav aplieckama ar PVN,
tad, pardodot Tpa§umu, kamér vél nav beidzies
10 gadu PVN korekcijas periods, javeic PVN ko-
rekcija, atmaksajot dalu atskaitita priekSnodokla
valsts budZetam, jo rodas situacija, kad par iegadi
atskaititais priek§nodoklis tiek izmantots ar PVN
neaplickama darfjuma (faktiski izmantota paSuma
pardoSana) nodro§inasanai. Tadé] PVN likuma pa-
redzéts mehanisms, lai priek§nodokla atskaitiSana
notiktu proporcionali uzpémuma apliekamajiem
un neapliekamajiem darfjumiem.
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Praktisks ieteikums, planojot nekustamo ipasumu
darjjumus, ir saglabat visus attaisnojuma dokumentus

par IpaSumu 1egades, biivniecibas izmaksam visus
10 gadus, kamér rit korekcijas periods

Uzpémumam ir pienakums informét VID par
Ipasuma pardosanu, iesniedzot PVN 7 pielikuma
C dalu.

PVN likuma 102. panta noteikts korekcijas
aprekins:

¢ jakorigé PVN par pardo$anas gada tiem méne-
Siem, kad Tpasums vél bijis pardevéja ipasuma
atbilstosi ieprieksgja dala aprakstitajam;

¢ jaatmaksa priekSnodoklis par tiem gadiem,
kas atliku$i no pardoSanas gadam sekojosa
gada 1idz 10 gadu perioda beigam;

¢ jaatmaksa priek$nodoklis par tiem méneSiem
pardosanas gada, kas atlikusi 1idz pardoSanas
gada beigam.

Sis korekcijas rezultata atmaksatais PVN Tpasu-
ma pardevéjam jaieklauj Tpasuma cend, un ipaSuma
pirc€jam tas nav atskaitams ka priek$nodoklis.

Turpinasim ieprieksejo pieméru!

- Ipasuma iegade notikusi 2016. gada, pardosa-
na — 2020. gada septembri.

- legades bridr atbilstosi sagaidamajai aplieka-
mo/neapliekamo darijumu proporcijai atskai-
titi 40% prieksnodok]a.

+ 2020. gada lidz pardoSanai izmantoSana ap-
liekamo darijumu veiksanai ir 35%.

1. Vispirms jaaprékina valstij atmaksajamais
prieksnodoklis par periodu no 2020. gada janvara
lidz septembrim:

« 1000 000/10 =100 000 EUR — 5T biitu kori-
gejama summa par visu 2020. gadu;

< 100000/ 12x 9 =75 000 EUR — korigéjamais
priekSnodoklis par periodu no janvara lidz
septembrim (9 menesi);

+ 75000 x 40% = 30 000 EUR sakotnéji atskai-
titais priekSnodoklis, ko attiecina uz janvari —
septembri;

<75 000 x 35% = 26 250 EUR - atbilstosi
Jaktiskajam 2020. gada apliekamo darijumu
Ipatsvaram atskaitamais prieksnodoklis par
periodu janvaris — septembris;

« 30000-26250 = 3750 EUR —valsts budzetam
atmaksajamais prieksnodoklis par 2020. gada
Jjanvari — septembri.
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2. Jaapreékina valstij atmaksajamais prieks-
nodoklis par gadiem, kas atlikusi lidz korekcijas
perioda beigam.

Ipasums iegiits 2016. gada, kas ar ir pirmais
korekcijas veiksanas gads. Lidz ar to PVN korek-
cijas periods ir no 2016. lidz 2025. gadam. Valsts
budzetam jaatmaksa prieksnodoklis, kas bitu jako-
rigé no 2021. lidz 2025. gadam, proti, par 5 gadiem:

< 1000 000/ 10 x 5 = 500 000 EUR — 5T ir
prieksnodokla summa, kas attiecas uz atliku-

Sajiem korekcijas perioda gadiem,

+ 500 000 x 40% = 200 000 EUR - tas ir par
atlikusajiem 5 gadiem faktiski atskaititais
prieksnodoklis.
1d ka eka 2020. gada tiek pardota ka lietots

ipasums, kas ir ar PVN neapliekams darijums, tad
Sis par ipaSuma iegadi atskaititais priekSnodoklis
attiecinams uz neapliekamiem darijumiem un ta-
de| jaatmaksa valsts budzeta.

3. Jaaprékina valsts budzetam atmaksajamais
prieksnodoklis par 2020. gada oktobri — decembri:

= 1000000/10/12 = 8333 EUR — §7 ir prieks-
nodokla summa, kas attiecinama uz 1 ménesi;

+ 8333 x 3 =25 000 EUR - $i ir prieksnodokla
summa, kas attiecinama uz 3 ménesiem;

= 25 000 x 40% = 10 000 EUR — $i ir iegades
bridr atskaitita priekSnodokla summa, kas at-
tiecas uz 2020. gada oktobri — decembri.
Tadejadi, pardodot So tpasumu, par kuru iega-

des bridri ir atskaititi 40% prieksnodokla 5 gadus
péc iegades, valsts budzeta ka PVN korekcija biis
kopa jaatmaksa 213 750 EUR, jo prieksnodoklis
attiecas uz ar PVN neapliekamu darijumu nodro-
Sinasanu.

Tadg] praktisks ieteikums, planojot nekustamo
IpaSumu darTjumus, ir saglabat visus attaisnojuma
dokumentus par TpaSumu iegades, biivniecibas, at-
jaunoSanas, parbiives, restauracijas izmaksam vi-
sus 10 gadus, kamér rit korekcijas periods. Pirms
IpaSumu pardoSanas japarskata, kadas izmak-
sas kapitalizStas attieciga aktiva vertiba pedgjo
10 gadu laika — potenciali par $Im izmaksam biis
javeic PVN korigésana.



PRIEKSNODOKLA KOREKCIJA,
IPASUMU NOJAUCOT

Arf tad, ja iegadatais ipaSums, par kura biivniecibu,
iegadi, atjaunoSanu, parbivi, restauraciju ir atskai-
tits priek§nodoklis, kadu iemeslu d&] 10 gadu laika
tieck nojaukts, Tpasniekam ir pienakums perioda,
kad veikta nojauksana, veikt priek§nodokla korek-
ciju péc tadiem pasiem principiem, ka nekustama
fpaSuma pardosanas gadijuma. Arf tad jauzskata,
ka iegadatais Tpasums netiek izmantots apliekamo
darfjumu nodrosinasanai.

DAZI IESPEJAMIE JAUTAJUMI

Vai PVN jakorige ari tad, ja ipaSuma veic tikai
parbiives darbus?

Pirmkart, janoskir vienkarSota renovacija no ta-
das parbiives, kuras Tstenosanai jasanem biivatlauja.
Priek$nodokla korekcijai ir paklauti tikai tie TpaSumi,
kuros veikta parbtive Blivniecibas likuma izpratné.
Sada gadijuma parbiives izmaksas tiks kapitaliztas
aktiva vertiba, nevis norakstitas izdevumos.

Raksta dala “Korekcija, pardodot TpaSu-
mu” aprakstita PVN atmaksaSanas kartiba at-
tiecas arl uz tadu ipaSumu pardoSanu, kas pe-
déjo 10 gadu laika rekonstruéti, un korekcijas
periodu parbiives gadfjuma skaita no dienas,
kad TpaSums nodots ekspluatacija. Ja sabied-
ribai pieder kads infrastruktiiras objekts, pie-
méram, laukums, kuru ta pirms Cetriem gadiem
ir asfaltgjusi, un §1 sabiedriba nolemj attiecigo
ipaSumu pardot, PVN par asfaltéSanas izmak-
sam (rekonstrukciju) dalgji jaatmaksa valsts
budZeta proporcionali tam, cik laika atlicis lidz
10 gadu korekcijas perioda beigam.

Ko darit, ja TpaSums péc iegddes nesniedz ne
apliekamus, ne ari neapliekamus ienémumus?

Praksé médz gadities, ka TpaSumu pec iegades
kadu laiku neizmanto vispar, un tam parasti ir objek-
tivi iemesli. Pieméram, péc ipaSuma iegades uzreiz
nav iespgjams atrast nomnieku vai pirms ipasuma
talakas izmanto$anas nepiecie$ami remontdarbi, vai
javeic sagatavoSanas darbibas. Ka $ada gadijuma ja-
veic ikgadgja prieks$nodokla korekcija?

Saskana ar Eiropas Savienibas Tiesas (EST) ju-
dikatiiru (skat. spriedumu lieta C-110/94) uznéméju
uzskata par nodokla maksataju, tam jau veicot saga-
tavoSanas darbibas pirms pirmo ien@mumu giiSanas.
Pat ja sagatavosanas darbibu rezultata tiek pienemts
lemums darbibu neturpinat, jau sakotngjais noliiks
veikt apliekamas darbibas ir pietickams pamatojums
prieksnodokla atskaitisanai. Nemot véra $o EST judi-
katiiru, ja sakotn&jais noliiks bijis izmantot TpaSumu
apliekamam darbibam, tomér uzreiz pec iegades nav
izdevies $os aplickamos ienémumus git, uznémejs

saglaba tiesibas uz prick§nodokla atskaitiSanu ar1 taja
perioda, kad ienémumi netiek giti.

Tadu uznémégjiem janodrosina ari pietiekami
pieradijumi, lai VID, veicot kontroles darbibas, spe-
tu parliecinaties par noliika veikt apliekamo darbi-
bu esamibu un aktivu ricibu §1 mérka sasniegSanai.
Uzpémégjiem jaspgj demonstrét, kadas darbibas tiek
planotas, kas ir darits, lai pec iesp&jas driz gitu ie-
némumus. Ja ipaSumu planots pardot, jadokumentg,
kas tiek darits, lai piesaistitu interesentus u. tml.

Vai PVN jaatmaksa, ja, ipaSumu pardodot, tas
péc abu pusu vienosanas tiek aplikts ar PYN?

Ja tiek izmantota PVN likuma 144. panta pa-
redzeta izvéle pusém piemerot nekustama paSuma
pardosanai PVN, neraugoties uz to, ka tas neatbilst
nelietota nekustama paSuma definicijai, PVN ko-
rekciju neveic, jo ipaSumu izmanto ar PVN aplie-
kamiem darfjumiem.

Ka jakorigé PVN, ja sakotnéji uznémumam ir
noliks giit apliekamus ienémumus, bet situaci-
ja mainas, un tiek giiti neapliekami ienémumi?
Sada situacija praksé notiek biezi — dzivoklu
ipaSumus uzbtvé ar noliku pardot ka nelietotus
nekustamos TpaSumus, tomér tirdznieciba nevei-
cas, un tiek piepemts l&émums dzivoklus izirét,
tadejadi nodrosinot nepiecieSsamo naudas plusmu.
Sada gadijuma PVN korigesanas principi ir tadi
pasi, ka aprakstits ieprieks, — iegades bridi jadek-
larg planota izmantoSana aplickamiem, neaplieka-
miem, nesaimnieciskiem darfjumiem, bet p&c tam
katru gadu atskaititais PVN tiek pielagots tam, cik
liels ir bijis faktiskais ar PVN apliekamo darTjumu
ipatsvars. Protams, ieteicams dokumentét pama-
tojumu, lai VID var parbaudes gadijuma parlieci-
naties, ka $ads plans tik tiesam ir bijis. Savukart,
situacijai mainoties, ikgadgjas korekcijas ietvaros
uznémums atmaksas valsts budzeta prieksnodokli,
kas attiecindms uz neaplickamajiem darfjumiem.

NOBEIGUMA

Nemot véra daudzveidigas nekustamo IpaSumu
darfjumu struktiiras un ievérojamos naudas lidzek-
lus, kas tiek iesaistiti darfjumu IstenoSana, prieks-
nodokla koriggsana par nekustamajiem TpaSumiem
var izradities sarezgits matematisks uzdevums ar
juridiskas pieradianas elementiem.
Nosléguma velos vélreiz uzsvert, ka:
* visiem TpaSumiem jabut pieregistrétiem VID;
» par nekustamajiem IpaSumiem tiek uzskatitas
ari dazadas biives — tvertnes, diki, celi, laukumi;
« PVN korekcijas pienakums, gan ekspluatgjot,
gan pardodot TpaSumu, bas arT tad, ja konkre-
tais Tpasums ir parblivéts, un par So parbavi ir
atskaitits priek&nodoklis. &)
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