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Veicot darijumus ar nekustamajiem
ipaSumiem, reizém rodas netipiskas
situacijas saistiba ar nodoklu piemerosanu.
Par vairakam Sadam situacijam Zveérinatu
advokatu biroja Sorainen organizeta
seminara stastija DACE EVERTE,
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Vai ekas rekonstrukcija rada
pienakumu piemerot PVN
pardodamam dzivoklim?

Lietotai daudzdzivoklu ékai veikta rekonstruk-
cija kopipasuma dalam — fasadei, pagrabtelpam,
veikta lifta izbave, jumta nomaina. Pasos dzivok-
los darbi netika veikti. Ekas dzivoklu ipasniekiem
radies jautajums — vai, pardodot dzivokli, japieméro
ari pievienotas vértibas nodoklis (PVN)?

Valsts ienémumu dienests skaidrojis, ka rekons-
truéta kopipasuma domajama dala nav atdalama no
dzivokla ipasuma, turklat, ja tas nav izmantots péc
pienem3anas ekspluatacija vai tiek pardots viena
gada laika, tiek uzskatits, ka $§ads darijums ir ne-
lietota ipasuma pardosana, kas apliekama ar PVN.
Viens no kritérijiem $aja gadijuma ir bavatlaujas esa-
miba — ta ka, lai veiktu rekonstrukcijas darbus maja,
tikusi iznemta bavatlauja, Valsts ienémumu dienesta
(VID) ieskata tas parveérs éku ar visiem tas dzivok-
liem par ,nelietotiem” nekustamajiem ipaSumiem.

,Skaidra risindjuma $aja situacija pagaidam
nav. lespéjams turpinat diskusiju ar VID vai vaicat
Finansu m1n1str1Jas skaldrOJumu Tacu pirceja
prumarals darijuma meérkis ir pirkt dzivokdi,
nevis kopipasuma domajamas dalas. Sadi
traktéjot PVN piemérosanu lietotiem leVOk],_lCI’I'l,
VID redzéjums $kiet nesamérigs. Ja dzivokla ver-
tiba ir liela un rekonstrukcijas vértiba — salidzinosi
neliela, nebatu sapratigi vértigajam dzivoklim pie-
mérot PVN tikai tapéc, ka eka ir tikusi rekonstruéta
kapnu telpa vai uzbuvéts lifts,” uzskata D. Everte.

Otrkart, rekonstruétam ipasumam ar nodokli
aplickama vértiba ir starpiba starp pardosanas ver-
tibu un ipasuma vértibu pirms rekonstrukcijas. Tacu
normativie akti nedefiné, ka butu nosaka-
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PVN un lIN samaksa_

ma ipasuma veértiba pirms rekonstrukcijas.
Praksé biezi tiek lietota vai nu uzskaites vértiba
gramatvediba, ipasuma iegades vértiba, vai vértéta-
ja noteikta veértiba. Ieprieksminétaja situacija, kad
pardodamam dzivoklim lietota maja ar renovétam
kopipasuma telpam tiek piemérots PVN, bitu ie-
spéjams pamatot, ka ar nodokli apliekama vértiba
(starpiba starp pardo$anas vértibu un ipasuma verti-
bu pirms rekonstrukcijas) nav tik liela. Savas prieks-
rocibas gan ir ari situdcija, ja nekustamais fpasums
tiek pardots ka nelietots ipasums — tad iesp&jams at-
skaitit prieksnodokli par §i darfjuma nodrosinasanu
(t.sk. rekonstrukcijas izmaksam), skaidroja eksperte.

PVN piemerosana ar
nekustamo ipaSumu saistitiem
pakalpojumiem

Reizém neskaidribas rada ari PVN piemérosana
ar nekustamo ipasumu saistitiem pakalpojumiem,
ko regulé Pievienotas vértibas nodokla likuma
25. pants. Minétais pants nosaka, ka, ja tiek sniegti
pakalpojumi, kas saistiti ar nekustamo ipasumu, tad
pakalpojuma snieg3anas vieta ir vieta, kur atrodas §is
nekustamais ipasums. Savukart Eiropas Padomes
2011. gada 15. marta Istenosanas regulas 282/2011
(grozita ar regulu 1042/2013) 31.a pants paskaidro,
cik liela mera pakalpojumiem, kas tiek sniegti, jabut
saistitiem ar nekustamo ipasumu. Regula minéts,
ka pakalpojumiem ir pietickami tiesa saikne ar ne-
kustamo ipa§umu tad, ja ,$0 pakalpojumu meérkis
ir nekustamais ipasums un attiecigais ipasums ir
pakalpojuma neatnemama sastavdala un sniegto
pakalpojumu galvenais un butiskais elements”, ka
ari tad, ja ,,$ie pakalpojumi tiek sniegti nekustama-
jam IpaSumam vai ir tiesi vérsti uz o ipasumu un to
meérkis ir §2 ipaSuma juridiska statusa vai fiziska sta-
vokla izmainas” (biezak attiecinams uz juridiskiem
pakalpojumiem). Regula ari ieklauti vairaki piemeéri,
ar kuriem noteikts, ka PVN japieméro nekustamo
ipaSumu vértésanai, apskatei, riska un veseluma
novértésanai; virknei juridisko pakalpojumu, starp-
niecibai (par konkrétu nekustamo ipasumu, bet ne
visparigam konsultacijam); komunikaciju un iekartu
uzturé$anai, atjauno$anai un remontam; parvaldibai
un apsardzei; zemes apstradei, zvejas un medibu at-
lauju pieskirsanai.

Foto: Kristaps Lapiks



e, e L e i B e, e’

T R e S S SR S S e EE

SECINAJUMS: ja ir redzama pakalpojumu
saistiba ar konkrétu nekustamo ipasumu,
darijumam ir japieméro PVN.

IIN jamaksa ari tad, ja gutais
ienakums atdavinats

Stridigas situicijas médz rasties ari ar iedzivo-
taju ienakuma nodokla (IIN) piemérosanu saistiba
ar nekustama ipasuma ieguldiS$anu uznémuma pa-
matkapitala. Viena no $adam situacijam vetita visas
tiesu instancés, un sanemts ari Latvijas Republikas
Senata spriedums, kas pretéjs visu iepriekséjo tiesu
instancu lémumiem (lieta SKA-383/2020).

Konkrétaja gadijuma privatpersona bija iegul-
dijusi savu nekustamo ipasumu akciju sabiedribas
pamatkapitala apmaina pret $is sabiedribas akcijam,
tacu akcijas péc divam nedélam tika uzdavinatas ka-
dam nodibinajumam. Radas strids ar Valsts iepému-
mu dienestu, jo VID ieskata akcijas bija vértigakas
par ieguldito ipasumu un tadéjadi ticis gits aplieka-
mais ienakums. Turklat saskana ar likumu ,,Par iedzi-
votaju ienakuma nodokli” ienakumu gasanas diena ir
akciju atsavinasanas diena. Radas strids, vai akciju
uzdavinasana nodibinajumam ir uzskatama
par akciju atsavinasanu vai nav. Pieteicéja uz-
skatija, ka nodoklis $aja situcija nav jamaksa, jo, lai
gan pirmaja soli (apmainot nekustamo ipasumu pret
akcijam ar lielaku nominalvértibu) rodas ienakums,
tomeér, atdavinot akcijas nodibinajumam, rodas zau-
déjums akciju nominalvertibas apméra. Sendts $aja
lieta tomér piekritis VID viedoklim, noradot, ka
maksdjamo nodoklu noteik$ana janem vera tas, ka
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o = ® og = oo
starpniecibai; komunikaciju
ot = = @
un iekartu uzturesanai,
® w @
atjaunosanai unr emontam;

[ @ o
parvaldibai un apsardzei;
zemes apstradel, zvejas un

- ¢ o wg o W e
medibu atlauju pieskirsanai.
aktivs ieguldits apmaina pret akcijam, ka rezultata
radies ienakums, kas jaapliek ar IIN, un bridi, kad §is
akcijas tiek atsavinatas (un ari davinajums ir atsavina-
$ana), jebkura gadijuma rodas pienakums samaksat
minéto nodokli, bet zaudéjumi no akciju atdavina-

Sanas $aja gadijuma netiek nemti véra.

SECINAJUMS: jabut loti uzmanigiem ar

ieguldijumu struktiru, jasaprot, kadi bus jusu

nakamie soli, ko ar tiem vélaties panakt un kadas  IKARS KUBLINS,

bis nodoklu sekas. Jaatceras, ka atsavina$ana nav  portala Bilance PLZ
tikai pardosana, bet ari davinasana, ieguldisana. /P  (www.plz.lv) redaktors
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