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Attistitajs pret attistitaju

Lai sakartotu bavnieku un nekustamo ipasumu attistitaju atbildibu pret tresajam
personam, Ekonomikas ministrija izstradajusi Blvniecibas obligatas civiltiesiskas
atbildibas likumprojektu. Tas izraisijis dazadus viedokl|us ari organizacijas, kas
parasti vienoti parstav pasutitaju intereses, — Arvalstu investoru padomeé un
Nekustamo ipasumu attistitaju asociacija. Diemzél skaidriba $aja bavniekiem un
attistitajiem tik sasapéjusaja jautajuma parredzama nakotné nav gaidama.
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Ari paslaik bavniecibas neat-
nemama sastavdala ir bavdarbu veicéja un citu
iesaistito specialistu obligata civiltiesiska apdro-
Sinasana, tacu spéka esosa sistéma ir tik elastiga,
. ka cietuSajam treSajam personam sanemt atlidzi-
' najumu par nodaritajiem zaudéjumiem ir arkar-
tigi sarezgiti vai pat neiespéjami. Tas ir tapéc, ka,
nosakot apdrosinasanas obligatumu, likumdevéjs
un Ministru kabinets nav definéjis apdrosinasanas
- polises saturu; to faktiski péc brivas izvéles nosaka
btivnieciba iesaistitas personas vai apdro$inatajs.
' Rezultata iegadatas polises formali atbilst normati-
vaja reguléjuma izvirzitajam prasibam, bet “patie-
siba ir nekas cits ka vien butaforija, jo tas segums,
raugoties no redlajiem riskiem, ir nulles vértiba”.
Ta jau pirms paris gadiem atzinusi zvérinatu ad-
- vokatu biroja partnere Lelde Lavina, kas speciali-
z&jusies nekustama IipaSuma un baivniecibas jau-
tajumos. Sadi apgalvot vinai lavusi iesaistisanas
dazados stridos par bivniecibas procesa nodari-
tajiem zaud&jumiem tre$ajam personam.

“Kad iestajas reals gadijums un tiek iesniegts pie-
teikums apdro$inatajam, tiek sanemts atteikums
- izmaksat atlidzibu. Un tad izradas, ka bivdarbi ob-
jekta, kas atrodas Vecriga, nav apdrosinati, jo terito-
rija Vecriga ir iznémums. Polisé ietvertais vibraciju
risks neietver objektam blakus eso$as majas, lai gan
objekts atrodas Rigas vésturiskaja centra ar blivu
" apbiviun bavdarbu ietvaros paredzéta palu dzisana,
- tadéjadi viennozimigi Sie bivdarbi ir saistiti ar vibra-
ciju rasanos un paaugstinatiem riskiem apkartéjam

ékam. Parrauts elektribas kabelis, un veselam pilsé-
tas kvartalam pazud elektriba, vai, parraujot kabeli,
tiek partraukta elektribas padeve raZosanas uznému-
mam, bet polisé ka iznémums noteikts nepareizi izve-
léta tehnika vai nepietiekami riipigi izvértéta projekta
tehniska dokumentacija. Brivstavosa ugunsmira dalas
uzkrit uz blakus eso$as ékas jumta, bet polisé kaiminu
majas noraditas ka iznémums,” dazus gadijumus no sa-
vas prakses uzskaita eksperte. Ka vienu no variantiem, ka
uzlabot realitaté nefunkcionéjoso sistému, vina rosinaja
ieviest obligatajai civiltiesiskajai transportlidzeklu apdro-
Sinasanai lidzvértigu apdrosinasanas rezimu.

konomikas ministrijai ari nebija paslidéjis
garam, ka pasreizéja kartiba ir arkartigi ne-
efektiva. Cita starpa ministrija norada, ka
pieradiSanas piendkums, tai skaitd “vainigas
personas” atklaSana, ir noteikts zaudéjumus
cietusajai personai. Nemot véra, ka katram bavniecibas pro-
cesa dalibniekam ir sava apdrosinasanas polise, kas apdrosi-
na konkréta specialista profesionalo civiltiesisko atbildibu,
un biivdarbu veicéjam ir polise, kas apdrosina ta civiltiesisko
atbildibu, personai, kas cietusi zaudéjumus, ir japierada ne
tikai zaudéjumu céloniskais sakars ar konkréto btivniecibas
procesu, bet ari konkréta bivspecialista vai bavdarbu veicéja
vaina, proti, ka tiesisa buivspecialista vaibaivdarbu veicéja dar-
bibas vai bezdarbibas rezultata personai ir radusies zaudéju-
mi. Blvniecibas procesa specifikas dél zaudé&jumi var rasties
klidu dé] inzenierizpétes procesa, bavprojektéSanas doku-
mentacija vai buvdarbu veiksana, turklat atseviskos posmos
solidara atbildiba var rasties vairakam personam, kas procesa
var ari mainities. Tadél praksé vainigas personas meklé$ana ir
laikietilpigs un dargs process, lidz ar to personas, kas cietusas
zaudéjumus, nespéj efektivi aizsargat savas intereses un sa-
nemtzaudéjumuatlidzindjumu.

Tapéc ministrija nakusi klaja ar likumprojektu, kas paredz ie-
viest obligato biivniecibas civiltiesisko apdrosinasanu, kura ka
apdro$inasanas némeéjs paredzéts bivniecibas ierosinatajs jeb

FORBESBALTICS.COM



SEPTEMBRIS » 2021

nekustama Ipasuma attistitajs. Saskana ar likumprojektu attis-
titaja atbildibas limits par tresas personas dzivibai un veselibai
nodarito kaitéjumu nedrikstés parsniegt piecus miljonus eiro
neatkarigi no cietuso personu skaita, bet par mantai nodarito
zaudéjumu - lidz vienam miljonam eiro neatkarigi no cietuso
personu skaita.

o, ka spéka esoso kartibu nepiecieSams uzla-
bot, atzist gan Arvalstu investoru padome, gan
Nekustamo Ipasumu attistitaju asociacija, tacu
abam organizacijam iratSkirigaizpratne parto,
katasjadara.

Arvalstu investoru padomes Latvija buvniecibas darba grupas
vaditaja, ZAB Eversheds Sutherland Bitans SIA nekustama ipasu-
ma un baivniecibas tiesibu prakses vaditaja, zvérinata
advokate Ilze Kramina norada, ka, péc padomes
biedru ieskata, ministrijas izstradataja likumpro-
jekta attistitajam uzlikta nesamériga atbildiba.
“Likumprojekts paredz - ja projektétaja

vai buvnieka vainas dé] saplaisa blakus
maja vai iestajas smagakas sekas, ka
Maxima gadijuma, tad prasibu par
zaudéjumu atlidzibu cietusas per-
sonas virza nevis pret projektétaju
vai btivnieku, bet uzreiz pret pasutitaju,
kaut ari pasiititaja vainas tur, protams,
nav nekadas,” vina saka. Advokate
uzsver, ka Arvalstu investoru pa-
dome vienmér iestajusies pret $adu
ideju, jo pasttitajs nav biivniecibas
specialists un nekadu kltidu nemaz ne-
var pielaut. Pasttitajs maksa dargu naudu
sertificétiem projektétajiem, inzenieriem un buv-
niekiem. “Lidz ar to rodas dabisks jautajums - ka-
péc pasutitajam vél jamaksa par vinu pielautajam
kladam?” Vina arl norada, ka ministrijas vélme treso
personu aizsardzibu padarit efektivaku un cietusajiem vien-
karsaku, ir saprotama, tomér to var panakt ari citos veidos,
pieméram, paredzot Ipasu procesu $adu stridu risinasanai.
Arvalstu investori ari uzskata, ka virzitais likums caurlielakiem
apdro$inasanas izdevumiem var gan ievérojami sadardzinat
btivniecibu, gan samazinat kvalitati, projektétajiem un bivnie-
kiem apzinoties, ka vinu nekvalitativa darba gadijuma primari
samaksas - proti, cietuSajiem zaudéjumus atlidzinas - pasutitajs
un apdrosinatajs, nevis vini ka tieSie vainigie.

avukart nozares pasmaju parstavji - Nekus-
tama IpaSuma attistitaju asociacija - investoru
saskatitas likumprojekta iekodétas problémas
neatzist. Zvérinats advokats Ivars Pommers,
kurs parstav So organizaciju, uzskata, ka bazas
par projektu sadardzina$anos nav pamatotas; to sarunas aplie-
cinajusiariapdro$inataji. Turklatatbildigi attistitajijau paslaik

parapdrosina$anas polisém, kas patie§$dmdarbojas, |

téré desmitiem tukstoSu eiro. Tadél relativa maza
projektu realizéSanas sadardzinaSana paredzama
tikai tiem attistitdjiem, kas $im jautdjumam bija
pievérsusies formali. “Ja So visu ieviesis, tiem, kas
lidz $im apdro$inajusies tikai formalitates péc, bus

kaut kads sadardzinajums, bet tie, kas ari lidz §im |

nopietnistradajusi, nekasnemainisies. Ariapdrosi-
nataji neprognozé lielu pieaugumu, bet, ja vélamies

sakartot sistému, tad tas kaut ko maksa,” saka Ivars |

Pommers.
Vins$ ari neizprot investoru satraukumu par it ka
parmeérigi augsto atbildibas latinu, kas noteikta at-
tistitajiem. Advokats ir parliecinats, ka attistitajs, kas
patieS$am nevar bt atbildigs par biivnieku
pielautajam kladam, pievérsis lielaku uz-
manibu noligto specialistu kvalifikacijai,
bet nelaimes gadijuma ciestos zaudéju-
mus attistitajs un apdrosinatajs

gas personas.
[1ze Kramina par So ni-
ansi ir skeptiska. Vina
prognozé, ka regresa pra-
sibas biis sarezgitas, turklat

varjau bt atsavinajis vi-
sus savus aktivus vai pat

grutinosu.

Lelde Lavina, kas ar ideju par OCTA pie-
lidzinamu apdrosinasanas sistémas ie-
vie$anu klaja naca krietnu laiku ieprieks,

saka - uzlikt atbildibu attistitajiem nav nepareizi, |

jo vairak no treSo personu viedokla, jo tam ir vien-
alga, kas kompensé nodaritos zaudéjumus. Tacu

vina uzskata, ka produktivak baitu atbildibu uzlikt |

buvnieku pleciem. Tada veida vini batu vairak iein-
tereséti rupigak uzmanit veikto darbu kvalitati. Tur-
klat, ja apdroSinasanas gadijuma iestasanas kadam
buvniekam butu regulara prakse, par polisi vins ar
katru projektu maksatu vairak un ar laiku kltitu kon-
kurétnespéjigs, jo ar veiktajiem bivniecibas darbiem
nevarétu $is izmaksas atgit.

Pagaidam stridigais likumprojekts vél nav pametis

Ministru kabineta sienas, bet paredzams, ka, nona-
kot Saeima, ap to izvérsisies asas debates, un nav
izslégts, kalikumdevéjs taja ieviesis buitiskas izmai-

nas. Visticamak, ari tada gadijuma kada noieintere- |

sétajam pusém paliks neapmierinata. @
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drosi varés piedzit no vaini-

lidz $adas prasibas celSanai |
vainigais projektéSanas
uznémums vai bivnieks |

kluvis maksatnespéjigs, kas
realo piedzinu padaris loti ap- |
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