Daudzdzivoklu éka Gaujas iela 2, Valmiera ekspluatacija nodota 1963. gada un atjaunota 2020. gada. Ar finansu instittcijas Altum

atbalstu veikta nama siltinasana, logu, durvju un jumta seguma nomaina, elektroinstalaciju sakarto$ana, u.c. darbi. Projekta kopéjas

izmaksas 574,9 tukstosi eiro.

Namu tehniskais stavoklis —
loasnieku atbildibo

Seérijveida eku atjaunoSana Latvija kopuma aizvien vél sokas katri par spiti dazadam
atbalsta un lidzfinansgjuma iespgjam. Problemas ir ka
majam, kas celtas ta sauktaja bavniecibas buma laika,

atvija ir kopuma aptuveni 39,5
tukstoSi daudzdzivoklu maju,
vairak neka 80% namu eksplua-
tacija uzsakta vél pirms 1980.
gada, liecina Ekonomikas ministrijas (EM)
dati.
Lai uzlabotu daudzdzivoklu maju tehnis-
ko stavokli un energoefektivitati, kops
2016. gada marta Latvija tiek istenota
daudzdzivoklu maju energoefektivitates
paaugstinasanas programma, kuras ie-
tvaros atbalstu kopuma sanems aptuveni
4,5% no visam daudzdzivoklu majam. Ju-
risti gan atgadina, ka no likuma viedokla
ipasums pieskir ipasniekam ne tikai tie-
sibas, bet uzliek arl pienakumus, tapéc,
ja konstatéta dzivojamas majas bistamiba
vai ir beidzies likuma noteiktais tipveida
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Armanda Vilcina

dzivojamo €ku vidéjais kalposanas ilgums,
par atjaunosanu jadoma pasiem dzivoklu
1pasniekiem.

JASPEJ PARUPETIES

Nereti cilveki ir pat parliecinati, ka vinu
pienakumi beidzas lidz ar dzivokla ieks-
sienam, bet par jumtu, pagrabu un ko-
munikacijam parupésies kads cits, stasta
ZAB Sorainen partnere, zvérinata advo-
kate Lelde Lavina. “Civillikums nosaka,
ka katram buves ipaSniekam, lai aizsar-
gatu sabiedrisko droS§ibu, jatur sava bive
tada stavokli, ka no tas nevar rasties kai-
tejums ne kaiminiem, ne garamgajéjiem,
ne ari tas lietotajiem. Ja ir konstatéta
dzivojamas majas bistamiba, ipasniekiem
ir pienakums to novérst, veicot attieci-

padomju laiku namiem, ta
no 2006. l[dz 2008.gadam

gu remontu vai ar1 €ku nojaucot. Pat, ja
netiek panakta dzivoklu ipasnieku vieno-
Sanas par turpmako ricibu, Civillikums
ikvienam no kopipasniekiem pieskir tie-
sibas veikt kopipasuma tadus darbus, kas
nepiecieSami bojajumu novérsanai. Sada
situacija Sim ipaSniekam ir tiesibas pra-
Sit no parejiem, lai tie sameérigi atlidzina
vina izdoto summu lidz ar procentiem.
Ja tas netiek darits, var vérst piedzinu
uz kaiminu ipaSumu, un pastav iespéja,
ka bus jaskiras no ipasuma, par kuru nav
iespeéjams ar pasa resursiem parupéties.’
skaidro advokate, piebilstot, ka vidéja
kalpoSanas termina beigas gan uzreiz ne-
nozime, ka €ku vairs nedrikst ekspluatét.
“Ekas tehniskais stavoklis ir javérté indi-
viduali, sertificétam specialistam veicot
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dzivojamas majas apsekosSanu. Dzivoja-
mas majas un tai piederigo éku pamat-
konstrukciju profilaktisko apsekoSanu
veic reizi gada, bet pilnu tehnisko apse-
koSanu - ja €kai ir beidzies vidé€jais kal-
posanas ilgums. So procesu parasti no-
droSina dzivojamas majas parvalditajs,
taCu ipasSniekiem jasedz ar to saistitas
izmaksas. Nav dzirdéts, ka privatmajas
ipasnieks pienemtu, ka kads cits partupe-
sies par vina ipaSsumu. NodroSinat €kas
pienacigu stavokli daudzdzivoklu maja ir
lidzigi ka privatmaja, pieméram, ja tiks
konstatéta jumta udenscaurlaidiba, par
tas novérSanu bus jaatbild ipasniekam,
daudzdzivoklu maja - tas kopipasniekiem
kopa. Labakais variants ir kopipasniekiem
vienoties ar majas parvaldnieku vai citu
pakalpojuma sniedz€ju par nepieciesa-
mo darbibu veiksanu, to terminiem, iz-
maksam un finansu resursu sagadi. Tacu
diemzél nereti parvaldnieki tikai simulé
So pakalpojumu sniegSanu, izraksta re-
kinus par formali izpilditam parbaudem,
apskatém un konsultacijam, bet ta ari ne-
nonak lidz konkrétu remonta darbu kva-
litativai veikSanai. Tas iedzivotajos izrai-
sa bezceribu, bet dzivojamajam fondam
- tehniska stavokla pasliktinasanos,’ teic
L.Lavina, uzsverot, ka savlaiciga nerupe-
Sanas par ipaSumu var izmaksat dargi.

VEIC IZPETI

Ari EM piekrit - ja €kai ir beidzies eks-
pluatacijas termins, tas automatiski ne-
nozimé, ka éka ir nedroSa vai nojauca-
ma. “Sados gadijumos nepiecieSams éku
tehniski apsekot, lai novérstu iesp€jamos
defektus. Lai parliecinatos par padomju
perioda sérijveida €ku droSumu, EM ir uz-
sakusi darbu pie visu sériju izpétes, izla-
ses veida parbaudot attiecigo sériju ékas.
Vienlaikus tiek sagatavoti ari priekslikumi
tipveida risinajumiem, konstatéto defek-
tu novérsanai. Tapat arl izpétes rezultata
tiek sagatavota metodika, kuru izman-
tojot ir iespéjams parliecinaties par €kas
tehnisko stavokli,” skaidro ministrija.
Paslaik EM vadiba jau veikts pétijums
par 464. sérijas daudzdzivoklu dzivoja-
mam éekam, ka ari noslégusies 467. seri-
jas daudzdzivoklu éku izpéte. “Sis sérijas
izvélétas pamata vecuma deél, tapat abam
. éku sérijam bija nepiecieSama metina-
juma kvalitates parbaude starppanelu
savienojumu vietas. Izpétes laika seci-
nats, ka abas minétas eéku sérijas ir dro-
Sas turpmakai ekspluatacijai,’ norada EM,
piebilstot, ka Sogad tiek veikta 103. serijas
daudzdzivoklu dzivojamo €ku izpéte, tas
atrodas gan Latvijas pilsétas, gan regio-
nos. Taja pasa laika EM atzist, ka minis-
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DAUDZDZIVOKLU DZIVOJAMO
EKU EKSPLUATACIJAS
UZSAKSANA RIGA

trijas riciba nav konkrétu datu par éku
skaitu Latvija, kuram péc uzbuvéSanas ir
pagajis vidéjais kalpoSanas ilgums, Sadas
informacijas par galvaspilsétas ékam nav
ar1 Rigas domes (RD) Pilsétas attistibas
departamentam.

Lidz 1900. gadam

REGULARI SEKO LIDZI

Saskana ar Valsts zemes dienesta da-
tiem, Riga ir aptuveni 11708 daudzdzi-
voklu dzivojamas €kas, atzimé RD Pilsé-
tas attistibas departamenta Buvniecibas
kontroles parvaldes Buvobjektu kontro-
les nodalas vaditaja vietniece Aija Mel-
nikova. “Nemot véra, ka daudzdzivoklu
dzivojamo €ku ekspluatacijas termins
nav noteikts, nevar but ari apkopojuma
par to, kad un kurai €kai beidzas eks-
pluatacija. Buvvaldé kops 2014. gada,
kad stajas spéka jaunais buvniecibu reg-
lamentéjoSais normativais reguléjums,
regulari tiek izskatiti jautajumi par eks-
pluatacija esoSu daudzdzivoklu dzivoja-
mo éku tehnisko stavokli un uzturésanu,
sagatavojot kopipasniekiem adresétus
gan atzinumus par buves parbaudi, gan
lemumus, uzdodot veikt padzilinatu teh-
nisko izpéti, tehnisko apsekosanu, ka ari
veikt ipaSuma uzturéSanas pasakumus
un novérst bistamibas. Izvértéjot teh-
niskas apsekoSanas atzinumus, vairakos
desmitos gadijumu ir pienemti léemumi
aizliegt buves vai tas dalas ekspluataciju,’
atklaj A.Melnikova, noradot, ka visbiezak
bistama tehniska stavokli ir divstavu
koka ékas, koka parsegumi vesturiska-
jas mira majas, vesturisko €ku pagrabu
velvjveida parsegumi, pagrabu zem ieks-
pagalmiem parsegumi, ka ari padomju
laika sérijveida €ku balkoni un lodziju
betona margas.

Tapat ari A.Melnikova atgadina, ka dzivo-
jamas majas parvaldisanas nodroSinasana
ir ipasnieka pienakums. “Nama parvaldi-
Sana ietver sevi ari tas uzturéSanu drosa
stavokli. Janem véra, ka Ministru kabine-
ta (MK) noteikumos atrodami €ku videjie
kalposanas ilgumi, bet ne ekspluatacijas
termini atkariba no ékas kapitalitates
grupas. Kapitalitates grupu nosaka at-
kariba no ékas nesoSo konstrukciju tipa.
Vidéjais nama kalpoSanas ilgums var but,
sakot no 50 gadiem mazstavu koka stav-
buves un gulbives vai kiegelu mura ékam,
lidz pat 150 gadiem seviSki kapitalam
mura majam,” atklaj A.Melnikova. Vina at-
zimé, ka $a gada 1.novembri stasies spe-
ka jaunais buvju tehniskas apsekosanas
normativs, kas noteiks, ka daudzdzivoklu
dzivojamajas é€kas tehnisko apsekosanu
ekspluatacijas laika veic periodiski ne re-
tak ka reizi desmit gados.

No 1901. lidz 1930. gadam

No 1931. [idz 1960. gadam

No 1961. lidz 1980. gadam
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AVOTS: RIGAS PILSETAS BUVVALDE,
VALSTS ZEMES DIENESTS

APGRUTINOSI APSTAKLI
NEPIECIESAMO UZLABOJUMU
IEVIESANAI DAUDZDZIVOKLU
NAMOS

Nav atbaista no kaiminiem

Ll

Nav atbaista no apsaimniekotaja

a

Nav

rutinosSu apstakju

Gruti pateikt

AVOTS: ATTISTIBAS FINANSU INSTITUCIAS
ALTUM PETTIJUMS

Lielakas problemas ir
ar majam, kas celtas
laika no 2006. lidz
2008. ¢adam, ta
sauktaja buvniecibas
buma laika, kad
biveja visi, kas vien
iedomajas to darit,

Gatis Roze,
AS Civinity Majas Dzivojamo eku
parvaldisanas nodalas vaditajs
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apsaimniekosana

STAVOKLIS APMIERINOSS

Lielaka uzmaniba japievér§ maju nesoSa-
jam konstrukcijam, tacu ne mazak svarigi
ir arl inzeniertikli, jo to kalpoSanas laiks
ir daudz isaks, skaidro SIA Rigas namu
parvaldnieks (RNP) Klientu sadarbibas un
komunikacijas parvaldes parstave Laura
Valuma. “Kopuma jasaka, ka stavoklis ir
apmierinoSs - pédéjos gados starp RNP
apsaimniekosana esoSajam ékam avarijas
stavokli ir ne vairak ka 2%. Musu specia-
listi regulari apseko ékas, ka ari dzivoklu
ipasnieki aktivi informeé, ja konstatétas
bojajumu pazimes, kas dod iespéju opera-
tivi risinat lokalas problémsituacijas to sa-
kotnéja stadija bez lieliem ieguldijumiem
un planot pilnigu nomainu vai remontu
nakotné. Protams, ir ari elementi vai sis-
témas, kuru nolietojums apseko$ana nav
konstatéjams. Pieméram, ékam, kam nav
pagraba un karsta udens caurulvadi at-
rodas zem gridas un pamatos, sistémas
nolietojumu var konstatét tikai péc tadam
pazimém ka nevienmeérigi karsta tdens
temperatura un nepietiekams spiediens,
jo caurulvadi laika gaita aizaug ar minera-
lu nogulsném, ka rezultata rodas plisumi
un nopludes,” uzsver L.Valuma.

novaciju, piesaistot lidzfinanséjumu, ka-
mer tas ir pieejams. Pie fakta, ka nepie-
cieSams pilniba veikt renovaciju, agri vai
vélu nonaks vairums dzivoklu ipasSnieku.
Vienlaikus ir skaidrs, ka lidzfinanséjums
parskatama nakotné vairs netiks nodro-
Sinats, tapéc butu tikai logiski izmantot
katru lidzfinanséjuma programmu, kas ir
pieejama,” doma RNP parstave.

IESPEJAS IR

Attistibas finanSu institacija Altum So-
brid nodrosSina virkni atbalsta instru-
mentu, atzimé Altum Energoefektivita-
tes programmu departamenta vaditaja
leva Verzemniece. “Daudzdzivoklu maju
iedzivotajiem finanséjumu iespéjams
sanemt renovacijas programma maju
energoefektivitates palielinasanai, kur
50% attiecinamo izmaksu tiek segtas
granta veida no Eiropas Regionala at-
tistibas fonda resursiem. Vispar kop$
programmas sakuma ir iesniegti 988
maju renovacijas projekti, kuru renova-
cija kopuma planots ieguldit 420 miljo-
nus eiro. Sobrid darbi pabeigti jau aptu-
veni 300 majam, savukart paréjas notiek
buvdarbi vai projekti atrodas dazadas

Jau noslegtie maju renovacijas projekti parada,
ka majas atjaunosanas ieguvums dzivoklu
1pasniekiem ir ne tikai mazaks rékins par
siltumu un majas apsaimniekosSanu, bet ari
dzivokla tirgus veértibas pieaugums,

leva Vérzemniece,

Altum Energoefektivitates programmu departamenta vaditaja

Ari1 vina piekrit - fakts, ka namam ir bei-
dzies ekspluatacijas termins, salidzino-
Si reti nozimé, ka éka ir slikta tehniska
stavokli, tac¢u tas dzivoklu ipasniekus un
apsaimniekotaju neatbrivo no pienakuma
veidot finanséjuma uzkrajumu, lai veik-
tu nepiecieSamos remontdarbus. “Liela
dala dzivoklu ipasnieku desmitiem gadu
pec privatizacijas nevélas pienemt fak-
tu, ka vinu ipasuma ir ne tikai dzivoklis,
bet ari dala no visa kopipasuma, ietve-
rot ta uzturéSanas pienakumu ari bez
ikdienas apsaimniekoSanas. Periodiski
nepieciesami ari apjomigaki ieguldijumi,
ka, pieméram, jumta, stavvadu nomainai
vai fasades atjaunoSanai. Nemot véra $§i
Padomju Savienibas mantojuma kopé-
jo tehnisko stavokli, més esam intensivi
aicinajuSi un turpinam aicinat dzivoklu
ipasniekus pienemt lémumu par éku re-
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citas istenosanas stadijas. Pavisam jau-
na ir otra daudzdzivoklu maju iedzivo-
tajiem paredzéta programma - remon-
tu aizdevums. Finanséjums paredzéts
daudzdzivoklu maju koplietosanas telpu
remontam un apkartéjas teritorijas la-
biekartosanai, tadiem darbiem ka, pie-
meram, udensvada vai jumta nomaina,
bérnu vai sporta laukuma ieriko$ana,
majas fasades atjaunosana, elektroauto
uzlades vietas izveidei un citiem dar-
biem, kas uzlabo majas stavokli un veido
patikamaku dzives vidi. Programmas ko-
p€jais finanséjums ir 31 miljons eiro, kas
iedzivotajiem pieejams aizdevuma vei-
da. Vienai majai pieejamais aizdevums ir
lidz 400 tukstosSiem eiro, neparsniedzot
120 eiro uz vienu daudzdzivoklu majas
kopégjas platibas kvadratmetru. Ari par
So programmu ir liela interese - paslaik

jau ir iesniegti pirmie pieteikumi,” infor-
me [.Verzemniece.

daudzdzivoklu namu energoefektivitates
uzlaboSanas programma un jau noslég-
tie maju renovacijas projekti parada, ka
majas atjaunosanas ieguvums dzivoklu
ipasniekiem ir ne tikai mazaks rékins par
siltumu un majas apsaimniekoSanu, bet
ari dzivokla tirgus vértibas pieaugums, ka
ar1 buves drosiba un patikama apkartéja
vide.

PROBLEMAS ARI JAUNAJOS
Tehniskajam stavoklim lidzi jaseko ne ti-
kai vecajos namos, regularas parbaudes
javeic ari ta saucamajos jaunajos projek-
tos un jau renovetajas €kas. AS Civinity
Majas Dzivojamo €ku parvaldiSanas no-
dalas vaditajs Gatis Roze stasta, ka Civi-
nity apsaimniekotas majas péc vecuma
var sadalit vairakas grupas. “Nami, kas
celti pedéjo desmit gadu laika, parasti ir
pardomataki, kvalitativaki un pieméro-
taki Latvijas klimatiskajiem apstakliem,
jo to attistitaji parsvara ir pieredzéjusi
uznemeji. Lielakas problémas ir ar ma-
jam, kas celtas laika no 2006. lidz 2008.
gadam, ta sauktaja buvniectbas buma lai-
ka, kad buveéja visi, kas vien iedomajas to
darit. Maju projektus néma no cita klima-
ta zemém un céla to, kas skaisti izskatas,
nerékinoties, vai tas bus piemérots Latvi-
jas klimata apstakliem. Sobrid var redzét,
ka daudzas ieprieks skaistas fasades un
terases ir bojatas un nolupusas, tapat Sa-
jos namos nereti ir problémas ari ar inze-
nierkomunikacijam, kas bieZi vien ir pat
avarijas stavokli, jo izmantoti nekvalitativi
materiali un risinajumi. Lai gan §is majas
ir celtas salidzinoSi nesen, tajas jaiegulda
lieli lidzekli, vairak, neka ipasnieki ir spé-
jigi savakt,” secina G.Roze.

Vins skaidro, ka Civinity Mdajas parrau-
dziba kopuma lielaka dala ir ta saucamie
jaunie projekti. “Sérijveida majas no pa-
domju laikiem parsvara ir Jarmala, kur tas
apsaimnieko musu grupas uznémums SIA
Civinity Majas Jurmala. Masu apsaimnie-
kotajos objektos majas parvaldnieks rei-
zi menesi sagatavo atzinumu par nama
situaciju un, ja nepiecieSams, operativi
organize veicamos darbus. Atbilstosi MK
noteikumiem ikdiena tiek veikti ikménesa
apsekojumi un reglamenta darbi. Savu-
kart reizi gada uznémuma buvinZenieris
veic majas vizualo apsekoSanu un sniedz
savu atzinumu. Ja tiek konstatéti avarijas
darbi, tad to dara nekavéjoties, izman-
tojot fondu naudu, par paréjo ipasnieki
balso un lemj, kad tas tiks veikts teic
G.Roze. m
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