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BUVDARBU KVALITATES

NATALIJA GRAVELE,

SIA “Sorainen ZAB”, zvérinata
advokate

Buvdarbu kvalitate

var butiski ietekmet

ikviena uznémuma vai
privatpersonas dzives
kvalitati, tadel noderigi
atgadinat, cik 1lgs garantijas
laiks japieskir buvdarbiem,
ka rikoties, ja konstatéti
defekti, un kas jazina

garantijas 1zpildes laika.

dvnieciba ir nozare,

kura sniegto pakalpo-

jumu kvalitate, ilgtspe-

jiba un droSiba ir Tpasi

svariga. Tas saistits gan

ar biivniecibas pakal-
pojumu ievérojamam izmaksam, gan ar1
potencialajam sekam, kas var rasties to
nekvalitativas izpildes gadijuma, apdrau-
dot ne tikai pastititaja vai treSo personu
mantiskas intereses, bet arT sabiedribas
droSibu un veselibu, ka arT apkartgjo vidi.
Tadel, sledzot bavniecibas ligumu, butiski
apzinat potencialos riskus un veikt ne-
piecieSamos pasakumus, lai noverstu vai
vismaz mazinatu risku iestasanas iespeju,
ka arT paredzet atbilstoSu nodroSinajumu
tad, ja risks tomér iestajas.

Viens no galvenajiem riskiem buvnie-
ciba ir sniegto pakalpojumu kvalitate,
kas ietver divus pamataspektus, par ko
saskana ar Buivniecibas likuma 19. pantu
atbildigs buvdarbu veicgjs. Tie ir:

* buivdarbu pienaciga izpilde at-
bilstoSi pasititaja buvdarbu liguma
noteiktajiem bavdarbu kvalitates
raditajiem, bivprojektam un taja
ietvertajiem risinajumiem, ka ar1
ieverojot speka esosSo buavnormativu
prasibas un visparéjo bavpraksi;

e atbilstoSo biivizstradajumu un to
iestrades tehnologiju izmantoSana,
ko nosaka buivprojekts vai buviz-
stradajumu razotaja instrukcijas.

Ja, sniedzot buivniecibas pakalpojumu,
buvdarbu veicgjs pielauj parkapumu
kada no vina atbildibas sféram, tas
atbildigs par garantijas perioda atklata
defekta, kas radies ST parkapuma rezul-
tata, noveérsanu par saviem lidzekliem.

MINIMALIE KVALITATES
STANDARTI

Lai nodro$inatu buvniecibas pakalpo-
jumu minimalos kvalitates standartus,

GARANTIJA

likumdevejs partip&jies ne tikai par vis-
parsaistoSiem buvnormativiem dazadu
kategoriju darbiem un buvém, bet ar1
noteicis Sadu darbu izpildes mini-
malos garantijas terminus atkariba no
buves (€kas vai inZenierbiives) un veik-
to buvdarbu sareZgitibas pakapes.

Vienkar$akiem buvdarbiem, kuru saska-
noSana buvvalde notiek ar paskaidro-
juma rakstu vai apliecinajuma karti,
minimalais garantijas termin$ pirmas
grupas bivém saskana ar Ministru kabi-
neta (MK) noteikumiem Nr. 500 “Vis-
parigie bavnoteikumi” ir divi gadi, bet
otras un treSas grupas buvém atbilsto-
$i MK noteikumiem Nr. 253 “AtseviSku
inZenierbiivju biivnoteikumi” tas ir tris
gadi. Garantijas periods ST tipa buivdar-
biem sakas ar institicijas, kura pilda
biivvaldes funkcijas, veiktas atzimes
par bivdarbu pabeigSanu datumu. Sa-
vukart buvdarbiem, kuru saskanoSanai
nepiecieSama buivatlauja, minimalais
garantijas terminS otras grupas buvém
ir tris gadi, bet tresas grupas buveém —
pieci gadi. ST tipa biivém garantijas
perioda sakumu rékina no akta datuma
par buves vai tas dalas nodoSanu eks-
pluatacija.

Protams, pusém brivi vienojoties, 1€Spe-
jams pieligt arT garaku garantijas laiku,
neka noteikts normativajos aktos. Tomér
janorada, ka likumdevéja paredzetais
minimalais garantijas termins ir pie-
tickami ilgs, lai atklatos esoSie defekti,
tade] vairuma gadijumu iesaistitas puses
pieméro to. 2019. gada marta Latvijas
Buivuznémeéju partneriba, kas Ir ne-
valstiska organizacija, kura apvienojusies
vairak neka 30 Latvijas lielakie bu-
vuznémgji, publicgjusi petijumu “Par
nodroSinajumiem publiskajos bavdarbu
iepirkumos”, kura sniegta arT defektu
noveérsanas izmaksu analize dazados
garantijas termina posmos. Secinats, ka
absoliti lielaka defektu izmaksu propor-
cija ir garantijas laika
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Buydarbu defekta

noversana var 1zpausties
gan ka buvdarbu veiceja
pasa uz sava rekina
papildus verkti buvdarbi,
gan ka cita buyvkomersanta
plesaistisana uz atbildiga
buvdarbu veiceja rekina.
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% pirmajos 24 ménesos, kas Iidz ar to ir pe-
’ 1 — W —— -
riods ar augstako defektu rasanas risku.

DEFEKTU ATKLASANA

Tas, vai buvdarbu defekts radies ga-
rantijas perioda, primari janoskaidro
bivdarbu veicgja atbildibas izvertesa-
nai. Lidz ar to, atklajot defektu, biitiski
nekavéjoties fiksét ta faktu, apjomu un
konstatéSanas laiku, pieaicinot atbildigo
buivdarbu veicgju un, vélams, art ne-
atkarigu buivekspertu. Talak btivdarbu
veic€ja atbildiba un tas priekSnoteiku-
mi aplukojami saskana ar vispar€jiem
civiltiesiskas atbildibas principiem,
piemérojot gan Civillikumu (CL), gan
specialos biivniecibu reglamenté&joSos
normativos aktus.

Defekta konstatéSana parasti ir fakta
jautajums ar saméra nelielu strida ra-
Sanas iesp€ju, savukart defekta c€lona
noskaidroSana, t.i., vai tas ir tieSi buvdar-
bu vai kads cits defekts, nereti klast par
klupSanas akmeni, mekl€jot atbildigo.
Bivnieciba ir komplic€ts process, un
tikpat komplicéta médz but arT atbildibas
norobeZoSana starp tas dalibniekiem.
L1dz ar to strida gadijuma praksé veic
buvekspertizi, kuras ietvaros izveérté katra
procesa dalibnieka pielautos parkapumus
un So darbibu vai bezdarbibas ietekmi uz
defekta raSanas c€loni, péc ka parasti var
noteikt atbildigo. Ja konstatéts, ka defekts
1izveidojies tiesi buvdarbu veicgja buvdar-
bu izpilde€, buvizstradajumu izvele vai to
iestrades tehnologija pielauto parkapumu
del, ir pamats runat par buvdarbu defek-

tu, kas noverSams par buvdarbu veicgja
lidzekliem.

DEFEKTU NOVERSANA

Buvdarbu defekta novérSana var izpaus-
ties gan ka bavdarbu veicgja pasa uz
sava rékina papildus veikti buvdarbi,
gan ka cita buvkomersanta piesaistiSana
uz atbildiga buvdarbu veicgja rékina,

ja tas kadu iemeslu dél nespg;j vai attei-
cies noverst defektu pasa spekiem. Cita
buvkomersanta piesaistiSana defektu
noversanai parasti saistita ar lielakiem
defektu novérSanas izdevumiem, neka
rodas tad, ja atbildigais buivdarbu vei-
c€js defektus novers patstavigi, jo papil-
dus tieSajam izmaksam pievienojas ari
cita komersanta pelna. Turklat tas var

radit jaunus riskus un stridus par vélak
konstatétiem biivdarbu defektiem un par
tiem atbildigo buvdarbu veicgju.

Pasutitajam, konstat&jot buvdarbu
defektu, vispirms javérsas pie buvdarbu
veic€ja vai vairaku bavdarbu veicgju
gadijuma — pie galvena veic€ja. Buvdar-
bu veicgjs, 1zvertejot situaciju, izvelas
veikt defekta novérSanu paSa spekiem
vai, ja buvniecibas ligums to pielauj,
versties pie darbu veikusa atbildiga
apakSuznémeja vai arT jauna bavko-
mersanta, kas veic bavdarbu defekta
noveérSanu atbildiga buivdarbu veicgja
uzdevuma.

Ja atbildigais buivdarbu veicgjs apstrid
savu atbildibas pienakumu vai konstatéti
citi objektivi apstakli, kas tam nelauj veikt
biivdarbus (pieméram, bivkomersantam
vairs nav biivspecialista nepiecieSamaja
prakses joma, apturéta bivkomersanta
saimnieciska darbiba, tas likvidéts u.c.),
pasititajs var noverst biivdarbu defektu uz
sava rékina, noslédzot buvniecibas ligumu
ar citu buvkomersantu, un vélak, ja tas
tiesiski iesp&jams, versties pie atbildiga
buvdarbu veicgja ar zaudéjumu prasibu.

Tomer tad, ja buvniecibas liguma pasiti-
tajam nav tieSi paredzétas $adas tiesibas,
tad, pirms veikt So soli, ieteicams izvertét,
vai buvdarbu defektam ir tads raksturs,
kas prasa nekavejosu ricibu ta novérSanai,
vai arT tomer tas kopma netraucé buves
parasto lietoSanu paredzetajam mérkim,
proti, var gaidit, Iidz tiks atrisinats strids
par atbildiga buvdarbu veic€ja atbildibas
pienakumu. Sos aspektus var nemt vera,
1zskatot prasibu par pasititaja zaudéjumu
atlidzibu pret atbildigo buvdarbu veicgju,
ja tas cel iebildumus pret pasutitaja prasi-
tas buvdarbu defektu novérSanas izmaksu
apmeru.

NODROSINAJUMS

Ka zinams, tiesu stridi dazkart turpinas
pat vairakus gadus. Sada gadijuma laiks
spele pret pasititaju, jo strids nozimé
kaveéjumus buvdarbu izpilde. Tadel
praksé pienemts, ka pasttitajs pieprasa
no buivdarbu veicgja tpasu nodrosinaju-
mu, bet valsts parvaldes iestazu slegto
buvdarbu ligumu gadijuma, ja to finan-
s€jumam paredzets izmantot arvalstu
kapitalu, tas pat noteikts ka pienakums
saskana ar MK instrukciju



Nr. 3 “Arvalstu finansu instrumentu finansé-
tu civiltiesisku Iigumu izstrades un sleégSanas
instrukcija valsts tieSas parvaldes iestades”.
Buivnieciba piemérojamie nodroSinajumi
reguléti Publisko iepirkumu likuma (PIL),
iz8kirot divus nodro§inajumu pamatveidus:

* piedavajuma nodroSinajums, kura mer-
kis ir panakt, lai pretendents neatsauc
savu piedavajumu;

* saistibu izpildes nodroSinajums, kura
mérkis ir nodroSinat buvdarbu veicgja
saisttbu izpildi gan buvdarbu liguma
izpildes, gan ari garantijas laika.

GARANTIJAS IZPILDE

Garantijas izpildes nodroSinajuma merkis

ir pasargat pasititaja intereses un nepielaut
situaciju, kad tam butu jainveste savi finanSu
[idzekli buvdarbu defektu noversana, ja buv-
darbu veicgjs objektivi nesp€j vai atteicies tos
noverst. PIL paredzeti tris nodroSinajuma vei-
di, t.i., bankas garantija, apdroSinasanas polise
un naudas summas iemaksa pasititaja noradi-
taja konta. Papildus ka nodroSinajumu var iz-
mantot ar treSas personas (parasti bivniecibas
komersanta grupas uznémuma) galvojumu, ko
dod saskana ar vispargjiem CL noteikumiem.

BANKAS GARANTIJA

Bankas garantija jeb pieprasijuma garantija

ir kreditiestades rakstveida neatsaucama
apnemsSanas izmaksat pasttitajam pec vina
pieprasijuma summu, kas nevar parsniegt
garantijas maksimalo apmeéru. Latvijas nor-
mativajos aktos nav reguléti bankas garantijas
izsniegSanas un izmantoSanas nosacijumi,
tade] parasti puses pieligst, ka ievéros Starp-
tautiskas tirdzniecibas palatas Vienotos no-
teikumus par pieprasijuma garantijam, kuros
reguléti garantijas darbibas pamatprincipi,
proti, garantija ir neatsaucama (4. pants) un
neatkariga (5. pants), t.i., garantijas pamata
esosie bankas un bivdarbu veicgja liguma no-
teikumi nevar ietekmét pasutitaja tiesibas uz
naudas izmaksu, jo tas ir neapstridamas. Buv-
darbu veicgja izmaksas par bankas garantijas
izsnieg8anu atkarigas no vairakiem faktoriem,
tostarp ta kreditvéstures, reputacijas un ban-
kai sniegta nodro$inajuma, un veido videji

no 1% lidz 2% no garantijas summas gada,
secinats jau minétaja petrjuma.

LIGUMSAISTIBU IZPILDES
GARANTIJA

Lidzigas izmaksas veido arf cits nodrosina-
juma veids — ligumsaistibu izpildes
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garantiju apdroSinaSana, kur apdroSinasa-
nas sabiedriba apdroSina buvdarbu veic€ja
saistibu, tostarp arT garantijas saistibu
izpildi, pamatojoties uz noslégto garantiju
apdroSinaSanas ligumu. Iestajoties apdro-
S§inasanas gadijumam, pasutitajs sanem
apdroSinasanas atlidzibu. AtSkiriba no ban-
kas garantijas ligumsaistibu izpildes apdro-
Sinasanas polise saistita ar apdroSinasanas
liguma, ko slédz starp buvdarbu veic€ju un
apdro$inataju, noteikumiem. Liguma iespe-
jams paredzét arT daZzadus apdroSinaSanas
atlidzibas izmaksas papildu nosacijumus un
izZnémumus.

Apdro$inasanas ligumu saturs un pamat-
noteikumi paredzéti ApdroSinasanas ligu-
ma likuma, kura apdroSinatajam noteikti
apdroSinaSanas atlidzibas izmaksas piena-
kumi un ierobeZojumi. Lidz ar to butiski
noskirt parasto apdroSinasanas ligumu un
galvojuma apdroSinasanas ligumu, kas
tuvinas bankas garantijas noteikumiem.
Galvojuma apdro§inasanas liguma apdro-
§inatajs sniedz neatsaucamu apnemsanos
izmaksat apdroSinasanas atlidzibu péc
pirma pasiititaja pieprasijuma, turklat pa-
stititaja pieprasijums ir neapstridams, ka
arT buvdarbu veic€js apnémies bez iebil-
dumiem atlidzinat apdroSinatajam summu,
ko apdroSinatajs izmaksajis péc pasititaja
pieprasijuma. Tomér §adi ligumi sastopa-
mi loti reti.

VAIRAKI NODROSINAJUMI

Buivdarbu izpildes stadija nereti vien-

laikus pieméro vairakus nodroSinajuma
veidus (pieméram, bankas garantiju un ietu-
réjuma naudu), savukart garantijas izpildes
nodro$inajumam parasti pasttitajs izvelas
vienu nodro$inajuma veidu ar iespéju to aiz-
vietot ar kadu lidzvertigu alternativu. Nemot
vera, ka garantijas izpildes nodroSinajuma
merkis ir segt biivdarbu defektu noversanas
izmaksas, pasiititaja interes€s ir iesp&jami
atri un, vélams, bez starpniekiem pieklut
nepiecieSamajiem finansu lidzekliem. Lidz
ar to visbiezak pasititaji izvélas buvdarbu
veicgja naudas lidzeklus turét pasatitaja
konta. Tos var veidot pasutitaja veiktie ie-
turgjumi no maksajumiem par buvniecibas
liguma ietvaros izpilditajiem darbiem (ie-
turéjuma nauda) vai arT Ipasi Sim mérkim
veikta bavdarbu veicgja iemaksa (depozits).
Tadu, ka atzits pétijuma, izmaksu zina tas ir
buvdarbu veicgjam finansiali neizdevigakais
nodro$inajuma veids, salidzinot ar bankas
garantijas vai galvojuma apdroSinasanas
polises izmaksam. &)
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