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Sissejuhatus

Tanase seminari korraldamise eesmark?

Planeerimis- ja ehitusdiguse
kodifitseerimisest moodub 7 aastat

Kaimas on erinevad menetlused
planeerimis- ja ehitusdiguse korrastamiseks:
- PlanS muudatused on joustunud
- EhS muudatused VTK staadiumis

- EhS muudatused avalikku veekogusse
ehitamise kontekstis on Riigikogu
menetluses

- PlanS revisjoni analuusi osa lIdppenud,
jargnevad fookusgrupid ja eelndu
koostamine

Sorainen Uheskoos koostoopartneritega on
koostanud nii PlanS kui ka EhS revisjoni
analuusid

Tanases loengus kasitleme PlanS
muudatusija EnS VTK



Kohustused planeerimisprotsessis— mis
muutub?

oPlaneerimismenetlust uldiselt puudutavad muudatused
(joust 13.01.2022):

Otstarbeka, moistliku ja saastliku maakasutuse
pohimotte all  soovitatakse alati kaaluda
taastuvenergialahenduste kasutuselevottu

Luuakse planeeringute andmekogu

Koosolekute elektrooniline pidamine ning
elektrooniline kaasamine

Hoone laiendamise ulatuse arvestamine - hoone
laiendamine  ule 33 rotsendi on |ubatud
proportsionaalselt maa alla ja maa peale, lahtudes
laiendatava hoone esialgu kavandatud maa-alusest
|a maapealsest mahust. Hoone mahu arvutamisel
ahtutakse ehitisregistrisse kantud andmetest




Haldusleping detailplaneeringukohaste
rajatiste valjaehitamiseks

o Muudatused halduslepingute regulatsioonis

» Halduslepingud tuleb avalikustada planeeringute andmekogus
detailplaneeringu lisana

» Halduslepingu alusel voib rajatisi valja ehitada ka valjaspool
planeeringuala (funktsionaalne seos planeeringualaga)

o Kulude huvitamise aluseks tuleb KOV-del kehtestada kord
Kohalik omavalitsus kehtestab korra, milles maaratleb vahemalt:
1) millistel juhtudel voib nduda rajatiste valjaehitamist;

2) millistel juhtudel voib nbuda rajatiste valjaehitamisega seotud
kulude taielikku ja millal osalist kandmist;

3) rajatiste valjaehitamise rahastamisega seotud kulude tasumise
kord ja tahtajad;

4) rajatiste valjaehitamise rahastamisega seotud kulude arvutamise
kord.

Kord tuleb kehtestada hiljemalt 1.11.2022




Ehitusseadustiku kavandatavad muudatused -
mis mojutab ehitamist enim?

o Uldmaisted — hoone ja rajatise eristamine,
ehitusprojekti moiste

o Ajutine ehitis, ehitiste vahekasutus
o Iseendale ehitamine

o Vaba ehitustegevus, teavituse- ja loakohustuse
piiritlemine




Uldmaoistete tapsustamine

Probleem 1: hoone ja rajatise eristamise pohimotted ei
ole selged

Pakutud lahendus: pusiva siseruumi kaudu hoonete
eristamine

Probleem 2: ehitusprojekti moiste vajab kaasajastamist

Pakutus lahendus: ehitusprojektina on kasitletav ka
ehitise digitaalne infomudel




Ajutised ehitised

Probleem 1: Ajutiste ehitise regulatsioon on vaga uldine, seaduses
puuduvad kriteeriumid ajutiste ehitiste maaratlemiseks

Lahendus: Ajutiste ehitiste osas tapsemate kriteeriumite maaratlemine

Probleem 2: Maakasutuse juhtotstarve kitsendab ajutiste ehitiste
pustitamise vdimalusi

Lahendus: Ajutiste ehitiste puhul vdimaldatakse planeeringule vastavuse
jargmise ndudest loobuda

Probleem 3: Ajutiste ehitiste kontrolli vdimalused on ebapiisavad,
lammutamise ndude esitamiseks puudub selge alus

Lahendus 2: Taiendada lammutamise aluseid ajutise ehitise kasutusaja
lBppemisega




Vahekasutuse voimaldamine

Probleem: Seaduses puuduvad pohimoétted
vahekasutuse voimaldamiseks tahtajalise ehitise
pustitamiseks

Lahendus: Vahekasutust vboimaldatakse, kui
planeering vOi maakasutuse piirangud seda lubavad
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Probleem: Ei ole selge, kellele laieneb endale
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Vaba ehitustegevus

Probleem: alla 35 kV elektri ja side ohu-, vee-, ja

maakaabelliinid, kuttekolde ja tehnoslsteemiga
vaikeehitised

Lahendus: laiendada ehitusteatise esitamise
kohustust




Ehitusseadustiku kavandatavad muudatused
(jatk)

O Teatise- ja loamenetlus

O Menetlustahtajad

O Projekteerimistingimused

O Jarelevalve




Teatise- ja loamenetlus

Probleem: EhS lisades toodud rajatiste
loetelu ei holma koiki ehitisi

Lahendus:taiendada EhS lisasid 1 ja 2,
reguleerides uheselt moistetavalt
teavitamise- ja loakohustusega ehitised ja
ehitustegevus

Taiendav lahendus: laiendada
loakohustust ka ehitistele, mis eeldavad
tana teatise+ehitusprojekti esitamist
(korterelamute Umberehitamine)



Menetlustahtajad

Probleem: Ehitusteatist menetletakse nagu
ehitusluba, teatise menetlus voib kesta kauem kui
loamenetlus (10+30 paeva)

Lahendus: Kaotada teatiste taiendav menetlusaeg,
oigus ehitamiseks ning valminud ehitise
kasutamiseks tekib jargmisel toopaeval peale
teatise esitamist

Probleem 2: Menetlustahtajad on
kalendripaevades, nadalavahetused ja puhad
lUhendavad menetluse aega

Lahendus 2: Satestada menetlustahtajad
toopaevades




Projekteerimistingimused (PRJT)

Probleem: PRJT andmine detailplaneeringu
koostamise kohustuse puudumisel ei voimalda neid
anda vajaduspohiselt (saab anda uksnes
loakohustuslikele ehitistele vahestel juhtudel) — EhS
§ 26

Lahendus:

o Kaalutlusotsus taiendavatel juhtudel PRJT
andmiseks

O Hoone ja rajatise eristamine

o Umberehitamine




Projekteerimistingimused

Probleem: PRJT andmine

detailplaneeringu tapsustamiseks on
regulatsioonina liialt kitsas

Lahendus:

o Anda PRJT ka ehitusloa kohustuseta
ehitistele

o Kasutusotstarbe tapsustamine muutub
avatumaks

o Ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise
liigi tapsustamine



Jarelevalve

Probleem: jarelevalve asutuste padevuse
piirittemisel on tekkinud ebaselgusi, mistottu tuleb
selles osas EhS-i regulatsiooni tapsustada

Lahendus:
O Jarelevalvepadevuse piiritlemine
O Jarelevalvemenetluse algatamine

O Jarelevalve meetmed

O Ehitustegevuse peatamine (ka loa
peatamine)

O Taiendavad alused lammutamiseks



Vota meiega uhendust!

piret.jesse@sorainen.com sandra.mikli@sorainen.com andra.grunberg@sorainen.com



