NOTARU LOMA
NEKUSTAMO IPASUMU
DARIJUMOS

Ka lieka birokratija aktualizeta notaru loma nekustamo Tpasumu darjumos,
kam kategoriski iebilst cunftes parstavji, atgadinot par krapniecibas riskiem.
Ir vai nav vajadziga zverinatu notaru droSinataju izskravésana
nekustamo Tpasumu darjumos, javerte politikiem

Teksts Maris Kirsons
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atvijas Nekustamo ipaSumu dari-

jumu asociacija aicinajusi izbeigt

notaru monopolu darijumu slég-

Sana un apliecinasana, savukart
Latvijas Zvérinatu notaru padome iesta-
jas pret Sadu iniciativu, jo ir krapniecibas
riski, turklat gan Igaunija, gan Lietuva
nekustama ipaSuma darfjumu slégSanu
uzrauga notars.

JAPARVERTE NOTARU LOMA

Latvijas Nekustamo ipasumu darijumu
asociacijas (LANIDA) valdes priekssédé-
taja Aigara Smita ieskata notaru lomu
nekustamo ipaSumu darijumos nepie-
cieSams nevis glorificét, bet parvertet.
“Latvijas attistiba ka daZi no bremzéjo-
Siem faktoriem no investoru puses tiek
minéta birokratija un formalisms - lie-
kas darbibas, kas ne tikai laiku parvers
nauda, bet burtiski ir jaapmaksa. Daudz
tiek runats, cik liela nozime ir e-risina-
jumiem un digitalizacijai, un pandémijas

NEKUSTAMAIS TPASUMS

laiks lieliski apliecinaja — més varam bt
sazina, stradat, slégt darijumus, izman-
tojot dazadus attalinatas sadarbibas ri-
kus. Més iemacijamies papiru aizstat ar
elektronisko parakstu, atklajam arvien
jaunus autentifikacijas veidus, kas, ie-
spéjams, ir pat droSaki par kvalitativi
viltotu un izshemotu personas identita-
tes apliecinasanu aci pret aci,” skaidro
A. Smits. LANIDA ir vairakkart aicinajusi
izbeigt notaru monopolu darijumu slég-
$ana un apliecinasana. ,Pirmkart pasrei-
z€jas notaru monopolfunkcijas varétu
uzticét plasakam specialistu klastam.
Vél labak - parvértét vispar Sada posma
nepiecieSsamibu darijjumu slégSana. Tik-
meér notari apelé pie ta, ka, tikai istenojot
vinu unikalo funkciju, iespéjams neitra-
lizét negodpratigus darfjumus. Diemzél
vairaki- kritiskie gadijumi, ko redzam
publiskaja telpa, rada pamatotas Saubas,
vai tomeér §1 argumentacija ir pamatota,’
ta A. Smits.

KRAPNIECIBAS RISKI

Latvijas Zveérinatu notaru padomes
priekSsédeétajs Janis Skrastin$ atgadina,
ka krapsanas gadijumu seku novérSana
jau trisdesmit gadu ir liels izaicinajums
Latvijas tiesibu aizsardzibas sistémai.
,Lai labak saprastu, kapéc ipaSumu tie-
sibu aizsardziba valstij jau ilgstosi saga-
da lielas grutibas, ir japalikojas uz esoso
sisttmu. Nekustamo ipaSumu darijumu
uzraudzibas sistéma Latvija ir loti ipat-
néja - pastav vairaki veidi, ka cilveki var
nokartot darfjumu dokumentus. Var do-
ties pie notara un visu ar darijjumu sais-
tito dokumentu sagatavosanu uzticét
notaram, var veidot privatus dokumentus
un lagt notaram apliecinat tikai nostipri-
najuma lagumu un visbeidzot var doties
uz barintiesu, kur ir pavisam cits stan-
darts, ka stradat ar Sadiem darijumiem,’
uzsver J. SkrastinS. Kopuma veértéjot, Lat-
vijas sistéma ir loti atvérta krapniecibas
gadijumiem. ,Salidzinot ar Lietuvu vai
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Ipasumtiesibu aizsardziba

Pasreizéjas notaru monopolfunkcijas

varétu uzticét plasakam specialistu

klastam. Vél labak - parvertét vispar

sada posma nepiecieSamibu darijumu
slégsana,

nekustamo ipasumu darijumus, tacu

daudz butiskak tos dargakus Latvija
padara nesamérigas zemesgramatu

valsts nodevas, kadu nav ne Lietuva,

Aigars Smits, . ne Igaunija,
Latvijas Nekustamo Tpasumu darfjumu asocidcijas (LANIDA)

SR Jorens Jaunozols,
valdes priek3sédétajs

ZAB Sorainen partneris

Notaru iesaiste, protams, sadardzina

Igauniju, kur likumdevéjs jau 30 gadus ir
noteicis, ka nekustama ipaSuma darijuma
slegSanu uzrauga notars, Latvija dariju-
mos ar nekustamo ipaSumu krapties ir
vienkarsi, vajadziga vien drosme un vel-
me,” ta J. Skrastins.

PaSlaik saskana ar eso$o zemesgrama-
tas sistému darijuma neatnemama sa-
stavdala ir process, kura zemesgramatas
tiesnesis rakstveida bezstridus procesa
pienem lémumu vienai personai ipa-
Sumtiesibas atnemt, bet otrai — pieskirt.
»liesnesim ir svarigi, ka dokumenti, ar
kuriem vin§ strada, ir ticami. Tatad, ja
personas ipasumtiesibas ir ar tiesne-
Sa lemumu apstiprinatas, tad personai
ka labticigam ieguvéjam vajadzétu pa-
lauties, ka vina ipaSumtiesibas aizsar-
ga likums un valsts. Diemzél realitate ir
citada. Pateicoties esoSajai, valsts no-
teiktajai nekustamo ipaSumu darijumu
kartoSanas kartibai, kura pielauj daza-
dus darfjumu slégsanas scenarijus un ir
krapniekiem atvérta, pastav risks, ka pie
tiesneSa var nonakt viltoti vai kladaini
dokumenti. Ja tiesnesis pienem Iémumu,
kas balstits uz neparbauditiem un nepa-
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tiesiem faktiem, vélak var rasties situa-
cija, kad personai zemesgramata ierak-
stitas ipaSumtiesibas var tikt atnemtas
par labu cietuSajam kriminalprocesa,’
skaidro J. Skrastins. Tatad Latvija labti-
ciga ieguvéja tiesibas netiek aizsargatas,
ka tas ir Lietuva un Igaunija. To jau 2017.
gada noradija Satversmes tiesa: “Nepa-
stavot normativi regulétai stingrai pre-
ventivai tiesibaizsardzibas sistémai, var
but pielaujams tas, ka sakotnéja ipas-
nieka tiesibas uz nekustamo ipaSumu
prevalé par labticiga ieguvéja tiesibam.
Vienlaikus tas ir ari par pamatu, lai se-
cinatu, ka Latvijas situacija ir pielaujams
atSkirigs reguléjums no ta, kada pieeja
labticiga ieguvéja aizsardziba pastav ci-
tas valstis” ,So situaciju varétu noverst
pavisam vienkarsi - gluzi tapat ka virkné
citu Eiropas valstu nosakot, ka darjjumu
slegSanas procesa parraudziba un ar to
saistito dokumentu parbaude ir jauztic
notaram. Vienlaikus tas neizslégtu to,
ka darijumu projektus ari turpmak va-
rétu gatavot citi juristi. Tas nozimétu,
ka zemesgramatas ieraksti tiktu aizsar-
gati, krapSanas gadijumi maksimali tiktu

noversti jau to sakumstadija un policijai
un tiesai butu mazak darba,” ta J. Skras-
tinS. LZNP jau ilgstoSi cenSas pieverst
likumdevéju uzmanibu, aicinot stiprinat
labticigu ieguvéju aizsardzibu un nepil-
nibas sistéma novérst, lai zemesgramatu
tiesnesSi var pienemt lémumus péc par-
bauditiem, autentiskiem dokumentiem
un lémumi par ipaSumtiesibu izmainam
zemesgramata velak nebutu jagroza.
Savukart Tieslietu ministrija Sobrid ga-
tavo likumprojektu par valsts apmaksa-
tam kompensacijam tiem labticigajiem
ieguvejiem, kuriem zemesgramata ie-
rakstitas Ipasumtiesibas tiek atnemtas.
Kompensacijas planots izmaksat no
valsts budZeta lidzekliem, tas ir, ikviens
sabiedribas loceklis maksas par to, ka
valsts nav spéjusi nosargat zemesgra-
matu ierakstu un izstradat preventivu
tiesibu aizsardzibas sistému.

CINA AR SEKAM VAI CELONIEM

»Lai gan likumdeveji nosliekuSies par
labu cinai ar sekam, nevis ar céloniem, ir
skaidrs, ka starptautiskas pieredzes ap-
robacija un sistémas izmainas, kas lautu
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Salidzinot ar Lietuvu vai Igauniju,

kur likumdevéjs jau 30 gadus ir
noteicis, ka nekustama ipasuma
darijuma sléegSanu uzrauga notars,
Latvija darijumos ar nekustamo
ipasumu krapties ir vienkarsi,
vajadziga vien drosme un vélme.

Janis Skrastins,

Latvijas Zvérinatu notaru padomes priek3sedétajs

novérst krapsanas gadijumus, butu daudz
drosaks un ekonomiski izdevigaks risina-
jums,” ta J. Skrastins. Savukart no tiesis-
kas drosibas viedokla Latvijas iedzivotaji
ir neaizsargataki neka Lietuvas, Igaunijas,
Niderlandes, Polijas, Francijas, Spanijas,
Griekijas, Rumanijas iedzivotaji. ,Pat Uk-
raina, kura piedzivo Sausmigu karu, pa-
redz notara iesaisti nekustamo ipasumu
darijumos. Tiesiskums nerodas pats no
sevis. Tiesiskums nerodas ari no ta, ka
Satversmes 1.panta ierakstits, ka Latvija ir
tiesiska valsts. Tiesiskums rodas no rea-
liem pasakumiem. Un ja - tiesiskums kaut
ko maksa. Notara gadijuma tik, cik nosaka
Ministru kabinets, un ta, lai notariala pa-
lidziba butu pieejama visam sabiedribas
grupam, turklat nekustamo ipasumu da-
rijjumu gadijuma tie, kas slédz darijumus,
nevis visi nodoklu maksataji, ka tas bus
kompensaciju gadijuma,» ta J. Skrastins.

KAIMINI IR AUGSTAK

J. Skrastin$ atzist, ka dzirdéti dazadi
pretargumenti par Skietamajam notaru
interesém, izmaksu un birokratijas pie-
augumu, ka ari Latvijas pievilcibas zau-

NEKIISTAMAIS TPASLIMS

désanu potencialo investoru acis, ko sev
lidzi nesis parmainas. ,Tie ir nepamatoti
iebildumi, jo Sadas kartibas efektivitati
apliecina gan Lietuvas un Igaunijas, gan
citu valstu prakse, vel jo vairak, ja Pa-
saules bankas Doing Business apskata
nekustama ipaSuma registracijas joma
Lietuva ir 4.vieta un Igaunija 6.vieta pa-
saulé, kamér Latvija tikai 25.ieta. Un
abas kaiminvalstis notara iesaiste ir pil-
niga un visos darifjumos. Ka tad sanak ar
to birokratiju? Varbut drizak ir ta - kas
daziem Latvija ir birokratija, citas valstis
ta ir drosiba,” skaidro J. Skrastins. Vi-
naprat, iespéjams, ka sada vértibu atski-
riba ir viens no iemesliem, kapéc Latvija
atpaliek no Lietuvas un Igaunijas, taja
skaita nekustama ipasuma attistiba. ,Tas
ir tikai logiski, jo jebkur$ investors veélas
investét vidé, kura ir drosa un kur tiek
aizsargatas vina intereses un ipasumtie-
sibas ne tikai vardos, bet ari darbos,” ta
J. Skrastins.

DROSIBAS RIKS
ZAB Sorainen partneris Jorens Jaunozols

uzskata, ka darijumos, kur nekustama

RESUME

ipasuma pircéjs un pardevejs ir juridiskas
personas, zvérinata notara iesaiste ir abu
darijuma pusu izvele, savukart tajos dari-
jumos, kur viena no darfjumu pusém ir fi-
ziska persona, zvérinatu notaru iesaiste
batu vélama. ,Krapniecibas riski ir pie-
tiekami augsti, un darijumu slégSana pie
zvérinata notara nozime, ka gan pircéjam,
gan pardevéjam tiek izskaidrotas vina
tiesibas un pienakumi, tadéjadi noversot
parpratums un pat varbut parsteigumus,
kas varétu atklaties péc darijuma, jo vai-
rums fizisko personu darjjumus ar ne-
kustamajiem IpaSumiem karto reizi dzive
un viniem nav ne $adu darfjumu slégSa-
nai nepiecieSamo zinasanu, ne prakses,’
ta J. Jaunozols. Vins norada, ka zvérinatu
notaru ka sava veida drosSinataju iesaiste
nekustamo ipasumu darijumos ir obli-
gata gan Lietuva, gan Igaunija. ,Notaru
iesaiste, protams, sadardzina nekustamo
ipaSumu darijumus, tac¢u daudz butiskak
tos dargakus Latvija padara nesameérigas
zemesgramatu valsts nodevas, kadu nav
ne Lietuva, ne Igaunija,’” ta uz jautajumu
par darfjumu sadardzinasanos atbild J.
Jaunozols. m
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