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Koolituse eesmark ja kasitletavad kusimused:

O Ebaseadus
O Ebaseadus

O Ebaseadusliku ehitisega seotud korrakaitseorganid ning nende padevuse
jaotus, koostookohustus

KU ehitise moiste ja olemus
kkus — mida see endas holmab?

O Rakendatavad meetmed, sh ettekirjutuse tegemine
O Seadustamine, kui Uks riikliku jarelevalve meetmeid
O Seadustamise sisustamine planeeringutes



Ebaseaduslik ehitis - moiste

Ebaseaduslik ehitis:
O Definitsioon diguskorras puudub

O Nouetele mittevastav ehitis — kust
tulenevad nduded?

O Omavoliline ehitis

O Muu planeeringuga kavandatud, kuid
ebaseaduslik tegevus?

TEHHEELLLEEREER







Oigusparasuse lahtekohad

Oigusparasuse/digusvastasuse kontrollimise
eeldused HMS § 54, § 107 (RVastS§31ig1,§ 4

g1,8§851g1,8§61g1,§71g1,)

| Formaalne digusparasus

Materiaalne Oigusparasus




Milliste tingimuste kontrollimine tagab ehitise oigusparasuse?

Ehitise muutmine ja selle

Ehitise ehitamise aeg Menetlusdigus

ulatus
...— 1995 « Muutmise olemus ja » Kehtiv menetlusoigus, v.a
1995 — 2003 ulatus erisatted (nt
2003 — 2015 e 1995 — 2003 hoonestusload)
2015 - ... « 2003 — 2015 * Nt
e 2015 - ... kooskolastuse/nousoleku

kusimata jatmine KeA



Milliste materiaaloiguslike tingimuste kontrollimine tagab ehitise
oigusparasuse?

Asukoht
O Maismaa, rand ja kallas, avalik veekogu

O Maapoue vs kinnisasja kohal
planeerimine/ehitamine

O Kasutusotstarve/sihtotstarve/juhtotstarve vs
maa vahekasutus

O Linn, alev, alevik vs kula vms

Planeeringud
O Detallplaneering
O Uldplaneering, sh teema- ja osaplaneeringud




Milliste tingimuste kontrollimine tagab ehitise digusparasuse?

Ehitise liik
O Hoone vs rajatis

O Elamu vs mitteelamu (kasutusotstarvete
maarus)

O Ehitis vs ehitise osa, nt ruum (ruumidele
esitatavad nouded, nt eluruum, perearstikeskus
jne)

Ehitisele ja ehitamisele esitatavad nduded (EhS § 11 ja
12)



Ebaseadusliku ehitustegevuse
seosed KorS-ga




Korrakaitseorganid EhS § 130

Kohalik omavalitsus

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet
Keskkonnaamet

Transpordiamet

Politsel- ja Piirivalveamet/politseiametnik
Muinsuskaitseamet

Paasteamet

Terviseamet

Pollumajandus- ja Toiduamet

O OO0 0 0o 0 0 0 Q0



Riikliku jarelevalve teostamine oma padevuse piires
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Jarelevalvepadevuse eristamine

Mida tahendab kasutusjargne ohutusjarelevalve?
Ohutusjarelevalve padevuse andmise eesmark Tehnilise Jarelevalve Ametile
» Ohutuse kontrollimine kui riiklik ilesanne
« Taiendavate teadmiste kaasamise vOimalus
« Suunatud eelkdige ehituslikult keerukamate, ohtlikumate, avalikult kasutatavatele ehitistele

Kasutusjargne = ehitis on voetud kasutusse, esitatud on kasutusteatis voi antud on kasutusluba
* Ohutusjarelevalve = EhS § 11 Ig 1 punktid 1, 4, 9 ja 10

Ohutusjarelevalve rakendamise eeldused
* Olulise voi kdrgendatud ohu esinemine KorS mottes
» Eelduslikult kasutuses olev ehitis, st voimalik oht inimese tervisele, elule, varale jne.
« Ohu torjumiseks ei piisa korrashoiu nduete taitmisest voi ehitise kasutamise peatamisest

EhS-s ei ole satestatud valistavaid padevusi, st nii kasutuseelse kui ka —jargse kontrolli puhul on
voimalik topeltpadevus




Avaliku korra eest vastutavad isikud



Riikliku jarelevalve ja meetmed

* Dokumentide ndbudmine, parandamine,
taiendamine

Ekspertiisi vOi auditi nbudmine
Loa muutmine vOi peatamine
Umberehitamine

Osaline voi taielik lammutamine




Lammutusettekirjutus

O Qigusvastased load kehtivad (HMS § 60). Loast tulenevad digused ei ole aga
piiramatud
O Lammutusettekirjutuse tegemise kaalutlused

O Isikute oiguste riive — ajaline perspektiiv, lammutamise ainuvoimalikkus teise
Isiku Oiguste kaitseks, usalduse kaitse HMS § 67

Kulutused lammutamiseks

Ette antud nGuete uletamise suurus
Osalise lammutamise voimalikkus
O Seadustamise voimatus

o O O

O Lammutusettekirjutuse tegemise alused EhS § 132 Ig 3
O Nouetele mittevastavusega kaasneb oluline voi kdrgendatud oht
O Ebaseaduslikust ehitamisest tingitud pusiv_negatiivne moju naabritele
O NB! Avatud loetelu ,eelkdige”
O Erisate LKS § 704
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Seadustamine

Seadustamine on toimingute
kogum, millega tagantjargi
Kinnitatakse ehitiste vOi
ehitamise Oigusparasus



Seadustamine planeeringutega

Kui ehitis on olemas, kuid vastuolus
planeeringutega, siis tuleb reeglina
olemasolevat planeeringut muuta vOi
algatada uue planeeringu koostamine

Koostatava planeeringu
lahteseisukohaks tuleb seada
kusimus:
O kas ja mis tingimustel voib
selline ehitis alles jaada voi
O kas see ehitis tuleks osaliselt
vOi tervikuna lammutada voi
umber ehitada




Seadustamine planeeringutega

Seadustamise pohimotted ja lahtekohad:

O Hea halduse tava — seaduste ndoudeid tuleb taita ning nende ule
tohusa jarelevalve teostamine on korrakaitseorganite kohustus

O Proportsionaalsus — eesmark vs valitud abindu. Isikute diguste ja
avalike huvide kaalumine

O Uurimis- ja kaalumiskohustus — valja tuleb selgitada formaalse
ja materiaalse digusparasusega seonduvad asjaolud, kaaluda
esitatud asjaolusid ning vastata ulaltoodud kusimustele



Seadustamine planeeringutega

Planeeringut el ole

_ koostatud
Kas seadustamiseks

koostatav planeering
erineb tavaparasest

planeeringust?

Ehitatud/loastatud on

- planeeringust erinevalt
Keskkonnamoju

hindamine
planeeringu
koostamisel

PlanS § 74, 75
PlanS 95
PlanS § 125 Ig 1 jj

PlanS§1401Ig 1ja?2
PlanS § 1251g 1
EhS § 27




Seadustamine planeeringu muutmise voi tapsustamise kaudu

O Millise planeeringuga esineb vastuolu?

O Detailplaneeringu olemasolul voi detailplaneeringu koostamise
kohustuse korral on detailplaneering ehitusprojekti koostamise alus

O Detallplaneeringu kehtestamise aeg — ehituskeeld vs ehitusvabadus

O Detailplaneeringu ulesanded —
O PlanS § 126 Ig 2 — kohustuslikud ulesanded



Seadustamine planeeringu muutmise voi tapsustamise kaudu

O EhS § 27 Ig 3 piirangud
O Detallplaneeringu olemuslik muutmine — nt detailplaneeringu krundi
ehitusOiguse naitajad
O ENhS§27Ig4
O Kasutusotstarbe tapsustamine
O Ehituslikud tingimused —
O Korterite arv — seosed muude tingimustega, nt parkimiskohad
O Korruste arv — seosed brutopinnaga



Motteid oigusaktide muutmiseks

O

O

O

O

Ebaseadusliku ehitustegevuse aegumine — kas oleks maistlik reguleerida?

EhSRS rakendamisest on moodunud 8 a — leebemad nduded 2015 — 2003
ehitatud ehitistele?

DP tingimuste muutmine Uhe tingimuse kaupa? —

O Avalike ja erahuvide kaalumine?

O Detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada uus sama planeeringuala
holmav detailplaneering, lahtudes kaesolevas seaduses detailplaneeringu
koostamisele ettenahtud nduetest — liialt piirav tingimuse kaupa
muutmiseks?

Ehituskeeluvoondi vahendamise regulatsiooni uhtlustamine PlanSi ja EhS-ga, st
EKV vahendamine PT-ga



5. Seadustamine voi lammutamine

al Lammutamise alused EhS + LKS



Naide materiaal- ja menetlusoiguse kohaldamisest koos viidetega
— rehielamu umberehitamine

1890 2002 -2004

- EnSRS §231g 1 « Umberehitamine

« EnS §601Ig5 ehk

rekonstrueerimine
EhS v.r vs EhS —
moiste on laiem

« EhS Lisalja?2




Aitah kuulamast!

sandra.mikli@sorainen.com

SORAINEN
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